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Nr. 3828 din 22.08.2024

ANUNT

Tn conformitate cu Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizional3
in administratia publica, astazi 22.08.2024, Primaria Comunei Ghindaresti
aduce la cunostinta publica anuntul de intentie cu privire la elaborarea
urmatorului proiect de act normativ:

- Proiectul de hotarare privind aprobarea Reactualizarii Planului

Urbanistic General al comunei Ghindaresti, judetul Constanta si a
Regulamentului Local de Urbanism;

Proiectul de act normativ insotit de referatul de aprobare al
primarului  comunei  Ghindaresti nr. 3825/22.08.2024, raportul
Compartimentului Urbanism, Disciplina in Constructii, Amenajarea
Teritoriului si Registrul Agricol nr. 3826/22.08.2024, cat si anexele, pot fi
consultate la  sediul  Primariei  Ghindaresti si pe site-ul
www.comunaghindaresti.ro .

Persoanele interesate pot transmite in scris, pana la data de
02.09.2024, propuneri, opinii, sugestii referitoare la proiectul de act
normativ supus dezbaterii publice la registratura Primariei comunei
Ghindaresti.

Primarul comunei Ghindaresti,
Vasile SIMION

Secretar general U.A.T. Ghindaresti,
Clava IVAN


mailto:ghindaresti_pri@yahoo.com
http://www.comunaghindaresti.ro/

ROMANIA
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PRIMARIA COMUNEI GHINDARESTI

PROIECT DE HOTARARE
Privind aprobarea Reactualizarii Planului Urbanistic General (PUG) al comunei
Ghindaresti, judetul Constanta si a Regulamentului Local de Urbanism (RLU)

Analizand temeiurile juridice, respectiv:

- Prevederile art. 129, alin. (2), lit. c), art. 139, alin. (3), lit. e) si art. 197 din O.U.G.
nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Prevederile art. 27%, lit. b) si lit. ¢), art. 46, art. 55, alin. (3), art. 56 din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Prevederile art. 31 din Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;

- Prevederile art. 23, alin. (1) din Legea nr. 50/1991 republicata, privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Prevederile H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Prevederile art. 6 din Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Prevederile Ordinului MLPAT nr. 13N/10.03.1999 — Ghid privind metodologia de
aprobare si continutul cadru al Planului Urbanistic General;

Tinand cont de:

- Referatul de aprobare nr. intocmit de Primarul Comunei Ghindaresti;

- Raportul nr. intocmit de compartimentul de resort din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului comunei Ghindaresti;

- Avizul tehnic nr. 23/19.06.2024 emis de Arhitectul Sef al Consiliul Judetean
Constanta;

n temeiul prevederilor art. 129, alin. (1) si (2), art. 139, alin. (1) coroborat cu art.
196, alin. (1), lit. a) din 0.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Consiliul Local al Comunei Ghindaresti
Propune:

Art.1. Se aproba Reactualizarea Planului Urbanistic General (PUG) al comunei
Ghindaresti, judetul Constanta si a Regulamentului Local de Urbanism (RLU), cuprins in
anexele 1 si 2 care fac parte integranta din prezenta hotarare;



Art.2. Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de urbanism la 10 ani, de la
data aducerii la cunostinta publica prin afisare la sediul primariei si pe site-ul institutiei,
cu posibilitatea de prelungire a valabilitatii conform prevederilor legale;

Art.3. Monitorizarea prevederilor din documentatia de urbanism se va realiza de catre
Compartimentul Urbanism, Disciplina in Constructii, Amenajarea Teritoriului si Registrul
Agricol;

Art.4. Prezenta hotarare, insotita de un exemplar al documentatiei in format electronic,
se Thainteaza, in termen de 15 zile de la aprobare, Oficiului de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Constanta si Ministerului Lucrarilor Publice, Dezvoltarii si Administratiei
pentru preluarea in Observatorului teritorial national;

Art.5. Secretarul general al comunei Ghindaresti, judetul Constanta, va afisa si va
comunica prezenta hotarare persoanelor abilitate pentru ducerea la indeplinire,
Primarului Comunei Ghindaresti, compartimentului , Institutiei Prefectului Judetului
Constanta pentru controlul si verificarea legalitatii;

Initiator,
Primarul Comunei Ghindaresti,
Vasile SIMION
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Nr. 3825 din 22.08.2024

REFERAT DE APROPBARE
La proiectul de hotarare privind aprobarea Reactualizarii Planului Urbanistic
General (PUG) al comunei Ghindaresti, judetul Constanta si a Regulamentului Local
de Urbanism (RLU)

Tn conformitate cu prevederile art. 155, alin. (1), coroborate cu cele ale alin. (5),
lit. f), din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare, am procedat la elaborarea Planului Urbanistic General si a Regulamentului
Local de Urbanism pentru Comuna Ghindaresti, conform legislatiei in vigoare, pe care le
supun aprobarii consiliului local prin acest proiect de hotarare .

Necesitatea adoptarii acestui proiect de hotarare este necesara deoarece panain
prezent, comuna Ghindaresti nu a avut aprobat un Plan Urbanistic General si
Regulamentul Local de Urbanism.

Transformarile din plan social, economic si edilitar din comuna Ghindaresti din
ultimii ani au condus la situatia in care vechile reglementari urbanistice ale comunei din
punct de vedere a limitei intravilanului nu mai raspund necesitatilor actuale si nu mai
corespund situatiei reale din teritoriu .

in conformitate cu prevederile art. 46, alin. (1) din Legea nr. 350 / 2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare ,,Planul
urbanistic general are atét caracter director si strategic, cdt si caracter de reglementare
si reprezintd principalul instrument de planificare operationald, constituind baza legald
pentru realizarea programelor si actiunilor de dezvoltare. Fiecare unitate administrativ-
teritoriala trebuie sa isi actualizeze la maximum 10 ani Planul urbanistic general in
functie de evolutia previzibila a factorilor sociali, geografici, economici, culturali si a
necesitatilor locale.” Noul Plan Urbanistic General al comunei Ghindaresti si
Regulamentul Local de Urbanism prin Proiectul nr. 08/64/3667/2016 ,,Reactualizarea
Planului Urbanistic General al comunei Ghindaresti, judetul Constanta” elaborate de
S.C. ALIANA-TEAM CONSULTING S.R.L., cu beneficiar Comuna Ghindaresti.

S-a obtinut avizul tehnic al Arhitectului Sef al Judetului Constanta cu nr.
23/19.06.2024 si au fost obtinute toate avizarile necesare aprobarii acestor
documentatii. De asemenea, la elaborarea acestui proiect de hotarare am avutin vedere
respectarea tuturor prevederilor legale incidente in acest domeniu .

Fata de aceste aspecte, va propunem spre analiza si aprobare prezentul proiect

de hotarare.

Primarul comunei Ghindaresti,
Vasile SIMION
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COMPARTIMENT URBANISM, DISCIPLINA TN CONSTRUCTII,
AMENAJAREA TERITORIULUI S| REGISTRUL AGRICOL

Nr. 3826 din 22.08.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
La proiectul de hotarare privind aprobarea Reactualizarii Planului Urbanistic General
(PUG) al comunei Ghindaresti, judetul Constanta si a Regulamentului Local de
Urbanism (RLU)

Avand in vedere aspectele urmatoare:
- In iunie 2024 a fost primit avizul tehnic favorabil al Arhitectului Sef al judetului
Constanta cu nr. 23/1906.2024, privind Reactualizarea Planul Urbanistic General si
Regulament Local de Urbanism al comunei Ghindaresti, judetul Constanta;
- potrivit art. 25, alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind Amenajarea teritoriului si
urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare, "Consiliul local coordoneaza si
raspunde de intreaga activitate de urbanism desfasurata pe teritoriul unitatii
administrativ - teritoriale si asigura respectarea prevederilor cuprinse in documentatiile
de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobate, pentru realizarea programului de
dezvoltare urbanistica a localitatilor componente al comunei sau orasului";
- potrivit art. 271, lit. c) din Legea nr. 350/2002 privind Amenajarea teritoriului si
urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare,"Primarul supune aprobarii
Consiliului Local, in baza referatului tehnic al arhitectului sef, documentatiile de
urbanism, indiferent de initiator";
- potrivit art. 46, alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind Amenajarea teritoriului si
urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare, "Planul Urbanistic General are
atat caracter director si strategic, cat si caracter de reglementare si reprezinta
principalul instrument de planificare operationald, constituind baza legala pentru
realizarea programelor si actiunilor de dezvoltare. Fiecare unitate administrativ-
teritoriala trebuie sa isi actualizeze la maximum 10 ani Planul Urbanistic General in
functie de evolutia previzibila a factorilor sociali, geografici, economici, culturali si a
necesitatilor locale ";
- potrivit art. 49, alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind Amenajarea teritoriului si
urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare, "Regulamentul General de
Urbanism reprezinta sistemul de norme tehnice, juridice si economice care sta la baza
elaborarii planurilor de urbanism, precum si a regulamentelor locale de urbanism";
- potrivit art. 56, alin. (6) din Legea nr. 350/2001 privind Amenajarea teritoriului si
urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare, "Documentatiile de amenajare
a teritoriului sau de urbanism, elaborate conform legislatiei in vigoare, care au avizele si
acordurile prevazute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism, precum si tarifele
de exercitare a dreptului de semnatura achitate pentru specialistii care au elaborate
documentatiile, se promoveaza de catre primar, in vederea aprobarii prin hotarare a



Consiluilui Local, pe baza referatului de specialitate al arhitectului sef, in termen de
maximum 30 de zile de la data inregistrarii documentatiei complete la registratura
primariei" si alin. (7) "In termen de maximum 45 de zile de la finalizarea dezbaterii
publice si Tnhaintarea expunerii de motive elaborate de primar si a raportului de
specialitate elaborat de catre arhitectul - sef, Consiliul Local are obligatia sa emita o
hotarare prin care aproba sau respinge documentatia de amenajare a teritoriului sau
urbanism".

Tinand cont de dezvoltarea localitatii prin construirea de noi locuinte, este
necesara o actualizare a PUG-ului localitatii, in special trasarea noilor limite ale
intravilanului localitatii. Totodata prin RLU se vor reglementa caracteristicile in materie
de constructie de cladiri noi, fie ele edilitare, de interes local sau locuinte, deoarece pana
in momentul de fata comuna Ghindaresti nu avea un RLU, constructiile se faceau in baza
prevederilor H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

Avand in vedere cele mai sus expuse, propun initierea proiectului de hotarare.

intocmit,
Anatoli PROCOP
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REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL

COMUNA GHINDARESTI, JUDETUL CONSTANTA

BENEFICIAR: U.A.T. COMUNA GHINDARESTI JUDETUL CONSTANTA

FOAIE DE CAPAT
PROIECT NR: 08/64/3667 /2016
FAZA: PU.G. {Plan Urbanistic General si RLU
Regulament Local de Urbanism aferent
PUG)
DENUMIRE PROIECT REACTUALIZARE PLAN  URBANISTIC

GENERAL, COMUNA  GHINDARESTI,
JUDETUL CONSTANTA

CONTINUT VOLUM: Volumul [ - Memoriu General
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1. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
DENUMIREA LUCRARII: REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GEMERAL, COMUNA

GHINDARESTL JUDETUL CONSTANTA
BENEFICIAR: UA.T COMUNA GHINDARESTI, JUDETUL CONSTANTA
PROIECTANT GENERAL: S5.C. ALIANA-TEAM CONSULTING 5.R.L
IDENTIFICARE: 08/64 /3667 /2016
DATA ELABORARII: 2024

1.2. OBIECTUL LUCRARII

Obiectu] lucrdrii il constituire elaborarea Planului Urbanistic General al comunei
Ghindaresti, judetul Constanta si a Regulamentului Local de Urbanism aferent.

Lucrarea se realizeaza la solicitarea UAT Comuna Ghinddresti si oare ca obiect
reglementarea dezvoltirii urbanistice a teritoriului administrativ al comunei Ghindaresti.

Prezenta documentatie actualizeazi $i inlocuieste edifia anterioard a PUG, proiect nr.
24 /1999 ad., intocmit de 5.C. PROIECT- 5.A. Constan(a.

Planul Urbanistic General constituie documentatia care stabileste obiectivele, actiunile si
misurile de dezvoltare pentru comuna Ghinddresti pe o perivada determinata, pe baza
analizei multicriteriale a situatiei existente. El orienteazd aplicarea unor politici in scopul
canstruirii §i amenajarii teritoriului localitatii, politici ce isi propun intre altele, restabilirea
drepturilor de proprietate.

Planul Urbanistic General oferd nu numai parametri minimi calitativi pentru dezvoltare, ci
si metodologia unor operatiuni urbane pentru transformarea teritoriilor prin modernizare
si restructurare., Documentul preia prevederile planificirilor de rang superior: Planul de
Amenajare a Teritoriului National, Planul de Amenajare a Teritoriului Judefean, Strategia
de Dezvoltare a Regiunii de Sud-Est si urmeazd principiile unei dezvoltiri durabile, dupa
care sunt formulate in legislatie, precum s5i In decumentele si acordurile internationale
privitoare la planificarea rurala.

Solicitiri ale temei-program

Lucrarea 15i propune stabilirea directiilor de dezvoltare ale comunei Ghindaresti, in
carelare cu prevederile de amenajare a teritoriului national si judetean si in conditiile
respectarii dreptului de proprietate si a interesului public. Lucrarea i5i propune astfel;

— stabilirea unor noi Zone functionale, dictate de solicitarile populatiei, sau
determinate de necesitatea reconversiei economice;
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— obtinerea unui cadru de legiferare a regimului noilor constructii si stabilirea tipului
de interventie asupra fondului existent prin Regulamentul Local de Urbanism;

- actualizari impuse de noile reglementdri si legi referitoare la urbanism, mediu,
siguranta populatiei, s.a.

Prezenta lucrare este intocmita in conformitate cu politica de dezvoltare rurala a comunei
Ghindaresti in care se va pune accent pe stabilirea intravilanului comunei si mobilarea in
continuare a acestuia, cu obiective de interes public.

La elaborarea Memoriului General s-a pus un accent deosebit pe respectarea continutului
cadru specificat in reglementarea tehnica, respectiv Ordinul comun pentru aprobarea
Ghidului metodologic privind elaborarea analizelor de evaluare a impactului asupra
mediului ca parte integranta a Planurilor de Amenajare a Teritoriului.

Scop si obiective

Planurile urbanistice generale au caracter de reglementare si raspund programului de
amenajare a teritorivlui si de dezvoltare a unitatii teritorial-administrativa.

PUG se elaboreaza cu scopul:

<+ stabilirii directiilor, priorititilor si reglementarilor de amenajare a teritoriului si
dezvoltarea urbanistica a localitatii;

+ utilizarii rationale si echilibrate a terenurilor necesare functiunilor urbanistice;

= precizari zonelor cu riscuri naturale (alunecari de teren, inundatii, neomogenitati
geologice, reducerea vulnerabilitatii fondului construit existent);

+ evidentierea fondului construit valoros si a modului de valorificare a acestuia in
folosul localitatii;

& cresterea calitdgii vietii, cu precidere in domeniile locuirii 5i serviciilor;
4+ fundamentarii realizarii unor investitii de utilitate public;

<+ asiguririi suportului regulamentar pentru eliberarea certificatelor de urbanism si
autarizatiilor de construire;

“ corelarii intereselor colective cu cele individuale in ocuparea spatiului.

Materializarea propunerilor de amenajare si dezvoltare urbanistici, reglementate prin
P.U.G., se face in timp, In funciie de fondurile previzute din bugetul propriu al unititilor
teritorial-administrative de baza, in corelare cu fondurile alocate de la bugetul statului sau
ale unor intreprinzatori.

Dintre principalele ohiective urmdrite in cadrul P.ULG. se mentioneaza:
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optimizarea relatiilor localitdtilor cu teritoriul ler administrativ si judetean;
valorificarea potentialulul economic, natural si uman;

organizarea si dezvoltarea ciilor de comunicatii;

stabilirea si delimitarea teritoriului intravilan;

stabilirea si delimitarea zonelor construibile;

stabilirea si delimitarea zonelor functionale;

-+ E

stabilirea si delimitarea zonelor cu interdictie temporard sau definitiva de
construire;

stabilirea si delimitarea zonelor protejate si de protectie a acestora;
modernizarea 5i dezvoltarea echiparii edilitare;

evidentierea detindtorilor terenurilor din intravilan;

-+ + &

stabilirea modului de utilizare a terenurilor si condifiilor de conformare i realizare
a constructiilor;

+ stabilirea obiectivelor de utilitate publica.

Obiective de utilitate publick

Terenurile amplasate in intravilanul sau extravilanul comunei Ghinddresti pot fi dobandite
si instrainate prin oricare din modurile stabilite de lege, prin mostenire, donatii,
cumpdirare, concesionare, prin acte autentificate.

Obiectivele de utilitate publici reprezintd acele propuneri ale adminstratiei publice menite
a asigura dezvoltarea durabild a localititii, in functie de problemele principale, de
potentialul acesteia corelate cu bugetul s cu strategia de dezvoltare localda. Realizarea
acestor obiective necesita rezervarea de terenuri, stabilirea tipurilor de proprietate asupra
acestora, precum si circulatia lor. Autorizarea construirii acestora va fi precedatd, unde
este cazul, de declararea cauzei de utilitate publicd {Legea nr, 33/1994).

Obiectivele de utilitate publicd existente de pe teritoriul comunei Ghinddresti sunt
urmatorele:

A. Institugii publice si servicii

4 . - Primarie si Consiliul Local;
1. Administratie: ?

2 unititi de invitimant (o scoald si o
gradinita);
un cabinet medical individual si o fFarmacie;

2. Invitiméint:

3. Sdnatate:
4. Culturs: un muEed, un camin cultural, o bibliotecs:
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- doud biserici de cult ortodox de rit vechi:
"Biserica Voznesenie Gosponde” si “Biserica
Bogoeavienie- Cresenie Gospodne”;

- un post de politie rural;

5. Culte:

6. Politie:
B. Gospodaria comunald
Cimitire: - 2 Cimitire Ortodoxe;

. Cdl de comunicagie - Drumul Comunal DC &7;

Unitati politico-administrative

CONSILIUL LOCAL $1 PRIMARIA COMUNE] GHINDARESTI - Sunt situate in zona centrald a

localitdifii, i se regisesc pe plansele aferente P.U.G. cu numdrul 1, avdnd iesire la DC 67.
Cladirea este o constructie cu regim de indltime parter, cu o suprafata construitd de 192,67
mp 5i necesitd lucrdri de reabilitare si modernizare,

POLITIA COMUNEL GHINDARESTI - Functioneaza la parterul unei cliadiri ce are iesire la DC

67, din zona centrald a comunei. Se regiseste pe plansele aferente PULG. cu numarul 3.
Cladirea necesita lucrari de renovare.

O 1lis i T FT

Conform datelor furnizate de Institutul National de Statisticd, precum si a datelor furnizate
de citre Primidria Comunei Ghindaresti, situatia unitdfilor de invifimant de pe teritoriul
administrativ al comunei Ghinddresti este urmitoarea:

o numdrul total de unitati de invatamant; 2

« numdrul de gradinite de copii: 1

¢ numadrul de scoli din invatamantul primar si gimnazial: 1
« copii inscrisi in gradinite; 52

e elevi inscrisi in Invatimant primar si gimnazial: 133

» eleviinscrisi in invitimant primar; 58

« eleviinscrisi in invatamant gimnazial: 75

« personal didactic - total; 16

o personal didactic in invaramant prescolar: 3

o personal didactic in invitamant primar si gimnazial: 13
» persenal didactic in invatamant primar: 4

+ personal didactic in invatamant gimnazial: 9

o 53l de clasd si cabinete scolare: 13

scoala Gimnaziala .5.A. ESENIN" Ghindaresti, unitate de invatamant pentru ciclul primar si
gimnazial, se regiaseste pe plansele aterente PUG cu numarul 4 5i este situat lingd Caminul
Cultural, in zona centrald a comunei. Constructia are ca regim de indltime P+1E, si 0
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suprafatd construitd de 48632 mp, Hind Impiartitd In 19 inciperi. Cladirea este bine
intrefinuta si se afld Tn stare bund de functionare.

Terenul pe care se afla Scoala are o suprafagd de 3.798,15 mp. 59 In incinta scolii este
amenajat 51 un teren de sport, cu suprafata de 1.076 mp.

Gradinita cu program permal Ghindaresti este localizatd in zona centrala, langd Scoala

Gimnaziala si in spatele Postului de Politie, fiind notatd pe plansele aferente PUG cu
mumdrul 5. Terenul pe care se afld are o suprafatd de B31 mp. Clidirea are regim de
indltime P+1E, avind o suprafatd construitd de 414,14 mp, cu 16 inciperi. Clidirea este
hine intrefinutd 5i se afld in stare bund de functionare.

SANATATE

Pe teritoriul administrativ al comunet Ghindaresti functioneaza in prezent doua cabinete
medicale individuale, teritorial situate langd Postul de Politie si Scoald, in central zonei
centrale, Cabinetele medicale sunt deservite de doi medici de familie.

In comund existd si un punct farmaceutic privat, care asigurd necesatul de medicamente
pentru locuitorii comunei.

CULTURA - Cimi I e Bibiliotes
Caminul cultural este situat in zona centrala a satul Ghindaresti, in proximitatea Scolii si se
regaseste notat pe plansele aferente PUG cu numarul 2, avind iesire la DC 67, Terenul pe
care s¢ afld Caminul Cultural are o suprafata de 2.039 mp. Clidirea are ca regim de inaltime

parter, fiind construitd din caramida, cu o suprafatd construita de 288,77 mp. Starea fizica
a constructiei este satisficitoare, fiind necesare lucrari de reabilitare si modernizare.

CULTE - Biserici
wm_ﬂummim_ este un locas de cult ortodox de rit vechi si este cea mai

inalta biserica din Dobrogea, Inaltimea maxima find de 45 m. Constructia a fost inceputa in
anul 1906 si sfintitd in anul 1938,

Biserica cu hramul Botezul Domnului” (denumitd de citre locuitori si Biserica de jarnad")
a fost construitd pe locul unei vechi biserici din lemn care a ars Tn anul 1944. Aceasta este
situatd in aceeasi incintd cu Biserica Inditarea Domnului”,

In centrul intravilanului comunei sunt amenajate doud cimitire, respectiv Cimitirul vechi,
cu o suprafatd de 12.715 mp, si Cimitirul nou, cu o suprafatd de 11.223 mp, cele doua fiind
despdrtite de un drum comunal.

MONUMENTE DE FOR PUBLIC

Pe malul stancos al Dunarii a fost ridicatd, cu ajutorul Comunitatii Rusiler Lipoveni din
Romania, ,Crucea Mantuitorului® - monument spiritual al rugilor de rit vechi,
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Strategia de dezvoltare locald durabila a comunei Ghindaresti

Strategia de dezvoltare locald are la baza analizele SWOT ale comunititii Ghindaresti ca si
punct de orientare in determinarea celor mai bune directii de dezvoltare strategica pe
termen lung pentru comuna.

Rezultatul analizelor s-a concretizat in listarea problemelor critice cu care se confrunta
comunitatea, probleme care stau la baza dezvoltirii comunei:

* constituirea unui mediu favorabil dezvoltdrii economice: agricultura, Intreprinderile
mici si mijlocii;
* imbunatitirea serviciilor sociale prin crearea, reabilitarea si modernizarea

infrastructurii aferente, in vederea asiguririi unui standard de viatd sporit al
populatiei:

» valorificarea patrimoniului  cultural-istoric: i natural in vederea valorificarii
potentialului turistic;

= imbunatitirea infrastructurii si asigurarea protectiei si calitdtii mediului in vederea
cresterii standardului de viata al locuitorilor;

* cresterea  capacitdfli administrative publice locale de a implementa referma
administrativa si integrarea comunei in ansambiul regional.

Cel mai important lucru pentru dezvoltarea comunei este realizarea obiectivelor care sa
serveascd tuturor locuitorilor comunitdtii respective. Pentru asigurarea conditiilor de
realizare a obiectivelor de utilitate publicd propuse, sunt necesare urnétoarele elemente
de baza:

% rezervarea terenurilor pentru ebiective de interes public;
< jdentificarea tipurilor de proprietate asupra terenurilor;
4+ stabilirea circulatiei terenurilor, in functie de necesititile de realizare a obiectivelor.

Prin prezentul PUG se prevad cinci obiective majore, propuse pentru dezvoltarea comunei
Ghindaresti, respectiv:

01. Stabilirea unui intravilan, a unei zone construibile st a unor zone funcgionale care
sd corespunda necesitatilor viitoare de dezvoltare

~ Introducerea in intravilan a unei suprafete de 0,6273 ha - suprafatd propusa a se
introduce in intravilan. Terenul propus a se intreduce in intravilan este in prezent teren
ocupat de curtl construchii In suprafata de 0,2925 ha si teren neproductiv in suprafata de
0,3348 ha. Pentru aceastd suprafatd introdusa in intravilan, s-a urmarit indeplinirea
urmatoarelor criterii:

- este cit mai pufin grevat de restrictii privind protectia patrimoniului arheologic, a
cadrului natural si a retelelor edilitare;
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- nu se afld sub incidenta unor riscuri naturale sau antropice (sau consecintele
acestora pot i usor controlate );

< introducerea lui in intravilan reprezintd un beneficiu cert pentru dezvoltarea
comunei, existiand deja un interes pentru dezvoltarea sectorului agro-zootehnic;

- deservirea extinderii cu utilitati se poate face cu usuringa (se afla in continuarea sau
in proximitatea intravilanului existent).

02. Modernizarea echipdrii tehnico-edilitare

- Extinderea si/sau modernizarea retelelor de distributie a energiei electrice;

- Implementare retea alimentare cu gaze naturale;

- Lucrdri hidrotehnice de protectie si infrastructurd specificd [poduri podete,
gabioane, stivilare etc), pentru cursurile de apa;

- Realizare sistem de producere a energiet din surse regenerabile;

- Modernizarea sistemului de iluminat public prin implementarea tehnologiilor de tip
LED;

- Imbunatatirea calitatii apei;

- Eficientizarea energetica a cladirilor institutionale;

- Eficientizarea energetica a cladirilor din fondul locativ din comuna;

- Campanii de constientizare a cetdtenilor cu privire la racordarea la reteaua
edilitara;

- Mentinerea §i imbundtitirea resurselor de apa.

03. Reabilitarea si construirea de noi obiective socio-culturale

- Construirea/modernizarea institutiilor culturale i cultelor de la nivelul comunei
- Construirea/modernizarea institutiilor de invatamant de la nivelul comunei

- Construirea/modernizarea institutiilor sanitare si sociale de la nivelul comunei

- Construirea/modernizarea primariet 5i pietei de la nivelul comunei

04, Modernizarea 5i dezvoltarea ciilor de transport

- Dalare santuri drumuri comunale;

- Realizarea de refugii/ statii pentru caldtori in toatd comuna;

- Construirea si modernizarea aleilor pietonale si a pistelor pentru biciclisti;

- Imbunititirea infrastructurii de drumuri comunale, inclusiv a drumurilor cu acces
la exploatatiile agricole;

05. fmbundtédtire sisteme de protectie a mediului

- Implementarea masurilor din Sistemul de management integrat al degeurilor
Constanta;

- Management corect, eficient al deseurilor;
- Lucrari de colectare a apelor pluviale de pe versanti si combaterea alunecarilor de
teren.
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Dezvoltarea comunei Ghindaresti constd atit in obiectivele majore enuntate anterior cat si
intr-o serie de obiective pe termen mediu si lung, tratate In strategia de dezvoltare locald a
comunei Ghindaresti.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

In scopul intocmirii prezentei documentatii au fost cercetate o serie de surse documentare
referitoare la contextul teritorial si stadiul actual al dezvoltirii comunei Ghindaresti:

4 Planul de Amenajare a Teritoriului Judetului Constanta;

4 Planul Urbanistic General, comuna Ghindaresti, judetul Constanta, volumul |
Memoriu General, proiect nr. 54/1999 ad. intocmit de 5.C. PROIECT- SA,
Constanta;

+ Planul Urbanistic General, comuna Ghindirestl, judetul Constanta, volumul [
Regulament Local de Urbanism, proiect nr. 54,/1999 ad., intocmit de 5.C. PROIECT-
5.4, Constanta;

% Strategia Regionald de Specializare Inteligenta a Regiunii Sud-Est 2021-2027 {SRSI

SE);

Programul Operational Regional Regiunea de degvoltare Sud-Est 2021-2027;

Legea nr. 350,/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, republicata;

4+ 0.G. nr. 27/2008 privind modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului st urbanismului;

-+

4 Legea nr. 242/2009 privind Ordonanta nr. 27/2008 privind amenajarea
teritoriului i urbanismul;

% Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii;

4+ Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicatd;

4+ Legea nr. 190/2013 privind aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.
72011 pentri modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului 5i urbanismul;

4+ Metodologie privind continutul cadru al documentatiilor de urbanism in
concordanta cu Legea nr. 3502001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

4+ Ordinul nr. 13/N/1999 pentru aprobarea reglementarii tehnice “Ghid privind
metedologia de elaborare si confinutul codru al planului wrbaristic general”,
indicativ GP 038/1999;

4 Ordinul nr. 21/Nf2000 pentru aprobarea reglementirii tehnice "Ghid privind
elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism™ - Indicativ G.M. - 007 -
20040,
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+ Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic
General, reglementare tehnicd GP 03B/99, aprobat cu Ordinul M.L.PAT. nr.
13/N/1999,

4 Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism,
reglementare tehnica aprobata cu Ordinul M.L.P.AT nr. 21/N/10.04.2000;

+ Legea de amenajare a teritoriului national

o Legea nr. 363/26.09.2006 privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriulut national - sectiunea I - Retele de transport;

a Legea nr. 171/24.11.1997 privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriului national - sectiunea a Il a - Apd;

Legea nr. 52000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
naticnal - sectiunea a 11l a - Lone protejate;

o Legea nr. 575/14.11.2001 privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriului national - sectiunea a V a - Zone de risc;

o Legea 190/ 2009- pentru aprobarea Ordonantei de urgentad a Guvernului
nr. 14272008 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - sectiunea a VIll-a - zone cu resurse turistice;

+ H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,
republicata;

+ H.G. nr. 855/2001 privind modificarea H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism;

% Legea nr. 24/2007 privind reglementarea 3i administrarea spafiilor verzi din
intravilanul localititilor, republicata;

+ Ordinul nr. 1549/2008 privind aprobarea Normelor tehnice pentru elaborarea
Registrului local al spatiilor verzi din intravilanul localititilor;

+ OU.G. nr. 59/2007 privind instituirea Programului national de imbunatitire a
calitatii mediului prin realizarea de spatii verzi In localitati, cu modificarile si
completirile ulterioare;

+ Legea nr. 3132009 privind modificarea si completarea Legii ne. 24/2007 privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele urbane;

+ Ordinul nr. 129/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice privind avizarea
si autorizarea de securitate la incendiu $i protectie civils;

4+ H.G. nr. 974 din 15.06.2004 pentru aprobarea Normelor de supraveghere,
inspectie sanitard i monitorizare a calititii apei potabile si a Procedurii de
autorizare sanitard a productiei si distributiei apei potabile;

4 Ordinul nr. 119 din 4.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate
publicd privind mediul de viata al populatiei;

+ Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si
private asupra mediului;
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+ Ordinul nr. 344/2004 pentru aprobarea Normelor tehnice privind protectia
mediului i In special a solurilor, cand se utilizeaza namolurile de epurare In

agriculturd;
4 QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice;
+ Ordinul nr. 7562004 pentru aprobarea Normativului tehnic privind incinerarea
deseurilor;
4 Ordinul nr. 163/2007 de aprobare a Normelor generale de apdrare impotriva
incendiilor;
4+ 0.U.G. nr. 114/2007 pentru modificarea si completarea OUG nr, 195/2005 privind
protectia mediului;
+ Ordonanta de Urgentd nr. 92 din 19 august 2021 privind regimul deseurilor;
= Legeanr. 18/1991 privind fondul funciar, republicata;
% Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publica,
republicati;
4+ Legeanr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd;
& 0.G.nr. 68/1994 privind protejarea patrimoniului cultural national, actualizata;
4+ Legea nr. 468,/2003 privind modificarea i completarea Legii nr, 422 /2001 privind
protejarea monumentelor istorice;
+ Legea nr. 41/1995 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 68 din 26 august
1994 privind protejarea patrimoniului cultural national, republicati;

+ Legea nr. 378/2001 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/2000
privind protectia patrimoniului arheologic $i declararea unor situri arheologice ca zone
de interes national;

4+ Ordinul nr. 2260/2008 privind Normele metodologice de clasare si inventariere a
monumentelor istorice;

<+ Ordinul nr. 2048/2009 privind modificarea normelor metodologice de clasare i
inventariere a monumentelor istorice;

+ Legea nr. 107 /1996 - legea apelor;

+ Legea nr. 82/1998 privind aprobarea 0.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al
drumurilor;

Legea nr. 7/1996 a cadastrului 5i a publicitatii imobiliare, republicata;

Legea nr. 213 /1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;
Legea nr. 2152001 a administratiei publice locale;

Legea nr. 138/2004 privind imbunatatirile funciare;
Legea nr. 46 /2008 - Codul Silvic, republicata;
0.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, republicati;

EEEEEE
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« D0.U.G. nr. 195/2002 privind circulatia pe drumurile publice, republicata;

+ 0.G. nr. 43 /1997 privind regimul juridic al drumuritor, republicati in anul 1998 si
actualizatd;

+ Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 50/1998, privind aprobarea Normele
tehnice privind protectarea si realizarea strdazilor in localitati rurale;

+ Ordinul nr. 6/2003 privind masuri pentru respectarea disciplinei in domeniul
urbanismului si amenajarii teritoriului in scopul asigurarii Auidizdarii traficului si a
sigurantei circulatiei pe drumurile publice de interes nafional si judetean;

# Ordin or. 1564/2010 privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a H.G.
nr. 577 /1997 pentru aprobarea Programului privind reabilitarea, modernizarea §i/fsau
asfaltarea drumurilor de interes judetean si de interes local, alimentarea cu apd,
canalizarea si epurarea apelor uzate la sate, precum i in unitatile administrativ-
teritoriale cu resurse turistice;

%+ 0.G.nr. 83/2016 privind unele masuri de eficientizare a implementarii proiectelor
de infrastructurd de transport, unele masuri in domeniul transporturilor, precum si
pentru modificarea si completarea unor acte normative;

= Ordin nr. 1170/2018 privind abrogarea Ordinulul ministrului transporturilor nr.
1.835/2017 pentru aprobarea Noermelor tehnice privind conditiile de proiectare si
amplasare a constructiilor, instalatiilor si a mijloacelor de publicitate in zona
drumurilor, pe poduri, pasaje, viaducte, in tuneluri rutiere, precum si amenajarea ciilor
de acces la drumurile publice;

4+ Ordinul nr. 1294/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea
lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii 51 a pomilor in localititile urbane si
rurale;

+ 0.G.nr. 8372016 privind unele masuri de eficientizare a implementirii proiectelor
de infrastructura de transport, unele masuri in domeniul transporturilor, precum si
pentru modificarea si completarea unor acte normative;

+ Codul civil;

4+ Legea nr. 60/2012 privind aprobarea Ordonaniei de urgentd a Guvernului nr.
792011 pentru reglementarea unor masuri necesare intrarii in vigoare a Legii nr.
287 12009 privind Codul civil;

+ Codul silvic.
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Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior si date statistice folosite

*
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*_
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Planul de Amenajare al Teritoriului National [P.ATN.), elaborat de S.C
URBANPROIECT intre anii 1994-1997 cu cele 5 sectiuni aprobate si publicate;
Planul de Amenajare al Teritoriului Judetean (P.A.T.].) Constanta;

Date statistice de la Comisia Nationald pentru Statistica, Directia Judeteana pentru
statisticd, si Anuarele statistice;

Date cadastrale privind modul de folosintd a terenurilor din intravilan si extravilan
obtinute de la Primaria Ghindaresti;

Strategia de dezvoltare locala a comunei;

Studiul de lundamentare cu caracter prospectiv in domeniul economic;

studiul de fundamentare cu caracter prospectiv in domeniul demografic;

Studiul de fundamentare cu caracter prospectiv in domeniul mobilititii si
transportului;

Studiul de fundamentare cu caracter consultativ-ancheta sociologica;

Studiul de fundamentare geotehnic;

studiul de fundamentare cu caracter analitic Tn domeniul protectiei mediului;
studiul de fundamentare privind schimbdrile climatice;

Studiul de fundamentare ¢u caracter analitic in domeniul infrastructurii tehnico-
edilitare;

studiul de fundamentare cu caracter analitic in domeniul tipuritor de proprietate;
Strategia spatiald a comunei Ghindarest;

Studiul geotehnic - elaborat de 5,C, PROSPECTTEREA 5.R.1.

Studliu istoric general - elaborat de Arh. Doina-Mihaela Bubulete

Raport de evaluare teoreticd (studiu arheologic) - elaborat de Muzeul de Arheologie
Callatis Mangalia;

Ridicare topografica avizati O.C.P.I. Constanta cu proces verbal de receptie 3493 /2021,
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2, STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. EVOLUTIE

Comuna Ghindiresti, parte componentd a judetului Constanta, este situatd Tn partea de
nord-vest a acestuia, la o distantd de aproximativ B4 km fatd de municipiul resedintd de
judet. Comuna are in componenta sa un singur sat, respectiv satul Ghindaresti.

Comuna este situatd la 5 km sud de drumul national DN 2A Harsova-Constanta, in dreptul
kilometrului 131, Legitura comunei Ghinddresti cu localititile invecinate si cu drumul
national DN 2ZA se face prin intermediul drumului comunal DC 67,

suprafata administrativa a comunei este de 1.917,78Z6 hectare, conform ultimelor
masuratori, iar populatia este de 2.595 locuitori, conform datelor obtinute in anul 2022, de
Institutul National de Statistica.

Date privind evelutia in timp a teritoriului administrativ al comunei Ghindaresti

Aza cum este mentionat in Studiul istoric de fundamentare aferent Planului Urbanistic
General al comunei Ghindaresti, zona localitatii Ghindaresti a fost locuita din vechi timpuri.
Dovezile sunt reprezentate de descoperiri arheologice bogate, privind diverse perioade
istorice, incepand cu epoca neoliticd [secolul 1V .Chr). Comunitatile umane s-au ocupat cu
pescuitul, vandtoarea, cultivarea pamantwlui i cresterea animalelor. In a doua jumdtate a
secolului 1. i.Chr. se presupune ci s-a ridicat fortificatia romana Carsium (Harsova). in secolul
al X1V-lea sub domnia lui Mircea cel Bitrin zona ficea parte din Tara Romdneasca. Apoi, de la
inceputul secolului al XV-lea Dobrogea s-a aflat sub ocupatie otomana. Populatia dominanta era
de romani si bulgari. in aceste teritortl mai tr3iau insa, mocani veniti din celelalte regiuni ale
tarii, scutiti partial de dari pentru a fi incurajati si ramana, dar si alte nationalitati (turci, titari,
evrel, armeni, greci, rusi de rit vechi, etc.).

In Roménia si Ucraina, emigrantii rusi de rit vechi se numesc lipoveni (denumirea provenita de
la unul dintre liderii lor calugarul Filip Pustoviat = filipoveni). Existenta rusilor lipoveni in zona
localititit Ghindaresti este atestatd documentar la data de 15 octombrie1837, intr-un act din
Tara Romaneascd. Localitatea Ghindaresti (in rusa Hopenskoe Novoseolki® sau Novinkoe®,
adicd Satul nou®, In turcd  Guizdar”, lar pe hdrtile vechl numitd  Ghizdaresti™) pare sd existe
din anul 1887. Se pare ci staroverii {lipovenii) s-au stabilit aici incd inainte de anul 1827, dupa
o epidemie de ciuma care a alungat romanii din acest sat.

In Dictionarul Geografic, Statistic, Economic si istoric al judefului Constanfa Tntocmit de
Grigore (. Danescu din 1897, Ghizddrests era comuna rurald in plasa Harsova, S5e compunea
din doud catune, Ghizdaresti si Tichilesti.

Comuna rurald s-a numit Ghizddresti pani in 1912, In perioada interbelicd, judetul
Constanta era impdrtit in patru plasi: Dunirea, Mangalia, Ovidiu si Traian. In Tabloul de
regrupare a comunelor rurale publicat in M.O. nr. 161 din 15 iulie 1931, Ghindaresti era
comund cu satul component Tichilesti. Apot, in 1938 plasile judetului Constanta erauw:
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Cernavodd, Dundrea, Ferdinand 1, Mangalia, Medgidia, Negru Voda si Traian. Ghinddresti
Jdcea parte din plasa Dundrea.

Din 1968, prin noua impartire administrativ-teritoriald, localitates Ghinddresti a fost alipitd
comunei Horig, In 1996, dupd un referendum si cu sprijinul deputatului Comunitatii Rusilor
Lipoveni, Parlamentul Romaniei a schimbat sediul si denumirea comunel Horia in
Ghinddresti. In anul 2000, printr-un proiect de lege initiat de Consiliul judetean Constanta
s-a reinfiintat comuna Horia cu satele Heria, Closca si Tichilesti, iar Ghindiresti a devenit
comunad, doar cu satul Ghindaresti. Prin Legea 290 din 29 noiembrie 2018 pentru
modificarea sf completarea Legii nr. 2/1968 privind organizarea administrativd a teritoriului
Romdniei publicatd in Monitorul Oficial nr. 1052 din 12 decembrie 2018, Ghindaresti a
rimas comuna cu un singur sat care este 5i resedinta.

Caracteristici semnificative in evolutia fondului construit

Potrivit Studivlui Istoric de fundamentare, fondul construit preponderent este cel destinat
locuirii. Contructiile existente au indltimi reduse [P - P+1), sunt aliniate la strizi si se
prezintd intr-o stare de conservare relativ buni. Sunt in general modeste ca aspect, sunt
realizate din materiale traditionale (chirpici, ceamur = utilizat si ca mortar pentru zidarii
din piatrd sau chirpici, pentru pereti din nuiele sau trestie si pardoseli, dar si la
imprejmuiri, banci $i trepte spre strada la casele lipovenesti, cotete i magazii - 5i din ce in
ce mai des din ciramida), au forme simple si decoratii putine, acoperiri in doua sau patru
ape, cu sarpante de lemn acoperite cu figla, dar mai ales cu tabld sau chiar azbociment.

Se disting casele cu specific lipovenese, ale ciror elemente cert particularizate sunt
timpanele ornamentate, decoratiile din lemn traforat [pazii, capete de stilpi) si 0 cromatica
puternic personalizatd. Chiar dispersate, casele lipovenilor reprezinti prezente/accente
care contribuie la conturarea unui evident peisaj cultural local.

In ceea ce priveste locuintele individuale traditionale lipovenesti, poate fi mentionat faptul
cd multe din casele lipovenesti au o micd prispd acoperiti si citre stradd (respectind asezarea
pe aliniament), consideratid ca un loc de comunicare fsocializare a proprietarilor cu vecinii sau
localnicii trecdtori. Imaginile de mai jos ilustreazd sumar bogitia elementelor specifice ale
arhitecturii, cromaticii si decoratiilor lipovenesti ale locuintelor.

Gospodaria traditionald a rusilor lipoveni cuprinde: casa propriu-zisa, de obicel cu 3-4
camere de tip vagon, cu una sau doud intrari, cu prispa, construitd din chirpici {un fel de
cardmida din lut, paie si baligar), lemn sau ceamur (material de constructie obtinut din lut
ramdntat cu paie) si acoperitd cu stuf sau dranitd: bucitdria de vara, una sau mai multe
magazii, grajdul si cotetul, cuptorul ("pecika”), baia de tip sauna. Baia este amplasata, de
reguld, inspre gradind, aviand o incapere numitd predbannik (rostit pribantk). O
particularitate a gospoddriilor lipvenesti este construirea caselor pe lungime, ele an fatada
principald orientatd spre gridina de flori si curte,
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Z.2. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
C isticil liefului

In zona comunei Ghindiresti, podisul trimite spre Dupdre o serie de promontorii
peninsulare; dominate de cate un deal mai mult sau mai putin proeminent (cupole
stancoase sau spindri de balend), candva bine impadurite. Aceste dealuri se termina brusc
la intdlnirea cu fuviwl, prin abrupturi stincoase numite de localnici canarale [termenul
apare si in sudul Dobroget, de obicei pentru versantii vailor).

Intre unitatile administrativ-teritoriale Hirsova (la nord) si Ghindaresti (la sud) sunt cinci
canarale, despartite de vaduri largi si domoale, inundabile la baza.

Figura nr. 1. Unitatile de relief din comuna Ghindaresti
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Teritoriul este foarte interesant din punct de vedere geologic, reprezentind un adevarat
mozaic. La sud se afld o cuvertura de loess si calcarele jurasic asezate pe un fundament de
sisturi verzi, In mare misurd, sedimentele calcaroase contin urme ale vietuitoarelor
jurasice,

Rispindirea mare a calcarelor a favorizat aparitia in timp a numeroase forme carstice,
neexpuse etajat, pe mai multe nivele de carstificare - din jurasic, baremian, eocen si
sarmatian, devenite fosile. in peisajul dealurilor se evidentiazi interfluviile netede sau ugor
ondulate si relieful carstic actual si anteloessian, alcituit din forme endocarstice
depresiuni carstice endoreice, polii nedrenate, doline, lapiezuri, vii cu aspect de chei etc.
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Ref hid fiics
Din punct de vedere hidrografic, comuna Ghindaresti este dominati de prezenga fluviului

Dundrea. In zona comunei Auviul Dunirea are o ligime de aproximativ 400 m si adancime
de 8 m.

Valea Dunarii este asimetricd, curge de la sud spre nord, malul Dobrogean fiind inalt 5i
abrupt, fard terase. Datoritd faptului cd traverseazd o multitudine de regiuni naturale,
cursul inferior al Dundrii este impdrgit in cinci sectoare: defileul carpatic, sectorul sud-
pontic, sectorul pontic oriental cu balfi, sectorul predobrogean (Ghindaresti) si sectorul
deltaic.

Regimul hidrologic al Dundrii este influentat de nivelul precipitatiilor 5i de afluentii pe care
ii primeste. Regimul hidrologic alimentat de ploi si zipezi a ficut posibild navigafia pe
Dundre in tot timpul anului, iar conditiile de mediu si resursele de hrand oferite au facilitat
dezvoltarea agezarilor umane.

Distributia corpurilor de apd de suprafata la nivelul comunei Ghindaresti este prezentatd in
figura urmatoare:

Figura nr.2. Harta hidrografici a comunei Ghindaresti

Sursa: Studinl de fundomentare fn domeniul protectiel mediului
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Paraoncrdsttid itiuastes ol o areton

Teritoriul comunei Ghindiresti se afld in zona de topoclimat dundrean a climatului
temperat continentald, Astfel, media temperaturilor anuale trece de 117 C, iar precipitatiile
nu depasesc 500 mm anual.

Temperatura aerului este elementul climatic asupra cdrula se manifestd mai intens
influenta Dundrii, 5i de aceea se constatd o intirziere a perioadei de ricire §i Incilzire a
aerului, ceea ce Face ca toamnele si fie lungi si cilduroase, iar primdverile intirziate si mai
racoroase.

Particularitatile climatice ale teritoriului dobrogean in aceastd zond evidentiaza un grad de
continentalism pronuntat caracterizat prin oscilatii valorice mari diurne si anuale ale
temperaturii aerului, prin umezeald redusd si cantitdfi mici de precipitatii. Aici se
manifesti nuanta pontici cu ploi rare dar torentiale. in baza datelor consemnate de statia
metecrologica Harsova pe o pericada mai mare de timp putem evidentia principalele
caracteristici climatice ale zonei.

Pe baza datelor inregistrate, s-a demonstrat cd media temperaturilor anuale este de 11,37
C. Cea mai scazutd temperaturd este de -3.,7° C, inregistratd in luna januarie, in timp ce
temperatura maxima se inregistreaza in luna iulie, cu 27.4° C.

Precipitatiile atmosferice reprezintd un parametru metecrologic important pentru
diversitatea biologici, stabilitatea habitatelor naturale si activitatile economice. Cantitatea
medie anuald de precipitatii este de 450 mm, cu o repartitie neregulatd, cu alternante
ploicase si secetoase 5icu o mare frecventd a ploilor torentiale, care se reflecta in ritmul si
intensitatea proceselor de versant.

Precipitatiile sunt de tip continental si cad in cantititi variabile, la intervale mari si
neregulate, fiind mai abundente la inceputul verii, in lunile mai-iunie.

Date geomorfologice

Din punct de vedere geologic, zona apartine Platformel Moesicd ce se intinde intre
Orogenul Carpatic - in vest, aliniamentul reprezentat de Orogenul Carpatic - Orogenul Nord
Dobrogean - in nord si Orogenul Balcanic - Tn sud. Spre est se continud in selful Marii
Negre.

Teritoriul este foarte interesant din punct de vedere geologic, reprezentand un adevarat
mozaic. La sud se afld o cuvertura de loess si calcarele jurasice asezate pe un fundament de
sisturi verzi. In mare masurd, sedimentele calcaroase contin urme ale vietuitoarelor
jurasice,

Rispandirea mare a calcarelor a favorizat aparifia In timp a numerocase forme carstice,
expuse etajat, pe mal multe nivele de carstificare - din jurasic, baremian, eéocen 5i
sarmatian, devenite fosile. In peisajul dealurilor se evidentiazi interfluviile netede sau usor




REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL

COMUNA GHINDARESTI, JUDETUL CONSTANTA

ondulate $1 relieful carstic actual si anteloessian, alcituit din forme endocarstice -
depresiuni carstice endoreice, polii nedrenate, doline, lapiezuri, vii cu aspect de chei ete.

Din punct de vedere hidrogeologic, in perimetrul cercetat pot fi diferentiate mai multe
tipuri de surse de apd, de interes local 51 anume:

o acviferul din sisturile verzi;
o acviferul jurasic;
¢ acviferul cuatemar.,

Alimentarea sistemelor acvifere in Dobrogea Centrald, alimentarea sistemelor acvifere se
realizeaza din: precipitatii, a caror valoare este de cca. 400 mm anual; irigatii; din Dundre,
in zona Hirsova - Ghindiresti - Topalu; din condensare endoreicd (pentru structurile
acvitere calcarpase).

Datoritd deficitului in apa ce atinge 400 - 500 mm anual, Dobrogea Centrald era
considerati ca una din cele mai deficitare zone din tara,

Din punct de vedere hidrogeologic, zona comunei Ghindaresti este caracterizata prin doua
corpuri principale de apd subterand: mixt (freatic si de adincime) RODLO3 Hérsova -
Ghinddrests” 51 unul freatic ,RODLOS Dobrogea Cenltrald”.

Corpul de apa subterana RODLO3 Hérsova - Ghinddresti - este cantonat in depozitele
calcaroase jurasice situate in partea central-vestica a Dobrogei. Aceste calcare, dispuse
discordant peste sisturile verzi, alcituiesc trei cute sinclinale orientate NV-5E si constituie
un sistem fisural cu dezvoltare pind la carst. Stratul acoperitor 1l constituie cuvertura de
loess dezvoltat, in special, in zonele culmilor dintre viile cu aspect ruiniform. Infiltragia
eficace este, in zona, de sub 15 mm coloana apa pe an, ceea ce conjugat cu caracteristicile
litologice, in general nefavorabile, ale zonei acoperitoare din areal conduce la concluzia
existentei unei protectii globale cel putin de clasd medie (PM) si bund (PG). In zona
Harsova - Ghindanesti, foraje executate la adancimi de cca. 150 m au ating nivelul
piezometric de 5-14 m $i au permis aprecierea urmatorilor parametri: K = 15-90m/fzi, T =
600 - 1500 m? /z1.

Riscuri naturale

INUNDATIILE - in comuna Ghindaresti, au fost identificate puncte critice si areale
potentiale inundabile aferente Auviului Dundrea.

In zona comunei Ghindaresti, inundatiile pot apdrea in perioadele cu precipitatii
abundente. Aceste inundatii sunt favorizate si de prezenta la suprafatd a recii stincoase, ce

nu a permis realizarea unei albii, apa paraului curgind sub forma unei panze cu addncime
mich si latime de cativa metri.

CUTREMURE - Conform normativului P100 - 92, comuna Ghindaresti se incadreaza in
zona seismica de calcul de tip E" , caracterizatd de o pericada de colt TC = 0,7 secunde 5i
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de un coeficient KS = 0,12, ceea ¢e corespunde unei intensititi macroseismice de gradul VII
M5K [conform SR 11100/1-93].

ALUNECARI DE TEREN - In zona comunel Ghindaresti, fenomenul de alunecare este
SCAZLL spre Inexistent.

2.3. RELATIIIN TERITORIU

Ghindiresti este o comund care face parte din judetul Constanfa, Dobrogea, Romania,
formata din satul de resedinta, Ghindaresti.

Din punct de vedere geografic, comuna Ghindaresti este strabatuta de paralela 44°37'14"
latitudine nordica si de meridianul 28°03'07" longitudine esticd, situatd in Regiunea de
Dezvoltare Sud-Est

Comuna este situatd In partea de nord-vest a judetului Constanta, la limita cu judetul
lalomita, la o distanta de 84 km fatd de municipiul Constanta si la 5 km sud de drumul
nafional DN 2A Harsova - Constanta, in dreptul kilometrului 131.

Legidtura comunei Ghindaresti cu localititile invecinate si cu drumul national DN 2A se face
prin intermediul drumului comunal DC 67,

Comuna se invecineaza cu urmatoarele unitati administrative ale judetelor Constanta si
lalomita:

« grasul Harsova - in partea de nord;
 comuna Horia - in partea de est 5i in partea de sud;
o fluviul Dundrea si comuna Ficdieni (juderul lalomita) - in partea de vest,

Principala arterd de circulatie ce strabate comuna este drumul comunal DC 67, care
stribate localitatea pe directia nord - sud. Acesta asigurd legiatura comunei in partea de
nord cu orasul Hiarsova si cu drumul national DN 2 A (E 60), far in partea de sud asigura
legatura cu comuna Horia si cu drumul judetean D] 223,

Conform  Planului de Amenajare a Teritorivlui National - Sectiunea IV - Refeauo de
focalitdti”, localitatea Ghindaresti, filnd regedintd de comuna, este localitate rurald de
rangul IV,

Din punct de vedere al zonelor de risc natural, conform Planului de Amenajare a
Teritoriului National - Sectiunea V - Zone de risc natural, comuna Ghindaresti, alaturi de
alte 38 de comune din judetul Constanta, face parte din unitdgile administrativ-teritoriale
afectate de inundatii.
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Figura nr. 3. Localizarea comunei Ghindaresti
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Sursa: Studiul de fundamentare in domeniul protectiel mediului

24. POTENTIAL ECONOMIC

Profilul economic al teritoriului pe baza principalelor activitdt economice si a
potentialuluf natural

Economia comunei Ghindaresti se inscrie in tiparele specifice mediului rural, avand la baza
cultura plantelor si cresterea animalelor, ocupatii atestate din timpuri strivechi. In fapt,
asupra vietii economice si-a pus amprenta pozifionarea geograficd, care a asigurat
dezvoltarea agriculturii cu cele doud ramuri principale ale acesteia: cultivarea plantelor
(grdu, secard porumb, orz, ovaz legume, pomi fuctiferd, vitd de vie) si cresterea
animalelor (pisiri, bovine, cabaline, ovine), completati de pescuit, comert si mica
industrie. Sub acest aspect, incd din cele mai vechi timpuri, descoperirile arheologice au
atestat ca ocupatii de baza pentru locuitorii acestei zone, culesul, vanatearea, pescuitul,
ulterior cresterea animalelor, cultivarea plantelor, mestesugurile casnice (olaritul, tesut-
cusut), sau metalurgia (prelucrarea metalelor). Din suprafata administrativa totala,
terenurile ce au folosinta agricold ocupd aproximativ 78%.

in urma activitatilor agricole, produsele rezultate sunt valorificate de citre producitorii
particulari in gospodiriile proprii sau pe pietele de desfacere din localitagile apropiate. La
nivelul comunei Ghindaresti s desfasoara activitatea un numar de 85 agentl economici
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(Inregistrati in luna decembrie 2022) din domeniul agriculturii, pescuitului si acvaculturii,
industriei alimentare, comertului, industriei prelucritoare, constructiilor, transporturi, etc.

Agricultura si cresterea animalelor ocupd o pondere de 30% din forta de munca activa a
localitagi, in timp ce 10% din locuitort se indeletnicesc cu pescuitul, Restul populatiei apte
de munca lucreaza in domeniul constructiilor, in tara si in striinatate (ltalia, Israel, Spania,
Germania, Portugalia si Belgia). Directiile principale de dezvoltare la nivelul comunei sunt
agricultura, piscicultura si turismul.

Pentru terenurile cultivate, trebuie efectuate local unele lucrari de imbunatagiri funciare si
in special de combatere a excesului de umiditate, datorat conditiilor geografice si
climaterice din zona.

Avand Tn vedere pozitionarea comunei pe malul Dunarii, se distinge un potential piscicol
important. Din toralul administrativ al comunei, terenurile ocupate de ape i balti ocupa un
procent de 10%.

Astfel, se urmareste atragerea de fonduri europene [PAP 2021-2027) privind promovarea
pescuitului durabil, promovarea durabila a activititilor de acvacultura si dezvoltarea unei
economii durabile bazate pe prelucrarea si comercializarea produselor pescaresti.

2.5. POPULATIA. ELEMENTE DEMOGRAFICE S1 SOCIALE

Evoluti latiei
Evolutia populatiei din comuna Ghindiresti este prezentatd in urmitorul tabel cu datele de
fa ultimele trel recensaminte, respectiv din anii 2002, 2011 si din anul 2022.

Tabelul nr. 1. Populatia comunei Ghindaresti la ultimele trei recensaminte

Ani cu recensiminte

o s

Sursa: hiip./Swww nsse ro

Din punct de vedere demografic, populatia din comuna Ghindaresti a inregistrat o evolutie
preponderent descendentda dupd anul 2012, Conform datelor prezentate de INS, evolutia
populatiei dupd domiciliv evidentiazd c3, in prima instantd, in anul 2012, populatia
comunei a fost de 2.817 persoane, urméined ca aceasta s3 scadd cu 222 persoane si sd ajungi
la o populatie de 2.595 locuitord, in anul 2022.
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Figura nr. 4. Evolutia populatiei dupa domiciliu in comuna Ghindaresti
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Realizarea structurii pe grupe de virstd permite o evaluarea a gradului de imbdtranire cit
mai elaborata. Conform clasificarii folosite de [NS, populatia tindra se considera intre 0-14
ani, cea adultd intre 15-64 de ani 51 cea imbatranita peste 65 de ani.

Din graficul urmitor, se poate observa cd se inregistreazd preponderent un excedent de
populatie masculind pentru intervalul de virstd 35-39 de ani si un excedent de populatie
feminind pentru intervalul de varsta de peste 50-54 de ani.

Figura nr. 5. Structura populatiei pe grupe de virsta
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De asemenea putem observa, din structura populatiei pe sexe, faptul ci la nivelul comunei
numarul birbatilor este semnificativ mai mare decit numarul femeilor, find in acest sens
un dezechilibru de sexe.

Figura nr. 6. Structura populatiei pe sexe
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Resursele de muncd si populatia ocupatd

Din punect de vedere al numarului de salariati, resursele de muncd din comuna Ghindaresti
au o evolutie fluctuantd. Astfel, valoarea cea mai ridicatd inregistratd in pericada de timp
analizatd este de 108 salariati, la nivelul anului 2018,

Figura nr. 7. Numarul salariatilor din comuna Ghindaresti in pericada 2015-2021
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In ceea ce priveste situatia somerilor, numirul acestora a scizut usor in perioada de timp
analizatd. Birbatii sunt Tn numdr mai mare fati de femei la capitolul somaj.

Figura nr. 8 Numarul de someri din comuna Ghindiresti in pericada 2015-2021
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In comuna Ghindiresti, atit sporul natural, cit si sporul migrator au inregistrat
preponderent valori negative, cum este evidentiat in tabelele ce urmeaza:

Tabelul nr. 2. Sporul natural in comuna Ghindaresti

Nasteri 18 28 16 14 19 16 18 21 30 12
Decese 37 ¥ 37 38 30 4 2 32 34 37
Spor matural  -19 -14 =21 -24 11 24 - =11 -4 =29

Sursa: htipiflwwwdisiern
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Tabelul nr. 3. Sporul migrator in comuna Ghindaresti

Stabiliri de
a8 2 2 5 15 5 7 7 23 9
biceast i 18 11 i6 g 11 12 13 6 5
resedinta
s 2 | T8 9 | 1 4 & x5 5 17 4
migrator

Sursa: htlpeSwwwingsera

Vom observa astfel, analizind datele prezentate anterior, faptul ¢d sporul migrator are
fluctuarii mari pe perioada de timp analizatd in imp ce sporul natural a inregistrat numai
valori negative.

Figura nr. 9. Situatia sporului natural si a sporului migrator intre 2012-2021
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Z2.6. CIRCULATIE

Accesul in comuna Ghinddresti se face prin drumul comunal DC 67 cu drumul european E
60 si drumul national DN 2A. Reteaua rutiera a comunei Ghindaresti este compusa din
drumuri comunale, satesti, de acces si de exploatare agricold insumand un total de 63,5 km.

Drumul comunal DC 67 asigurd legatura comunei cu urmatoarele artere principale:

o drumul national DN 2A: Limita jud. lalomita - Vadu Qii - Hirsova - Mihail
Kogalniceanu - Ovidiu - Constanta {DN 39);
gy drumul comunal DC 67: DN 2A - Ghindaresti - Tichilesti.

La nivelul comunei Ghindaresti se remarca lipsa locurilor de parcare special amenajate.

Procentul total ocupat de ciile de acces reprezintd, in prezent, 947% din intravilanul
comunei Ghindiresti. Strazile sunt de categoria a Ill-a sau a [V-a din punct de vedere
tehnic, acestea fiind impartite astfel, conform Strategiel de Dezvoltare Locald a Comunei:

Tabelul nr. 4. Situatia drumurilor carecompun trama stradali a comunei

Ghindaresti
Asfalt Pictruit Pamant Total
Drum comunal 11 km - - 11 km
Dirum de acces . 9,10 km . 9,10 km
Dirum sditesc 3 km 11,7 km 4 km 18,7 km
Drum de exploatatic agricold - - 24,7 km 24,7 km

Comuna Ghindaresti are acces la:

- aeroportul M. Kogdlniceanu pe DN 2ZA Ghindaresti- M. Kogalniceanu -47 km;
- portul fluvial Harsova pe relatiile DC 67, DN 2A Ghindaresti-Harsova-11 km;
- orasul Cernavodd pe D] 223 Ghinddresti- Cernavoda- 47 km;
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Figura nr. 10. Amplasarea drumuriler principale la nivelul comunei Ghindiresti

Localitatea Ghindaresti prezinta strdzi cu trasee intamplitoare generatoare de loturi
diferite ca forma si suprafata.

strazile comunei Ghindaresti sunt de categoria a lli-a (2 benzi) sau a |V-a tehnicd {o
singurd banda de circulatie), nemodernizate si cu intersectii neamenajate corespungator.
Se remarcd lipsa parcajelor amenajate in preajma institutiilor publice, parcarea/gararea la
domiciliu Ficandu-se in mod curent in curtile locuingelor.

Privind drumurile de exploatare, in anul 2011, pe teritoriul comunei a fost demarat
proiectul nr. 390, privind obiectivul de “Modernizare drumuri exploatare In comtna
thindaresti, judetul Constanta”. Investitia propusa a avut ca scop modernizarea drumurilor
agricole pentru cresterea competitivititii agricole. Traseul terenurilor propuse pentru a A
proiectate si construite au avut ca scop sa creeze accesul public la exploatatiile agricole in
suprafata de cca, 612,619 ha, drumurile formand traseul propus in imediata apropiere a
drumului national DN 2A- Hirsova - Constanta, si a drumului comunal BC 67 Hargova -
Ghindaresti.

Drumurile de exploatare modernizate au fost:

- DE 418 cu lungimea de 2819 m;

- DE 93 /45 cu lungimea de 1636 m;

- DE 106/18 cu lungimea de 631 m;

- DE 110/ 68 cu lungimea de 623 m;

- DE 106/ 17 cu lungimea de 890 m, inclusiv racordul la DN 2A,

Pe parcursul timpului au fost implementate un numar redus de proiecte de modernizare a
strazilor din comund. Astfel, modernizarea strazilor din comuna va reprezenta un proces
indelungat, in functie de fondurile puse la dispozitie in acest scop. Este de dorit ca efortul
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de realizare a unei imbraciminti acceptabile {definitivi sau provizorie) sa fie coroborat cu
introducerea refelelor hidro-edilitare.
In privinga retelei feroviare, comuna Ghindiresti nu are acces direct la ciile ferate.

Accesul indirect se face prin linia Medgidia - Nicolae Balcescu - Tirgusor - Cogealac - Mihai
Viteazu - Babadag - Tulcea.

Transportin comun

Transportul public se face cu masini tp maxi - taxi, dar si cu autobuze, pe ruta Ghindirest
- Harsova si retur, prin intermediul unui operator unic. Orarul de plecare si sosire a
mijloacelor de transport este destul de redus din punct de vedere al frecventei, locuitorii

comunei, neavand flexibilitatea de a circula i dupd ora 14, asa cum observam din
urmdtorul tabel:

Tabelul nr. 5. Orarul curselor de transport pe ruta Ghindaresti - Harsova si retur

Operator Traseun Ora plecare Ora sosire
Menv Transcom  Ghindaresti- Hirsova 06:25 06:45
Ghindaresti- Harsova 07:45 083:05
Ghindiresti- Hirsova 11:25 | 11:45
Ghinddresti- Harsova 13:25 13:45
Harsova- Ghindaresti 06:00 0:6:20
Hérsova- Ghin{lﬁrestl 07:15 07:35
Hirsova- Ghinddresti 11:00 11:20
Harsova- Ghindaresti 13:00 13:20

Sursa: https://www.autogariro

Operatorul care asigurd transportul public de cilatori, detine autorizatii si respectiv licente
de traseu.

statiile de Tmbarcare/cobordre a caldtorilor, amplasate la nivelul localitatii Ghindaresti
sunt prevazute cu structurd plasticatd tip acoperis de protectie impotriva intemperiilor
vremii, fara laterale protectoare ¢i doar cu stalpi laterali 5i banca de asteptare pentru
caldtori, cu o capacitate de patru persoane,
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2.7. INTRAVILAN EXISTENT. ZONE FUNCTIONALE. BILANT TERITORIAL
Intravilanul existent al comunei Ghindaresti cuprinde vatra satulul Ghindaresti (trup A) $1 un trup independent (trup B), Suprafata
totald a comunel Ghindaresti este de 1917,7826 ha, lar structura teritoriulul administrativ al comunel, pe categorii de folosingd, este

prezentata in urmatorul tabel:
Tabelul nr. 6. Categorii de folosinti a suprafetelor comunei - situatia existenta

BILANT TERITORIAL EXISTENT AL FOLOSINTEI SUPRAFETELOR DIN TERITORIUL ADIMINISTRATIV
TERITORIUL AGRICOL NEAGRICOL
ADMINISTRATIV AL
UNITATII DE BAZA Arabil P3suni Vil Ape Paduri L'nrﬁ:Li:ZLie Curti canst. | Neprod. i
ritiera
EXTRAVILAN 1188.7295 | 1620669 | 1.6490 | 1835989 | 128.2556 | 24.7563 0.4925 11,0808 | 1700.6295
INTRAVILAN TOB6BE | 67822 | 157215 | 0.0000 | 00000 | 184149 90,8912 54746 | 217.1531

TOTAL 1268.5982 | 1688491 | 17.3705 | 183.5989 | 128.2556 | 43.1711 013837 | 165554 | 1917.7826
% din total 66.1492% | 8.8044% | 0.9058% | 9.5735% | 6.6877% | 2.2511% | 4.7651% | 0.8633% | 100.0000%

Intravilanul existent in suprafatd de 2171531 ha, este alcatuit din suprafetele de teren destinate constructiilor $i amenajarilor din

comuna Ghindaresti, cu trupurile aferente aflate in teritoriul administrativ al localitatii si este impartit astfel:

Tabelul nr. 7. impiirtirea pe trupuri a intravilanului existent

Suprafati (ha)

Nume trup
Trup A 212.7228
Trup B 4.4303

217.1531

Taotal
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Bilantul teritorial al suprafetelor cuprinse in intravilanul existent prezintd urmadtoarele folosinge:

Tabelul nr. 8. Bilant teritorial existent al intravilanului comunei

BILANT TERITORIAL AL SUPRAFETELOR CUPRINSE IN INTRAVILANUL EXISTENT

Suprafata (ha)
FONE FUNCTIONALE Localitatea Trupuri izolate TOTAL th‘;c;nul;;l-: [t:.;;l
Ghinddresti (Trup A) (Trup B)
Locuinte 5i dotiri aferente 81.3921 1.1087 82.5008 3799205
Unitag industriale 5i depn:-'.il:c LR (R ALE (k.00 (L QD009
Unitag agro-Zoobehnice 0.5189 0.00 0.5189 0.2389%
Institutii i servicii de interes public 1.5608 .00 1.5608 007 188%,
Cii de comunicatie $i transport rutier 18.3517 00631 184149 B.4801%
Spatil verzl, sport, agrement, protectie 30771 .00 3.0771 1417044
Constructii tehnico-edilitare (LBGGD {00 {LBGA I}.IWHHﬂ
Gospodirie comunald, cimitire 23676 .00 23676 1.0903%
Destinatie speciala .00 (1.0 0.00) D000 %%
“Terc 1 |q"1'uli bere WTG‘J 3‘.55'85 102 Eﬁrf _ﬁ l-ﬁ;lé-?.—
Hﬂff..., 119(! &QI] AT ﬂﬂgﬂﬂ%
Paduri 0.00 (.00 (00 000009
Terenuri nep roductive LaT46 L 5.4746 25211%
TOTAL INTRAVILAN 2127228 44303 2171531 100.0000%
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Z.8. ZONE CU RISCURINATURALE

Pe teritoriul comunei Ghindaresti in conformitate cu elementele cadrului natural pot fi
sesizate urmatoarele categorii de riscuri:

o riscuri naturale: risc seismic, risc de inundabilitate, risc de instabilitate, risc
geotehnic;
« riscuri antropice; calitatea apei potabile, depozitarea deseurilor,
Risc de inundabilitate - In zona Ghindaresti, inundatiile pot aparea in perivadele cu
precipitafii abundente. Aceste inundatii sunt Favorizate §i de prezenta la suprafatd a
rocii stincoase, ce nu a permis realizarea unei albii, apa pariului curgind sub forma
unei pinze cu adincime mica si litime de citiva metri.

In cazul comunei Ghinddresti, inundatiile au fost semnalate rar, in zona situatd de-a
lungul vailor,

Risc de instabilitate - din punct de vedere al alunecarilor de teren, judejul Constanta se
afld intr-o zond cu potential de producere a alunecirilor de teren, cu grad scizut pentru
zona central sud-vestica si ridicat pentru partea de nord si nord-est.

in analiza factorilor care ajutd la stabilirea fenomenelor de instabilitate prezentim
urmatoarele aspecte:

o factorul litelogic - in zona studiata existd terenuri sensibile la umezire;

¢ factorul geomorfologic - este reprezentat de zona cu versanti si vai aferente,
acolo unde nu sunt amenajari in vederea colectarii i evacuarii apelor meteorice
care se scurg haotic pe panti si produc siroiri, ce duc la formarea aflorimentelor
in versanti;

» factorul hidrogeologic - este subliniat de oscilagiile nivelului apei subterane pe
teritoriul comunei, cu aparifia rard in zond a izvoarelor de coastd;

» factorul seismic - include teritoriul administrativ al comunei Ghind3resti Tn zona
cu grad 7 de intensitate macroseismica,

Riscul de instabilitate mai este favorizat si de faptul ¢d in areal nu este calculatd si
trasatd limita de construibilitate in zona versantilor. in aceasta situatie este necesar a se
evita categoric amplasarea de constructii Tn imediata apropiere a ravenelor, a
aflorimentelor, a zonelor In care apar indicii cum ¢ s-ar produce aluneciri de teren
(pamanturi necoezive), sau pe terenuri ce sunt partial inconjurate de ravene ori taluz cu
inaltime insemanta.

Riscul geotehnic - depinde de doua categorii de factori:

# factori legati de teren, dintre care cei mai importanti sunt reprezentati de
conditiile de teren $i apa subterand;
« factori legati de structura §i de vecinatatile acesteia.
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Pentru trupurile noi din zona UAT. Ghindaresti, rezultd o Incadrare in categoria
geotehnica 1-2 cireia i corespunde un risc geotehnic ,moderat”.

Riscul ecologic - Principalele fenomene cu actiune in zona comunei Ghinddresti sunt:

» Seceta poate i definitd operational ca starea de deficit de apa in raport cu
necesititile populatiei si ale ramurilor economiei nationale, care creeaza
disconfort si perturbarea activititilor socio-economice, precum si impact negativ
asupra altor factori de mediu.

F  Degradarea solufuf reprezinta reducerea sau pierderea productivitatii biologice a
terenului ca urmare a diferitelor procese, inclusiv a celor rezultate din activitatile
omului, $i includ, printre altele: eroziunea prin apa sau aer [vant), deteriorarea
insusgiriler fizice, chimice sau biologice, pierderea vegetatiei.

2.9. ECHIPARE EDILITARA

Sursa de alimentare cu apa potabila a comunei Ghindaresti este formatd din 2 surse
functionale gi una aflatd in conservare. Acestea au urmatoarele caracteristici:

Tabelul nr. 9. Caracteristicile surselor de alimentare cu apa

Localitates Sursa Caracteristici

) (mc/h) Mua(m) | Mua (m)
Ghindaresti Foraj F2 25 (6,94 1/5) 65 12 13.8 250
Foraj F3 16 100 35 39 220
Fl
180 [5017s) | 120 0,2 1,2 300
[(nefunctional)

Sursa: Auboriziatio de Gospoddrire a Apelor nr. 56 /28062018
Volumele si debitele de apd autorizate ale comunei Ghinddresti sunt urmatoarele:

o Vazilnic mediu = 935,06 mc;

s Vzilnic maxim=1.111,51 mc;
« Vanual mediu = 341.297 mc;

o  Vanual maxim = 405.697 mc.

Sistemul de alimentare cu apd de la nivelul comunei Ghinddresti functioneazi 365
zile/an, 24 orefzi.

Instalatii de captare
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Conform Autorizatiei de Gospoddrire a Apelor nr. 11 din 27.01.2016, forajele care
asigura alimentarea cu apd a comunei Ghindédresti au urméatoarele caracteristici:

s Forajul F2 este echipat cu o pompd submersibild cu urmitoarele caracteristici:
= Q=12mc/h;
- H=110mCA;

P=5kW;

m = 2,850 rpm,;

* Forajul F2 este echipat cu o pompa submersibild cu urmatoarele caracteristici:
= Q=lemc/h;
= H=110mCA;
- P=6kW,
- n=2830rpm,

Instalatii de inmagazinare, aductiune si distributie a apei potabile

Un rezervor de inmagazinare a apei cu un velum de 200 mc asigurd alimentarea cu apa
a comunet Ghindaresti, Conducta de aductiune de la forajul F3 la conducta de refulare a
F2 este realizatd din PEHD, avind Dn = 110 mm si lungimea de 90 m. Conducta de
aductiune de la forajul F2 la rezervorul de inmagazinare este de tip PEHD, cuDn =110 x
6,1 mm.

Conducta de distributie de la rezervorul de inmagazinare la refeava de distributie este
de tip PEHD, cu Dn = 160 mm si lungimea de 100 m.

Reteauna de distributie a comunei Ghindaresti este realizatd din conducte din PEHD, in
lungime de 11 km, cu diametre de B0 mm, 100 mm, 125 mm si 150 mm.

Din rezervorul de Tnmagazinare apa este transportatd gravitational in reteaua de
distributie a apei potabile.

Apa pentru stingerea incendiilor se asigurd din reteaua de alimentare cu apa potabila.
Volumul de apd necesar pentru un eventual incendiu va fi asigurat din rezervorul de
inmagazinare.

Modul de folosire a apei
Apa prelevata din subteran este utilizatd in urmatoarele scopuri:

= potabil §i igienico-sanitar pentru populatie, ablectivele socio-culturale $i agentii
eConomic;

o activitati gospodaresti: udat gradini;

e pentru stingerea incendiilor.

Modul de folosire a apei potabile este prezentata n tabelul urmator:
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Tabelul nr. 10. Modul de folosire a apei potabile

Necesarul total de apad (mc/zi) Cerinta totala de apa (me/zi)
Mediu Maxim Medie Maxima
662,75 719,28 93506 1.111,51

Sursa: Auborizatia de Gospoddrirea Apelor nr. %6 /28.06.2018

Volumele de apad asigurate in surse pentru alimentarea cu apd potabila sunt
urmdtoarele:

L] !I'rulllldJl mediu = 1'."'4'.1 ..2':}? mc;
¢ Wanwal maxiem = 405,697 mc.

Normele de apd utilizate la stabilirea necesarului de apd sunt urmitoarele:

« populatie = 110 l/om/zi;

e« gaste = 1.5 |/cap/zi;

e« porcine =30 - 100 1/cap/#;
» ovine, caprine = 10 | fcap fzi;
s hovine = 100 | fcapfzi;

* taurine = 100 1/7;

o cabalinge =60 |/cap/zi;

e pisari=05 l/cap/zi.

Reteaua de canalizare

Comuna Ghindaresti dispune de retea de canalizare si stajie de epurare, care se afla in
administrarea Primariei comunei.

Evacuarea apelor uzate epurate din localitate se face in fluviul Dunirea.

Conform proiectului "Canalizare menajerd in localitatea Ghindaresti, jud. Constanta” nr.
39972011 faza P.T. sistemul de canalizare are urmatoarlee caracteristici;

~ Reteaua de canalizare menajera, este de tip separativ din conducte tip PP
multistrat KG, cu o lungime de 10.700 m cu Dn 250 x 7.7 mm $i cu Dn 315 x 9,7
mim cu L= 994,00 m.

# La dimensionarea retelei de canalizare s-a finut cont de debitul orar maxim de
api uzatd calculat pentru localitatea Ghindaresti.

» Cele 3 statii de pompare a apelor uzate sunt amplasate in zonele joase ale retelei
de canalizare fiind gata echipate; si sunt dimensionate in functie de debitul
preluat, avand dimensiunile unui cimin de vizitare si sunt echipate
corespunzator,

7 Pomparea se face in refeaua stradald care conduce gravitational apa uzata spre
statia de epurare racordata la reteaua electrica din zona.

# Statiile de pompare sunt amplasate pe:
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= SP1 - str. Zorilor;
= 5P2 - str. Plantelor;
= 5P3 - str. Dsipensarului la intersectia cu strazile Pescarilor i Sudului.
+ Caminele de vizitare, curdtire si control "Kompact KIT® (266 bucagi), sunt
amplasate la intersectia strazilor 51 pe strazi conform STAS-urilor,

Astfel, pentru realizarea sistemului de canalizare au fost organizate in urmatoarele
categorii de lucriri:

o Lucrdri de desfacere si refacere strada pentru reteaua de canalizare avind L =
4500 m;

o Lucrdri de terasamente pentru realizarea refelei colectoare de canalizare
rezultand V tot. sap. = 17653 mc;

¢ Lucrdri de refea de conducte de calaizare L= 11624 mdin care: D315 % 9.7 mm =
994 m i D250 x 7.7 mm = 10700 m;

»  Accesorii pe refea (camine de vizitare, de schimbare de directie de rupere de
pantd) = 266 bucati;

* Subtraversari drum [5 bucati);

« Montare statii de pompare (3 bucati) si a conductelor de refulare din PEHD-
PEBO-Pn6 aviand Dn63 x 3.6 mm = 60 m; Dn90 x 5,1 mm = 84 m 5i Dn110 x 6,2
mmi = 38 m;

» Statii de pompare gata echipate.

liment ic electrick, Retels eloctrioe. Inmiinat publl

Alimentarea cu energie electricd

Comuna Ghinddresti este alimentatd cu energie electrica din SEN prin intermediul
stafiei ax 20KV - LEA 20kV, de la LEA MT 6504 20KV Statia Harsova Veche.

Alimentarea cu energie electrica se face prin reteaua de distributie de joasa tensiune, cu
conductor FAL cu sectiunea 2535 mmp si conductor TYIR cu sectiunea 70 mmp, cu
stalpd tip SE4, SE10, SE11, SC10001, 3C10005, Lungimea retelei este de 12,3 km, i se
intinde pe un numar de 351stalpi, pe teritoriul comunei.

Posturile de transformare prin care se face injectia de energie electrica in localitatea
Ghindaresti sunt urmétoarele:

* PTA 1387 - 250kVA;
=  PTA 1437 - 250kVA;
= PTA 1467 - Z50kVA.

Gradul de electrificare a comunei este In proportie de 100%.

Contorm informatiilor furnizate de citre operatorul E-Distributie Dobrogea 5A, starea
retelei electrice de distributie joasa tensiune are o stare de uzurd de £0%.
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Datoritd lucririlor de modernizare intreprinse de E-Distributie Dobrogea, traseul
existent inifial a fost modificat de [a caz la caz in luncfie de posibilitifi. Noul traseu
urimdreste sa asigure un acces ugor la ele in caz de interventie (lucrari curente fn caz de
avarie).

Consecintele evolutiei consumului de energie electricd se manifestd in special pe plan
investifional, dar si in cel al dotdrii cu echipamentele necesare desfasuririi unei
activitdfi intense de gestionare corectd si exploatare optima a bazei energetice.

Distribugia energiel electrice la consumatori este realizatd printr-un sistem radial de
retele predominant aerian la tensiunea de 0.4 kV. Aceste retele urmeaza traseul
drumurilor din zona $i sunt pozate pe stilpi de beton.

La nivelul comunei Ghinddrest, a fost implementat in perioada 10.12.2013 -
31.07.2016 proiectul Eficientizaree consumulul de energie electricd pentry comuna
Chinddaresti”, finantat prin Programul Operational Sectorial de Mediu 2007 - 2013.
Obiectivele proiectului sunt reprezentate de:

o diversificarea surselor de producere a energiei electrice: construirea si instalarea
unui sistem eolian pentru producerea energiei electrice de 200 kW si a unei
instalatii de producere a biogazului de 100 m?;

¢ reducerea costurilor cu energia electricA necesard institugiilor publice  si
iluminatului stradal din comuna, economii ce vor i redirijate catre alte prolecte
pentru dezvoltarea locala;

o crearea de noi locuri de muncd prin realizarea noilor capacitin de producere a
energiel electrice.

Huminatul public

Sistemul de iluminat public reprezinti ansamblul format din puncte de aprindere, cutii
de distribulie, cutii de trecere, linil electrice de joasd tensiune subterane sau aceriene,
fundatii, stalpi, instalatii de legare la pamant, console, corpuri de iluminat, accesarii,
conductoare, izolatoare, cleme, armituri, echipamente de comandd, automatizare si
masurare utilizate pentru iluminatul public.

Huminatul public este asigurat din reteaua de joasd tensiune a comunei, hiind utilizati
pentru pozare stalpi destinati refelei de alimentare a consumatorilor casnici (0.4 kV).
Posturile de transformare {(numar si putere nominald a transformatorului) din care este

alimentat sistemul de iluminat al comunei Ghindaresti, sunt urmatoarele:

= PTA 1387 - 250kVA;
* PTA 1437 - 250kVA.

Starea tehnica a retelei de lluminat public este relativ satisfacatoare. Atunci cind
vorbim de reducerea consumului de energie ne referim in mod strict la reducerea fata
de nivelul consumului actual, dar la fel de importantd este si analiza vis-a-vis de
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consumul care ar fi necesar la ora actuala in conditiife asigurarii parametrilor de calitate
ceruti de standarde.

Comunicatii. Retele de comunicatii

in comuna Ghindaresti existi instalatii de telefonie, amplasate pe domeniul public,
aerian, pe stalpi de beton ce apartin furnizorilor Orange si Electrica.

Distributia Tn comund se realizeazd cu linii aeriene de telecomunicatii montate In cea
mai mare parte in comun cu stalpii de electrificare,

Reteaua de telecomunicatii este alcatuita din cabluri de cupru de diverse capacitafi 5
cablu de fibra optica prin intermediul carora se furnizeaza servicii de telefonie fixa s
internet, acoperind 100% din suprafata comunei, ceea ce permite conectarea la
serviciile specifice a tuturor utilizatorilor, si anume institufii publice, agenti economici
i persoane fizice. Traficul de date asigurat prin refelele de internet, are vitezd de 1 - 50
MB /sec.

Alimentarea cu gaze naturale

in prezent, in comuna Ghindiresti nu existi retea de alimentare cu gaze naturale,
singura sursd existentd pentru incdlzirea locuinfelor o reprezintd combustibilul solid
sub forma lemnului de foc, care are un dublu inconvenient $i anume ci este costisitor si
cd nu asigura un nivel ridicat al gradului de confort termic in locuinge.

Situatia actuald de alimentare cu combustibili a comunei Ghindaresti implicd depozite
de combustibili solizi (lemne) aprovizionarea cu butelil cu gaz lichefiat i consum de
energie electrica. Acesti combustibili sunt utilizati atat la gospodariile individuale, cit si
la obiectivele social - culturale si administrative din zona.

Colectarea deseurilor
In comuna Ghinddresti, activitatea de colectare separati, transportul separat si tratarea

deseurilor municipale este asigurata de catre 5.C IRIDEX GROUP SALUBRIZARE S.E.L.,
prin contractul de prestari servicii cu nr. CT-Z210-3 din 29.12.2020,

Colectarea deseurilor se va efectua din poartd in poarta pentru deseurile reziduale, de la
puncte fixe pentru deseurile reciclabile. Mobilarea punctelor fixe cu recipiente de
colectare intrd in sarcina UAT Ghindaresti. La nivelul comunei, in anul 2022 s-au
achizitionat BO0 de pubele, din bugetul local al comunei, pentru a fi distribuite
gospodariilor din localitate.

Comuna Ghindaresti este membrd in Asociatia de Dezvoltare Intercomunitara
Jobrogea”™ pentru gestionarea integratda a deseurilor menajere in judetul Constanta,
aldmuri de doud municipii, 8 orase $i 52 de comune din judetul Constanta.

Sistemul de management integrat al deseurilor in judetul Constanta (S5MID) are in
vedere realizarea urmatoarelor obiective:
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= reducerea cantititii de deseuri depozitate;

* creésterea cantititii de deseuri reciclabile si recuperabile in judetul Constanga;

= cresterea numarului populatiel ce beneficiaza de servicii de colectare si
management al deseurilor de calitate 5i tarife suportabile;

= stabilirea unei structuri eficiente de management al deseurtlor.

Pentru a eficientiza activititile aferente managementului deseurilor, prin Sistemul
integrat de gestionare a deseurilor in judepul Constanta, au fost stabilite 3 zone de
colectare si transport al deseurilor,

= Fona 1 - reprezinta partea de nord a zonei de coasta;
= Zona 2 - reprezinta partea de sud a zonei de coasta;
= Zona 3 - reprezintd partea de vest a zonei de coasti.

Comuna Ghinddresti este inclusa in zona 3 de colectare, alaturi de municipiul Medgidia,
orasul Hirsova si comunele Deleni, Baneasa, Ostrov, Aliman, Lipnita, Dobromir, lon
Corvin, Adamclisi, Independenta, Oltina, Dumbraveni, Saligny, Rasova, Silistea, Ciobanu,
Crucea, Ghindaresti, pisc

imaon, Topalu, Garliciy, Horia, Tortomanu, Mircea Voda, Nicolae Bilcescu, Cobadin, Cuza
Vada, Ciocdrlia, Pestera, Vulturu.

2.10. PROBLEME DE MEDIU
Situatia existentd, Date generale

Totalitatea resurselor valorificabile de care dispune zona comunei Ghindarest
analizatd, prin mediul sau geografic 5i geologic, reprezintd resursele naturale. Acestea
sunt:

= neregenerabile - argile comune, nisipuri, pietrisuri;
*  regenerabile - apd, aer, sol, flord, faund salbaticd, energia solard si eoliana,

Potentialul solar - Comuna Ghindaresti este localizata intr-o zona cu potential solar
foarte bun, beneficiind de 210 zile insorite pe an si un flux anual de energie solara
cuprins intre 1400 kWh /mp/an i 1500 kWh/mp/fan.

Energia vintului - Comuna Ghindaresti se situeazad in primul areal, cu un potential
eolian bun, unde viteza medie anuald a vantului se situeaza in jurul a 8 m/s.

Resurse de api - Apele termale ale zonei fac parte dintr-un zacamadnt mineral lung de
cca 30 km, de-a lungul unei falii care incepe in stanga Dundrii (Piua Petrei) si merge
pand la Capidava. Apele termale sunt termominerale sulfurease, iodurate, bromurate,
radioactive si au proprietii terapeutice conferind posibilitatea tratdrii unor afectiuni
ale aparatului locomotor - reumatism degenerativ 5i inflamatoriu, disfunctii neurologice
periferice - afectiuni ginecologice, etc.
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Resurse de sol - Principalele tipuri de sol ce se regisesc in comuna Ghindaresti sunt:

= cernoziom brun - rogcat - teritoriul ocupat de cernoziomuri este folosit in
principal la pasunat; doar o mica parte este folosit la fermele piscicole;

* loess prafos argilos-galben-cafeniu cu humus de 30-40 cm grosime, existent pe
zonele colinare;

* loess remaniat prifos argilos sau prifos nisipos cu humusul erodat sau de
grosime sub 10 cm, existent in zonele construite;

= sol stancos, lipsit de humus, amestecat cu fragmente de roci tan predominant
calcaroase, care apare pe suprafete limitate pe dealuri,

7 {fikkraviians st eitiaiil

Conform Ordenantei de Urgentd nr. 114/2007 pentru modificarea si completarea
Ordonantei de Urgengd a Guvernului nr. 1952005 privind protectia mediului, cu
precadere articolul 11, autoritatile administratiei publice locale au obligatia de a asigura
din terenul intravilan o suprafatd de spatiu verde de minimum 20 mp/locuitor, pana la
data de 31 decembrie 2010, 5i de minimum 26 mp/locuitor, pand la data de 31
decembrie 2013.

Patrimoniul natural al comunei Ghindaresti

Patrimoniul natural al comunei Ghindaresti cuprinde 2 situri de importan{a comunitara
ce fac parte din Reteauva europeand Natura 2000% [N2000) si o rezervatie naturala.

Arii naturale protejate ce se suprapun cu unitatea administrativi a comunei:

« ROSPADD17 Canaralele de la Harsova;
o  ROSCI0022 Canaralele Dunarii:
s Rezervatia Naturala Celea Mare - Dealul Ene.

+ CANARALELE DE LA HARSOVA (ROSPADO17)
Longitudine 27.924444
Latitudine 44.676944
Suprafata (ha) - 7406.40

Acest sit gdzduieste efective importante ale unor specii de pasari protejate. Conform
datelor avem urmatoarele categorii:

a) numar de specii din Anexa 1 a Directivel Pasari: 37;

b} numdr de alte specii migratoare, listate in anexele Conventiei asupra speciilor
migratoare (Bonn}: 33;

¢] numar de specii periclitate la nivel global: 4.
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Situl este important pentru populatiile cuibdritoare ale speciilor urmétoare: vinturel de
seard, dumbriveancd, pasarea ogorului, uliu cu picioare scurte, ciocinitoare verzudie,
acvila piticd, clocaniteare de griding, serpar, ciocarlie de bardgan, sfrancioc cu frunte
neagrd, sfrancioc rogiatic, gaie neagra.

Situl este important in pericada de migratie pentru speciile: rate, giste, rapitoare. Situl
este important pentru iernat pentru urmatoarele specii: gascl cu git rosu, codalb.

Aria naturald protejatd Canaralele de la Hirsova {(monument al naturii) a fost declaratd
initial arie protejatda prin DCP] 425/1970, ulterior prin Legea 5/2000. Rezervatia
Naturald Padurea Celea Mare-Valea lui Ene a fost declarata prin H.G. 2151 ,/2004 privind
instituirea regimului de arie naturala protejata pentru noi zone.

Vulnerabilitatea zonei Canaralelor de la Hirsova rezidd in principal in activitifile de
navigatie Nuviald, activitdfile portuare si in impactul antropic exercitat de vecindtatea
localitagilor (ex. oras Harsova).

4 CANARALELE DUNARII (ROSCI0022)
Longitudine 28.078056;
Latitudine 44.410000;
Suprafata (ha) - 25943.00.

Situl prezintd o mare diversitate de habitate protejate, de la cele higrofile pina la cele
xerofite, incluzind pajisti, tufdrisuri, paduri, etc.

Intre aceste habitate cel mai reprezentativ, atit ca suprafatd ocupati in sit {30%), cit si
la nivel nagional (11%) este habitatul 92A0 Salix alba and Populus alba galleries,

Acesta include suprafete importante de arborete excluse, incd de la formare, de la
interventit silvice, ce pot fi considerate ca paduri virgine (situate in special pe ostroave),
precum si arborete cu arbori seculari (plopi in special) pe suprafete de ordinul zecilor
de hectare (ex. Ostrovul Turcesc).

Locul secund ca importanta il ecupd habitatul prioritar 62007 Ponte-Sarmatic steppes,
ce reprezintd aproximativ 2,5% din suprafafa nationald a habitatului, reprezentat pe
unele suprafefe prin stepe primare, inclusiv stepe petrofile pe calcare recifale, cu
numeroase specii ameninfate incluse in lista rosie nationala {Oltean et al. , 1999). Cea
mal importanta dintre acestea este specia de interes comunitar Clopotelul dobrogean,
iar cea mai importanta zona din sit este rezervatia naturali Celea Mare - Valea lui Ene,

+ REZERVATIA NATURALA CELEA MARE - DEALUL ENE
Rezervatia Padurea Celea Mare-Valea lui Ene este proprietate publica de stat [fond
forestier in administrarea RNP, D.5, Constanta, 0.5, Harsova). Aceasta a fost declarata
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rezervatie naturald prin H.G. 2151/2004 privind instituirea regimului de arie naturali
protejati pentru noi Zone.

Figura nr, 11. Distributia ariilor naturale protejate in comuna Ghindaresti
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Sursa; Stiddinl de fundamentare in domeniul proteciiel meditde

Potrivit Fisei standard NATURA 2000 pentru ROSCI0ODZZ Canaralele Dundarii,
principatele presiuni sifsau amenintard la adresa valorilor naturale sunt prezentate in
tabelul urmator.

Tabelul nr. 11. Cele mai importante impacte si activititi cu efect mare asupra

sitului
Impacte Negative
Intens. Cod Amenintiri si presiuni fomate] a8 1
: (eod) | afara
H AD4 Pisunatul M L
H Da1.02 Dromuri, autostrazi N 0
H M 1.05 Poduri, viaducte M I
H D001 Fona portuara M I
H D030 Navigatie N [
H EOL Zone urbanizate, habitare wmana (locuinge N |
wmane)
H EN301 Depozitarea descurilor mn:n:u.jm'e,.f-ﬁ;a;:'i M 0
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] [ provenite din baze d ] [ |

Tabelul nr. 12. Cele mai importante impacte $i activititi cu efect mediu/mic

asupra sitului
Impacte Negative
Intens, Cod Amenintari si presiuni Poluare [cod) In it/ in afara
M Al Cultivare M ]

Mentiondm faptul i activititile de realizare a obiectivelor propuse prin PUG se vor
desfisura pe amplasamente fEArd habitate prioritare, doar pe suprafete puternic
antropizate ce nu constituie habitate favorabile pentru speciile de faund pentru care au
fost desemnate siturile ROSCI00Z22 Canaralele Dundrii si ROSPADO17 Canaralele de
Hérsova, prin urmare proiectul propus nu are legiturd directd cu sau nu este necesar
pentru managementul conservdrii ariilor naturale protejate.

Prezenta si efectivele/suprafetele acoperite de specil si habitate de interes
comunitar in zona proiectului

Amplasamentul studiat cuprinde terenuri curti - constructii, drumuri, margini de
drumuri, prin urmare flora din cadrul amplasamentului este reprezentatd in majoritate
de specii de plante ruderale, frd importanti conservativi,

In perimetrul destinat implementarii planului analizat nu este identificatd o
biodiversitate reprezentativa si specifica ariilor naturale protejate. Biodiversitate este
specific arealelor zonelor locuite specifice, influentei activititilor umane.

Obiectivele propuse prin PUG se vor realiza in intravilanul comunei Ghindaresti. UAT
Ghindaresti se suprapune partial cu situl importantd comunitard RO5CI0022 Canaralele
Dunarii §i a arie de protectie special avifaunistica ROSPAQO17 Canaralele de Hirsova,

In urma consultirii literaturii de specialitate (Planului de management al pentru ariile
naturale protejate: ROSCIONZZ Canaralele Dundrii, ROSCIO053 Dealul Allah Bair,
ROSPAODDZ Allah Bair Capidava, ROSPADDLT Canaralele de la Harsova, ROSPAOO39
Dunare-Ostroave, Reciful neojurasic de la Topalu (2352), Reciful fosilifer Seimenii Mari
(2355), Dealul Allah Bair (2367), Ostrovul Soimul (IV.19.), Celea Mare-Valea lui Ene
(1V.24), Padurea Cetate (1V.25.), Padurea Bratca (1V.26), Canaralele din Portul Harsova
(2.369) Locul fosilifer Cernavodd (2.534) Punctul fosilifer Movila Banului) si a vizitelor
in teren au fost identificate specii comune precum i specii care sunt enumerate in
Anexa | a Directivei Consilinlui 2009/147 /EC.

Estimarea impactului prognozat pentru fiecare habitat sifsau specie posibil
afectat/a pentru care siturile Natura 2000 au fost desemnate

Analiza efectelor generate de realizarea obiectivelor propuse prin Planul Urbanistic
General s-a realizat pe intreaga suprafata aferenta obiectivului, avandu-se in vedere
toate elementele propuse prin proiect.
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Impactul generat prin implementarea planuluil Tn zond este caracterizat printr-o serie de
efecte:
modificarea suprafetelor biotopurilor de pe amplasament;

- restrangerea suprafetelor habitatelor existente fard afectarea suprafetei unor
habitate naturale protejate sau habitate forestiere;
- maodificdri a populatiilor de plante, dar fard afectarea unor specii de interes

comunitar sau a unor specii cu regenerare dificild.

Impactul asupra biodiversititii se manifestd cu precidere In perioada de realizare a
obiectivelor, datoritd lucrdrilor de extindere sifsau modernizare a retelelor de
distributie a energiei electrice, implementarea retelei alimentare cu gaze naturale,
realizare sistem de producere a energiei din surse regenerabile, modernizarea
sistemului de iluminat public prin implementarea tehnologiilor de tip LED,
eficientizarea energetich a clddirilor institutionale, reabilitarea si construirea de noi
obiective socio-culturale, modernizarea §i dezvoltarea cdilor de transport [dalare
santurl drumuri comunale, construirea si modernizarea aleilor pietonale si a pistelor
pentru biciclisti, construirea si modernizarea aleilor pietonale si a pistelor pentru
biciclisti, imbunatitirea infrastructurii de drumuri comunale, inclusiv a drumurilor cu
acces la exploatagiile agricole) imbunatifire sisteme de protecfie a mediului
(management corect, eficient al deseurilor, lucrari de colectare a apelor pluviale de pe
versanti 5i combaterea alunecarilor de teren).

Trebuie mentionat faptul cd o mare parte din efectele implementdrii obiectivelor asupra
biodiversititii locale are un caracter temporar, sunt reversibile si se manifestd doar in
perioada de constructie.

Zonele ce urmeazda a i afectate de obiectivele prevazute in prezentul PUG, sunt
antropizate nefiind semnalate specii de flora, ori habitate de interes comunitar.

Aviand in vedere faptul ci parte din siturile NATURA ROSCIO022 Canaralele Dundrii si
ROSPAODTY Canaralele de Harsova se suprapun cu teritoriul comunel Sendreni a fost
necesard estimarea impactului potential al obiectivelor PUG asupra speciilor s
habitatelor din ariile naturale protejate.

Impactul produs de implementarea obiectivelor PUG este nesemnificativ, deoarece zona
destinatd planului a fost stabilita cu scopul de a nu afecta ariile natural de interes
comunitarfavifaunistic i implicit populagiile de plante si animale ce se regasesc in lista
speciilor de interes comunitar.

Lucrdrile propune prin prezentul PUG, nu vor afecta habitatele de interes comunitar,
acestea se vor desfisura in afara siturilor NATURA 2000, fird a afecta integritatea
habitatelor,
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in ceea ce priveste speciile pentru care au fost desemnate siturile NATURA 2000
impactul obiectivelor propuse prin prezentul PUG, asupra acestora, va i de scurta
duratd, [ara a avea un efect negativ semnificativ asupra acestora,

Cu toate ¢d, in urma studiilor de fundamentare pentru elaborarea Planului de
management al pentru ariile naturale protejate: ROSCID0ZZ Canaralele Dundrii,
ROSCI0053 Dealul Allah Bair, ROSPAO0DZ Allah Bair Capidava, ROSPADDLT Canaralele
de la Harsova, ROSPADD32 Dunare-Ostroave, Reciful neojurasic de la Topalu [2352),
Reciful fosilifer Seimenii Mari (2355], Dealul Allah Bair (2367), Ostrovul Soimul {1V.19.),
Celea Mare-Valea lui Ene (IV.24), Pidurea Cetate (IV.25.), Padurea Bratca (IV.26),
Canaralele din Portul Harsova (2.369) Locul fosilifer Cernavoda (2.534) Punctul fosilifer
Movila Banului prezenta speciei Lutra lutra a fost semnalati la o distantd de aprox. 10 m
faid de intravilanul comunef Ghindaresti, este putin probabild aparitia acesteta n
arealul de implementare a obiectivelor propuse prin PUG avand in vedere faptul ca
acesta este antropizat si nu constituie un habitat favorabil, specia apele curgatoare sau
stititoare, care au malurile impadurite sau acoperite de stul.

Prezenta speciilor de amfibieni Tritwrus dobrogicus si Fombina bombina a fost sesizata
la distante de aprox & m, respectiv 100 m fata de intravilanul comunei Ghindaresti,
conform informatiilor oferite de Planul de management al pentru ariile naturale
protejate: ROSCIO0ZZ Canaralele Dunarii, ROSCID053 Dealul Allah Bair, ROSPADOOZ
Allah Bair Capidava, ROSPADO17 Canaralele de la Hirsova, ROSPADOO39 Dundre-
Ostroave, Reciful neojurasic de la Topalu (2352), Reciful fosilifer Seimenii Mari [2355),
Dealul Allah Bair (2367), Ostrovul Soimul [1V.19.]), Celea Mare-Valea lui Ene (IV.24),
Padurea Cetate (1V.25.), Padurea Bratca (IV.26], Canaralele din Portul Harsova (2.369)
Locul fosilifer Cernavoda (2.534) Punctul fosilifer Movila Banului. Avind in vedere
faptul ci obiectivele propuse prin PUG nu afecteaz3 habitatul favorabil al speciilor.

specia Triturus dobrogicus prefera ape mal addnci, statatoare sau lin curgdtoare din
zone deschise sau impadurite. In faza terestra sunt intalniti in marginea baltilor ascunsi
in stuful culcat la pAmént si amestecat cu mal sau in litiera arboretilor si subarboretelor.

Specia Bombing bombina preferd in general biltile de dimensiuni mai mari, permanente
san semipermanente, cu vegetatie palustra bogatd, zone midstinoase, dar si ape incet
curgdatoare (cum sunt izveare sau canale de irigatie).

Avand in vedere faptul 3 arealul de implementare propuse prin PUG este antropizat si
si nu constituie un habitat favorabil pentru prezentele specii este putin probabili
aparitia acestora In Zond.

Posibilele efecte ale realizarii protectului asupra speciilor de pasari ce se vor manifesta
in pericada de constructie:

= Stres - in principal datoritd zgomotului si vibratiilor produse de autovehicule,
utilajele utilizate si prezenta lucritorilor, avind In vedere faptul ¢d zona este
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traversatd de drumuri locale, drumuri de exploatare se poate aprecia i speciile
de fauna si avifauna sunt obisnuite cu astfel de forme de impact.

Poluare sonord in timpul execufiei lucrarilor. Limita de sensibilitate a pasarilor
in ceea ce priveste zgomotul este situatd la aproximativ 90 JdB. Pasarile
reactioneaza la surse de zgomot intermitente si de scurta durata, retragandu-se
din faga pericolului. Se apreciazi ci nivelul de zgomot produs de lucrdrile de
execufie vor respecta limitele de zgomot impuse de legislatie astfel Tncit
apreciem ca impactul asupra pasarilor din ROSPAODOT1 Lunca Siretului Inferior
va fi nesemnificativ.

Lovire - accidentare a unor exemplare de pasari care zboara aproape de sol, de
ciatre autovehiculele si utilajele implicate in realizarea lucrarilor. Viteza de
deplasare a autovehiculelor pe drumurile de acces va f redusd (sub 30 km [/ ord)
astfel Incat pasarile vor avea timp sa se fereasca din calea pericolelor si nu
estimam astfel un impact semnificativ.

Nu se vor efectua sapituri in habitatele naturale din zond, ci doar in habitatul antropic
reprezentat de marginile de drumuri, drumuri, terenuri curti-constructii.

La finalizarea lucrarilor, terenurile ocupate temporar vor fi readuse la starea initiala.

Precizam cd, nu se vor ocupa definitiv suprafete in aria naturala protejata.

Proiectul propus nu are impact potential negativ asupra speciilor de flord, faund si
avifaund. Integritatea ariilor naturale protejate ROSCIN022 Canaralele Dundrii si
ROSPADDTT Canaralele de la Hirsova nu este afectatd deoarece:

speciile de flora pentru care a fost desemnat situl ROSCID0ZZ Canaralele Dunarii
nu va fi afectatd din punct de vedere conservativ de proiect, terenurile vizate
fiind acoperite in mare parte cu vegetatie de tip ruderal si sagetal,

nu s¢ vor reduce suprafetele habitatelor naturale, proiectul este propus a fi
amplasat pe habitate antropizate, margini de drumuri, drumuri, teren curti-
constructi;

efectivul populational al speciillor de avifaund nu va f modificat prin
implementarea proiectului si nu va afecta habitatele de hranire si cuibdrire
(lucrarile se vor realiza pe suprafete antropizate margini de drumuri, drumuri,

teren curfi-constructii, pe amplasament nu au fost identificate cuiburi de pasari).

In cazul speciilor de avifauni de interes comunitar mentionam ci acestea au un inait
grad de specializare, avand nevoie de anumite particularitifi de habitat pentru hrinire
sifsau cuibdrit, precum si/sau absenta factorilor antropici pentru a putea ocupa un
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anumit areal, fapt ce conduce la o distributie scizutd sau chiar absentd lor din zona de
studiu reprezentatd de habitate antropizate.

In aceastd faza, impactul este direct, pe termen scurt, limitat la durata executiei,
nesemnificativ si nu este rezidual.
Cu toate acestea s-au prevazut masuri suplimentare pe zond s anume:

— Se vor efectua instruiri pentru tot personalul implicat in executia lucrarilor cu
privire la problemele generale de mediu, habitate 51 specii protejate si masuri de
reducere a impacturilor.

~  In cazul producerii accidentale a vreunui prejudiciu se vor anunta in cel mai
scurt timp atat APM Constanta cat si administratorii ariilor naturale protejate, in
vederea stabilirii masurilor de remediere ce vor fi puse in aplicare de cel care a
produs prejudiciul,

- Este interzisd orice formd de recoltare, capturare, ucidere, distrugere sau
vitimare a exemplarelor aflate in mediul lor natural, in oricare dintre stadiile
cictului lor biologic.

- Verificarea tuturor zonelor de lucru fa inceputul flecdrei zi s eliberarea
indivizilor identificati de zona de lucru.

—  Utilizarea unor utilaje si echipamente pentru realizdrii lucrdrilor care si produca
un nivel minim de zgomot si vibratil, performante, putin poluante si silentioase,
astfel Tncat speciile de avifauna sa nu fie afectate.

—~ Pastrarea planeitatii cailor de acces, a suprafetelor din zonele de lucru, a
organizarilor de santier si depozitelor de teava, in scopul evitarii aparitiei
zonelor de baltire,

— Accesul fa punctele de lucru se va face pe ciile de acces existente pentru a nu
afecta suprafete suplimentare de teren.

—  Desfasurarea activitatilor din cadrul perimetrului pe suprafetele strict necesare.

Zone istorice protejate

0 serie de situri arheologice se regisesc in Ordinal ministrului culturii nr. 2.828/2015,
pentru modificarea anexei nr. 1 la Ordinul ministrului culturii si cultelor nr. 2.314,/2004
privind aprobarea Listel monumentelor istorice, actualizata, i a Listel monumentelor
istortce disparute, cu modificarite ulterioare din 24.12.2015. ordinul a fost publicat in
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Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 113 bis, 15.02.2016, avand un caracter oficial
zi legal.

Lista monumentelor istorice este realizatd pe judete. Din punct de vedere structural,
monumentele sunt grupate pe patru categorii, in functie de natura lor:

l.  Monumente de arheologie;
II. Monumente de arhitecturd;
. Monumente de for public;

V. Monumente memoriale si funerare.
Din punct de vedere valoric, lista monumentelor istorice cuprinde urmatoarele
categorii:

* categoria A-monumente de interes national;
# categoria B-monumente de interes istoric.

Conform Listei Monumentelor Istorice din Romania 2015 [Anexa la ordinul
ministrului culturit nr. 2 82872015 pentru modificarea anexei nr. 1 la Ordinul
ministrului culturii si cultelor nr. 2 314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor
istorice, actualizatda si cu Lista monumentelor istorice disparute, cu modificarile
ulterioare din 24.12.2015, publicatd in Monitorul Oficial, Partea | nr. 113 bis din
15.02.2016) pe teritoriul comunei Ghindaresti din judetul Constanta se afld urmatoarele
monumente de arheologie, de interes local:

Tabelul nr. 13. Lista Monumentelor Istorice din comuna Ghindaresti

NT. | Ny,
RO cod LM Denumire Localitate Adresi Datare
cri. LMI
IF&{:‘T:'IETQFM d; Sat Ghindaresti T sec. |-V p.
1| 228 lcT-1-5-B-02660| " "o ATER, Comuna vl VEALE TR ehr, Epoca
punct .La . ! MV de sat
- A Ghindaresti rormani
Cetate
Situl arheologic] Sat Ghinddresti |, .
JTunel”, la 2 k
2| 229 [CT-1-s-B-02670|  dela Comuna ““; sy :_a t . :
Ghindidresti Ghindaresti
) - CT-l-m-B - ; ot g!uﬂdﬁrﬁu Tunel® 1a 2 km g:-]{'. I[:L’I p
0367001 sezare _nmuna . i vl r., Epoca
Chindaresti romand
== CT-1-m-B - | Sat ghindin:-m Funel”. la 2 km G
02670.02 Asczare _mm_mm . ot allstat
Ghindarest
CT-1-m-B- - [ sety  |olunel”, ka2 km .
02670.03 Comuna S de sat
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Chindaresti

Ghindaresti bronzubui
o 535 | CT-tmB- —_— wal g::’::ﬁ:""”“ Tunel”, Ia 2 km|miil. IV a, Chr.,
02670.04 a3 ; 5 de sat Neolitic

In comuna Ghindiresti, se disting casele cu specific lipovenesc, ale ciror elemente
particularizate sunt: impanele ornamentate, decoratiile din lemn traforat (pazii, capete
de stdlpi) si o cromaticd puternic personalizata. Chiar dispersate, casele lipovenilor
reprezintd prezente /accente care contribuie la conturarea unui evident peisaj cultural
local.

Figura nr. 12. Exemplificiri ale fondului construit traditional lipovenesc
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Ea

Multe din casele lipovenesti au o micd prispd acoperitd si citre stradd (respectand
agezarea pe aliniament), consideratd ca un loc de comunicare/socializare a
proprietarilor ca vecinii sau localnicii trecatori. Imaginile de mai jos ilustreazd sumar
bhogatia elementelor specifice ale arhitecturii, cromaticii 51 decoratiilor lipovenesti ale
locuintelor.

in specificul local se incadreazd si cele doud biserici de rit vechi, ambele situate in
aceeasi curte. Prima este mai veche, cu o siluetd dominatoare, cu doua turle masive, in
forma de bulb de ceapi. Are hramul Iniiltarea Domnului” si este denumiti  Biserica de
vard” cicl fiind mare s5i ricoroasd gazduieste slujbele din anotimpul calduros, A fost
construitd intre anii 1906-1938.  Biserica de iarnid” cu hramul Botezul Domnului® a fost
edificatd pe locul unei vechi biserici din lemn care a ars in anul 1944,
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Aceste biserici de rit vechi din centrul localititii se propun spre clasare in Lista
Monumentelor Istorice a celor doud biserici ortodoxe de rit vechi, luind in
considerare  particularitagile  arhitecturale  ale  constructgiilor, precum  si
reprezentativitatea lor spirituald de pastritoare ale credintei unei étnii conservatoare
de traditii 5i patrimoniu imaterial.

Conform Stediviui Arheologic intocmit pentru pentru prezenta doecumentatie, la
nivelul comunei Ghindaresti au fost identificare urmitorele obiective:

1. Situl "La Tunel™ cod LMI: CT-1-5-B-02670, cod RAN: 61853.02, care contine
urmatpoearele componente:
- Asezare - epoca romana: cod LME: CT-1-s-B-02670.01
- Asezare Hallstatt - epoca romand: cod LMI1: CT-[-s-B-02670.02
= Asezare epoca bronzului - epoca romana; cod LMI: CT-1-5-B-02670.03
= Asezare neolitic- epoca romand: cod LME: CT-1-5-B-02670.04
2. 7 tumuli funerari cu urméatoarele coduri RAN:
T1-61853.03 - intravilan;
= T2Z-61853.04 - intravilan si extravilan;
= T3-61853.05 - extravilan;
= T4-61853.06 - extravilan;
- T5-61853.07 - extravilan;
- Té-61853.08 - extravilan;
= T7-61853.09 - extravilan.

3. O xond cu ceramica romano-bizanting;

4. 0 zond cu ceramica romand, in extravilan, in nordul localititii, atat in extravilan
cit si in intravilan.
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Delimitarea siturilor arheologice cu zonele de protectie, in coordonate Stereo 1970, se
regiseste in Raportul de evaluare teoreticd P.U.G. UA.T. Ghindaresti, elaborat de
Muzeul de Arheologie Callatis Mangalia, 2019,

Pentru protejarea perimetrelor arheologice reperate pe teritoriul comunei Ghinddresti judetul
Constanta se propun urmatoarele mdsuri:

I. Prevederi pentru suprafetele / perimetrele delimitate ale siturilor arheologice situate in
intravilanul sau in extravilanul localitdatilor

Functiuni admise:
a) culturi agricole care nu depdsesc adincimea de sdpare a paimintului de 25-30 cm g1 nu
necesitd deplasarea de utilaj grew;
b} pdsunat;
)} amenajdri de semnalizare si punere in valoare a monwmentului;
d) cercetares arheologicd,

Functinni interzise:
aj araturi mai adanci de 30 cm;
b} orice tip de activititi care implicd construirea de cladid, anexe, instalatii, retele, etc,
inginte de obfinerea certificatulul de descircare de sarcind arheologica;

Prevederi legale: Efectvarea oricdror lucrdivi care pot afecta siturile arheologice, In absenga

ceritficatulul de desedreare de sarcind . arheologicd, se consrderd distrugere o monumentelor
istorice i se pedepsesie potrivit prevederilor hegil penale,

Prevederi legale: desfiinfarea, distrugerea parfiald sou degradarea siturilor arheologice care
Sint mronumente istorice se sanchioneazd conform legii pemale;

Interdictie temporard de construire: pind la cercetarea arheologicd preventivd si
descircarea de sarcind arheologicd a terenului aferent investifiei propuse; cercetarea
arheologicad i emiterea certificatulul de descircare de sarcind. arheologicd se efectueazd in
condigiile legil.

Conditiondri la autorizare;

a) aviz Directia Judeteand pentru Culturd Constania [certificatul de descircare de sarcind
arheologicd);

b} cercetare arhenlogicd preventiva, prealahili,
Prevederi legale: Costurile cercetdrii arheologice se suportd de cdtre benaficiarii investitiilor,
patrivit dispozitiilor legole.

I, Prevedert pentru zonele de protectie ale siturilor arheologice sitvate in intravilanul soau
i extravilanul localltdgilor:

= Funciivni admise: toate funciunile permise,
= Functiuni interzise; toate functiunile interzise,

Conditionari la autorizare:
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a) aviz Directia judeteand pentru Culturd Constanta (certificatul de descivecare de sarcind
arhealogica)
b} toate lucrarile care urmeazd 53 afecteze solul vor fi supravegheate din punct de vedere
arheologic, in conditiile legii;
¢} in cazul in care, in timpul executdrii [ucrdrilor, vor i identificate materiale arhealogice
{bunuri mobile), lucririle vor fi oprite atit timp cit va fi necesar institutiei de specialitate
pentru inregistrarea si prelevarea lor;
d} in cazul in care se vor descoperi vestigii arheologice construite, se va solicita descircarea
de sarcina arheologicd a suprafetei de teren aferente investitiel propuse, iar lucrarile vor fi
sistate in porfivnea respectiva atit timp cit va fl necesar institugiel de specialitate pentru
cercetarena arheologicd preventiva exhaustiva a acestora;
€] in cazul in care se vor descoperi vestigii arheologice construite de importantd deosebitd,
care nu vor putea fi prelevate sau strimutate, beneficiarul va modifica / completa proiectul,
in aga fel incat acestea 53 nu fie afectate de lucrarile propuse;

Prevederi legale: Neanuntarea descoperivilor arheolagice prifejuite de lucrdrile de construire

ort de desfifntare constitule infractiune si se pedepsegte potrivit prevedertior fegif.

Managementul deseurilor

Toate activititile implicate in sistemul de gestionare a deseurilor, respectiv de colectare,
transport, tratare, valorificare, eliminare si dezafectare a infrastructurii aferente pot
avea un impact negativ asupra mediului dacd nu sunt respectate normativele ce
stabilesc conditiile de gestionare ecologica.

Depozitarea gunoaielor se face pe alocuri in zone neamenajate, neavind sisteme de
drenare si colectare a scurgeriler si infiltragiilor sau de epurare a acestora. Depozitele
de gunoaie menajere, fiind in preajma asezarilor umane s a unor surse de apa
subterana, polueazd prin mirosuri neplacute, dar si prin scurgerile si infiltratiile
produse in urma precipitatiilor, care patrund in apa freatica.

De asemenea ingrisimintele chimice folosite in agricultura produc o poluare a solului.

Toate activitatile implicate in sistemul de gestionare a deseurilor, respectiv de colectare,
transport, tratare, valorificare, eliminare 5i dezafectare a infrastructurii aferente pot
avea un impact negativ asupra mediulyl daci nu sunt respectate normativele ce
stabilesc conditiile de gestionare ecologica.

Comuna Ghinddrest este membrd a Asociatiel de Dezvoltare Intercomunitard Dofirogen.
Asociatia a fost constituita pe perioada nedeterminata, incepand cu data de 09.06.2009,
conform extrasului din Registrul Fundatiilor si Asociatiilor.

Implementarea Proiectului  Sistem de Management Integrat al Deseurilor in judetul
Constanta™ (SMID Constanta) a apdrut ca o necesitate de asigurare a conformititii
managementului deseurilor cu legislatia romaneasca in domeniu si cea a UE, prin
canstruirea la nivelul judetului Constanta a facilitatilor de tratare a deseurilor, precum
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si prin identificarea si adoptarea unui sistem unitar de colectare si tratare a acestora la
nivelul localititilor Intregului judet.

Pentru implementarea "Sistemului de Management Integrat al Deseurilor in Judegul
Constanta” au fost semnate Contractele de Finantare aferente Proiectelor Sistem de
management integrat al deseurilor in judetul Constanta”®, si Fazarea Projectului "Sistem
de management integrat al degeurilor in judetul Constanta” proiecte cofinantate de
Uniunea Europeand prin Programul Operational Sectorial "Medin” 2007 - 2013,
respectiv Programul Operational Infrastructura Mare 2014 - 2020,

Componentele SMID:

—  Componenta 1 - Colectarea deseurilor (recipienti pentru colectareéa deseurilor)

—  Componenta 2 - Transportul si transferul deseurilor (Statii de transfer: Harsova
i Deleni, camioane lung curier, containere transfer)

—  Componenta 3 - Reciclarea deseurilor [Statii de sortare Ovidiu i Tortoman)

- Componenta 4 - Tratarea deseurilor biodegradabile (Stagii de tratare
mecanobiologica: Ovidiu, Tortoman)

- Componenta 5 - Depozitarea deseurilor [Depozit ecologic Tortoman)

- Componenta 6 - Inchiderea depozitelor de deseuri neconforme: Harsova,
Cernavoda, Murfatiar, Techirghiol si Medgidia

— Compenenta 7 - Publicitatea proiectului, Asistenta tehnica si Supervizare, Audit,
diverse si neprevazute si asistenta tehnica din partea proiectantului.

in anul 2022, comuna Ghindaresti si restul unititilor administrativ-teritoriale membre,
precum si Consiliul Judefean Constanta au adoptat hotirdri prin care au avizat
documentatia de atribuire a contractelor de delegare a gestiunii serviciului de
salubrizare pentru activitatea de colectare, transport si transfer al deseurilor in judetul
Constanta.

sintetic, cele mai relevante probleme de mediu determinate de existenta unor elemente

nefunctionale in perimetrul comunei sau prost gestionate, dupa criteriul importangei,
sunt:

+ pestionarea defectuoasd a deseurilor menajere si celor provenite din
agriculura;

< structuri organizatorice  instabile, neconcordante cu  obiectivele
generale/specifice de protectie a mediului inconjurator;

educatie ecologica;

vegetatie periclitatd cantitativ si calitativ;

insuficienta implicare a factorilor de decizie in solutionarea problemelor
de mediu;

=+ poluarea solului i a apelor subterane;

-+ &
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= zgomot si vibratii;

& Ffauna periclitatd cantitativ;

* fenomene sidezastre naturale.
Se poate spune ca pe teritoriul comunei Ghindéresti sunt pregnante 2 surse de poluare
ale solului:

- depozitarea necontrolata a gunoaielor;
— dpa menajera.

Activitatile de gospodarie comunald contribuie la poluarea apei prin substante minerale
si organice in suspensie si dizolvate, virusi si bacterii pe care le evacueazd odatd cu
apele (canalizare).

Chiar si depozitele de gunoaie menajere, in special cele neorganizate sau incorect
organizate, devin surse de poluare;

Aspectele de incompatibilitate si incomodare in relatiile dintre diverse zone functionale
sunt unele disfunctionalitdti privind zonarea utilizdrii teritoriulul precum lipsa unor
gone de protectie intre unitatile economice existente si zona de locuinge, unitdgile
economice functiondnd Tn general in cladivi existente (in general locuinge), a ciror
functiune a fost schimbata.

Priorititi de interventie

Rezolvarea si controlarea depozitarii de gunoaie menajere In locuri special
amenajate;
- Constituirea de zone de protectie fatd de zonele de locuit,

2.11. DISFUNCTIONALITATI

Din analiza situatiei existente se desprind o serie de disfunctionalitati legate de zonarea
utilizdrii teritoriului administrativ al comunei Ghindiresti, dar si disfunctionalititi
rezultate din gestionarea necorespunzitoare a tuturor categoriilor de resurse existente
pe teritoriul intregii comune, §i care reclama solutii de eliminare sau potentare a lor.

Disfunctionalitdtile care privesc ronarea utilizdrii teritorfulul comunei Ghindaresti
pot fi structurate astfel:

= existenta unor terenuri supuse inundatiilor si eroziunilor;
* absenta lucrdrilor de combatere a eroziunii solurilor, corectarea torentilor si
acumulari permanente;
* |ipsa unei preocupari colective de dezvoltare durabila locala si zonala.
Acest tip de disfunctionalititi exercitd in perimetrul zonal al comunei Ghindaresti o
serie de presiuni asupra celor mai semnificative aspecte, cum ar fi:

& prestuni asupro mediului - astlel, in zona comunei Ghindiresti au fost identificate
presiuni asupra mediului, presiuni care stau la baza evidentierii disfunctionalitatilor




REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL

COMUNA GHINDARESTI, JUDETUL CONSTANTA

privind calitatea factorilor de mediu; poluarea solului este considerati ca o
consecintd a unor obiceiuri neigienice sau practici necorespungzditoare, datorata
Indepartarii $i depozitdrii la intdmplare a reziduurilor rezultate din activitatea
omului, a deseurilor industriale sau utilizirii necorespunzatoare a unor substante
chimice in practica agricold;

< presiuni asupra resurselor de apd - principala presiune asupra stirii apelor de
suprafatd este exercitatd de citre om prin deversarea Tn emisari a apelor uzate
neepurate sau insuficient epurate. Aceste categorii de presiuni sunt punctiforme
(generate de lipsa racordarii la un sistem de canalizare $i epurare a apei uzate),
difuze (generate de surse agricole, unitdti care utilizeaza pesticide si ingrasaminte
chimice, alte unitififactivititi agricole care pot conduce la emisii difuze
semnificative, de depozitarea deseurilor neconforme, de activitdafi agro-zootehnice
cu deversdri necontrolate de ape uzate si deseuri), hidromorfologice. Presiunile
hidromorfologice date de categoriile de lucrari hidrotehnice se regasesc la nivelul
spafiului hidrografic, derivatii, regularizari, indiguiri si aparari de maluri, cu efecte
functionale pentru comunitatile umane.

& presiuni asupra colitdlii aerului - calitatea factorului de mediu aer la nivelul
judetului Constanta este monitorizatda permanent de Agentia de Protectia Mediului
Comstanta prin refeaua de supraveghere a calitatii factorilor de mediu.

& presiuni generate de deseuri - gestionarea si eliminarea deseurilor pune presiuni
asupra mediului s sanatafil umane, prin emisiile de poluani si consumului de
energie sau terenuri. Deseurile sunt o resurséd potentiala decarece mai multe fuxur
de deseuri reprezintid materiale care pot fi refolosite, reciclate sau recuperate. in
cadrul comunei Ghindaresti existd un sistem public de colectare;

< presfuni antropice exercitate asupro biodiversitdtii - acestea sunt determinate de
urmdtoarele cauze;

s lipsa unui cadru legislativ silvic coerent, (simplu i clar), care sa poatd
asigura corespunzator si operativ, protectia 51 paza fondului forestier
national;

» insuficienta personalului de control in raport cu gradul mare de diversitate al
categoriilor de proprietate forestierd, cu numarul foarte mare al
proprietatilor si cu gradul mare de dispersie si fragmentare a proprietitilor
forestiere apartinind persoanelor fizice;

s ipexistenta unor preveder legislative privind obligarea proprietarilor sa
impadureasca, prin cheltuiala proprie sau prin Gtluri executorii, suprafetele
de pe care lemnul a fost exploatat abuziv;

Sintetic, cele mai reprezentative disfunctionalititi inregistrate pe intreg teritoriul
comunei Ghinddresti, structurate pe domenii de interes pentru dezvoltarea viabild si
sustenabild a comunitdfilor locale, dar $i a spatiului rural & care reclama adoptarea 5
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implementarea unor aspecte prioritare in acest sens, sunt prezentate dupa cum
urmeaza:

o [Disfunctionalitati in dezvoltarea economica

o Distunctionalitati in agricultura

« Disfunctionalitifi generate de insuficienta sau absenta unor institutii publice
e Disfunctionalitati in reteaua de circulatie 51 a transportului in comun

o [Disfunctionalitati in domeniul echiparii edilitare

Tabelul nr. 14, Disfunctionalititile si priorititile in teritoriul comunei

Ghindaresti
Domenii Disfunctionalitati Prioritati
Potential nivelul insuficient al investitiilor modernizarea exploatatiilor
LTt realizate in domeniul dotardi tehnice a agricole
exploatatiilor agricole
lipsa unui loe ﬁpecial amen ajat de | infiintarea unei piete agro-
vanzare pentru producitorii locali alimentare
Elemente conform ;ﬁmﬂnﬁzﬂi i.n-:ﬁdumia]e. ' dezvoltarea comunei poate face '

demografice populatia comunei este in scidere #ona mai atractiva, putind duce
la cresterea solicitirilor de
zone de locuit In comund si
implicit la cresterea numarului
de locuitori

WIS strizile de categoriaalll-a (2benzi) | imbundtitirea sigurantei 5i
NG sau a 1V-a tehnici (o singurd bandade fluentei traficului prin dotari
AR EN LI circulatie) sunt nemodernizate si cu aferente circulatiei
intersectii neamenajate {semmnalizare si indicatoare)
corespunzator
Zone cu risc de producere a inundatiilorin extinderea lucrarilor
riscuri perioadele cu cideri mari 5i foarte hidrotehnice
naturale mari
Risc de instabilitate ' consolidarea si plantarea
terenurilorin pantd
Echipare activitatile de gospodirie comunala | racordarea tuturor
edilitari contribuie la poluarea apei prin gospoddriilor din comund fa
substante minerale si organice in sistemul de canalizare
suspensie 5i dizolvate
lipsa retelei de alimentare cu gaze | implementarea sistemului de
naturale in cadrul comunei distributie a gazelor naturale
comund

Probleme poluarea mediului datorata
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de mediu gestiondrii necorespunzitoare a colectare selectiva si elaborarea
diferitelor tipuri de deseuri [ex. materialelor educative privind
deseuri din gospodarii, deseuri de colectarea selectivi a
dejectii animaliere) deseurilor

Z.1Z.

NECESITATISI OPTIUNI ALE POPULATIEI

Pentru dezvoltarea urbanisticd si cresterea calitdtii vietii populatiei din comuna
Ghindarestl se desprind urmatoarele cerinte principale:
+

+*

ol

-+

*

extinderea zonei de locuit prin completarea zonelor existente sau reparcelarea in
cadrul zonelor de locuit;

retehnologizarea si diversificarea locurilor de muncd (in special pe platformele
activitdtilor economice agrozootehnice);

modernizarea etapizata a strazilor interioare cu straturi de uzurd rezistente la
trafic;

modernizarea retelelor edilitare;

amenajarea de santuri si rigole pe marginea drumuriler pentru colectarea apelor
pluviale din zonele de locuit;

inchuderea in intravilan a unor terenuri pentru constructia de locuinge;
amenajarea zonelor verzi, a unor spatii verzi de protectie intre unititile
economice poluante i vecindtati;

modernizarea platformelor de depozitare controlatd a deseurilor pe principil
ecologice;

consolidarea si plantarea terenurilor in panta si amenajarea paraielor.

Evidentierea cerintelor si optiunilor populatiei legate de dezvoltarea comunitdtii
Ghindadresti, respectiv a zonelor care pot fi exploatate in perspectiva si care pot conduce
fa imbunatdgirea nivelului de trai al pepulatiei acestei comune constituie repere ale unei
structuri teritoriale bine conturate, definite, gestionate si integrate in context zonal.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1.STUDII DE FUNDAMENTARE

Studiul de fundamentare in domeniul economic - prezintd intr-o manierd coerenta
¢i unitard Tncadrarca perimetrului comunel Ghindaresti in economia regionala, la
nivelul judetului Constanta, precum si in profil rural. Studiul se fundamenteaza pe
analiza contextului actual al economiei locale in vederea conturarii principalelor repere
in dezvoltarea comunei.

Studiul de fundamentare in domeniul demografic - constituie o structurd logicd si
complexa asupra tuturor elementelor demografice si sociale care confera profilul
ocupational al populatiei comunei Ghindaresti 51 reperele care o recomanda pentru
dezvoltarea de activitdti care sd sporeascd gradul de atractivitate al acesteia in
economia zonala.

Studiul de fundamentare in domeniul mobilititii si transportului - reprezintd un
demers logic si complex asupra mobilitagii si transportului plecind de la prezentarea
generald si incadrarea comunei Ghindaresti in profil teritorial si de la analizarea
profilului afacerilor in economia rurala.

Ancheta sociologicd - constituie o cercetare complexd pe baza clreia sunt evaluate
principalele probleme ale comunitatii locale din Ghinddresti si identificate directiile
majore de actiune in scopul dezvaltarii rurale durabile si sustenabile.

Studiul de fundamentare geotehnic - prezintd cadrul general legat de structurile
teritoriale aferente comunei Ghindaresti sub  aspect geologic, geomorfologic,
hidrogeologic, tectonic §i caracteristicile de seismicitate zonala,

Studiul de fundamentare in domeniul tipurilor de proprietate - constituie o analiza
sinteticd asupra situatiei existente in profil teritorial din perspectiva categoriilor de
terenuri exploatate in comuna Ghindaresti.

Studiul de fundamentare in domeniul protectiei mediului - constituie o evaluare de
specialitate privind cadrul natural si caracterizarea conditiilor de mediu specifice
comunei Ghindaresti.

Studiul de undamentare privind schimbarile climatice - reprezinta o abordare
laboricasd, globald a cirei scop principal este precizarea oportunititilor si masurilor
aplicate de protectie a mediului in cazul unor activitdti distincte in conformitate cu
prevederile legislative si cerintele publice.

Studiul de fundamentare in domeniul infrastructurii tehnico-edilitare - cuprinde o
analizd sinteticd a serviciilor de utilitdti publice de care beneficiazd comunitatea din
Ghindaresti, problematica complexd a racordarii intreg spatiului rural la servicii publice
accesibile si eficiente, care sa permitd o dezvoltare integratd a comunei si imbunatatirea
nivelului de trai al populatiei.
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3.2. EVOLUTIE POSIBILA

In contextul prezentat existd premisele unei dezvoltiri viitoare complexe, nu numai pe
seama sectorulul primar, ci si sectorului secundar, in acest caz agro-induostrial si mai
ales sectorului tertiar, al serviciilor.

Aceste premise pot reconfigura in timp zona centrald a localititii, ca $i intravilanul
existent. Pentru urmatorii zece ani insd, in conditiile actuale, anterior descrise, nu este
previzibild o astfel de dezvoltare, motiv pentru care propunerile prezentei documentatii
vor merge in directia completarii dotarii tehnico-edilitare si cresterii gradului de
confort, ca 51 conditie esentiald a cresterii calitagii vietii locuitorilor si totodata cresterii
atractivitiatii comunei pentru investitii majore in sectorul privat.

Vizinne

Viziunea pentru comuna Ghindaresti este de a deveni o structurd teritoriald complexa,
care sa utilizeze in mod inteligent si eficient resursele energetice, umane, naturale si
antropice, 5i dispund de capacitatea de a oferi locuitorilor sii locuri de muncd decente
si un nivel ridicat al calitatii vietii.

Obiectiv strategic general

Ghindaresti - comuna de interes regional ridicat, revitalizata si restructurata dintr-un
suport economic si demografic competitiv §i inovativ, cultura, educatie, istorie si natura.

3.3. OPTIMIZAREA RELATIILOR IN TERITORIU

Pozitia localititii in reteaua judetului

Comuna se afla in partea de nord- vest a judetului Constanta, in amonte de orasul
Hirsova, pe malul drept al Auviului Dundrea. Comuna se invecineaza la nord cu orasul
Hérsova, la sud cu teritoriul comunei Topalu, la vest cu fluviul Dundrea, iar la est cu
teritoriul comunel Horia,

Comuna Ghindaresti este situatd la 5 km sud de drumul national DN 2A Harsova-
Constanta.

Accesul in comuna Ghindaresti se face prin drumul comunal DC 67, cu drumul european
E 60 si drumul nagional DN 24,

*  drumul judetean D] 223: Saraiu - Clogca - Horia - Tichilesti - Topalu - Capidava -
Dundrea - Seimeni - Cernavoda - Cocérleni - Ragova - Vlahii - Aliman - Floriile -
lon Corvin;

* drumul national DN ZA: Limita Jud. IALOMITA - Vadu 0ii - Hirsova - Mihail
Kogdlniceanu - Ovidiu - Constanta [DN 39);

*  drumul comunal DC 67: DN 2A - Ghindaresti - Tichilesti.
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Pe principala arterd de circulatie ce traverseazd comuna de la nord la sud, se
realizeazd si circulatia de tranzit spre municipiul Constanta.

Reteaua de artere rutiere asigura condifii satisfacitoare pentru relatifle de circulatie
in cadrul comunei.

caile de circulatie sit I

Din punct de vedere al circulatiel auto, nu se prevad schimbdri esentiale In teritoriul
administrativ al comunei. In prezent, circulatia auto se desfisoard in conditii bune pe
traseele existente, fAcind legatura intre UAT si localitiatile invecinate.

Printre cele mail semnificative obfective avute in vedere la nivelul intregii comune
Ghindaresti putem preciza: reabilitarea, modernizarea $i dezvoltarea infrastructurilor
de transport pentru imbundtitirea confortului cilitorilor, cresteérea sigurantei acestora
¢l a eficientizidrii transportului in vederea alinierii sistémului de transport la sistemul
national, european, precum si pentru cresterea accesibilitdtii 51 a mobilitatii pe regelele
de transport,

Plecind de la situatia principalelor strizi din localitate si avand in vedere proiectele
demarate pentru optimizarea relatitlor in teritoriv, o propunere de interes major este
tegatd de reabilitarea strazilor cu imbracaminte provizorie.

Pe plan local este necesard Imbundtitirea conditiilor de transpert in intravilanul
localititii in ceea ce priveste strazile, ulitele si drumurile comunale. Se impune
sistematizarea profilului transversal inaintea moderniziril i reabilitarii carosabilului.

Pentru eficientizarea transportului se pot face urmatoarele propuneri:

o dezvoltarea si diversificarea relatillor dintre [ocalitdti  prin  cresterea
accesibilitatii $i a mobilitdgii pe refelele de transport;

o |ucriri de reabilitare, de modernizare s1 de dezvoltare a tuturor drumurilor de
interes local;

+ dezvoltarea transportului in comun prin modernizarea mijloacelor de transport
<i prin crearea de statii noi sau modernizarea celor existente;

* redbilitarea trotuarelor pietonale 5i realizarea pistelor pentru biciclete conform
STAS 10144 /2-91,

Mutatil i ite in fologinta il

Realizarea celor mai multe dotari de interes public propuse sé va face pe terenuri aflate
in domeniul public al comunei Ghindaresti. Realizarea retelelor tehnico-edilitare de
alimentare cu apd si canalizare se va face fard exproprierea terenurilor ocupate, iar
traseul acestora va urma in mare masurd traseul drumurilor si strazilor. Pe de altd
parte, au fost propuse pentru introducerea in intravilan o serie de terenuri, pe care s
preconizeaza dezvoltarea de activitdni diverse,
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Nu se Intrevdd mutatii majore in privinta folosintei terenurilor, exceptie fac, insa,
urmédtoarele situagii:

o reducerea terenurilor agricole, a terenurilor neproductive si a celor cu risc de
alunecare in favoarea plantagiilor de protectie 5i spatiilor verzi, in intravilan;

o recuperarea terenurilor cu exces de umiditate prin realizarea unui sistem de
desecare 5i impadurire;

o recuperarea terenurilor afectate de depuneri de deseuri 5i dejectii zootehnice,
redarea lor in circuitul agricol sau silvic;

o trecerea din folosintd agricola a terenurilor din extravilan in terenuri destinate
constructiilor de locuinte, dotari, drumuri $i spatii verzi, conform propunerilor
de extindere a intravilanului din plansele de reglementari.

De reguld, aceste terenuri trec din domeniul privat in domeniul public sau din domeniul
public in domeniul privat.

Deplasiri pentru munci

Migratia zilnica, de tip ,navetd”, a fost solutia aleasd de multe din persoanele stabilite In
mediul rural. Acestea, din cauza lipsei locurilor de muncd de la nivelul comunei
Ghinddresti, s-au orientat spre localitdtile invecinate, in special datoritid distantei mici
dintre acestea. In ceea ce priveste numirul persoanelor care se deplaseazd in alte
localitdti pentru muncd, la nivelul Primariei nu existd o evidentd in acest sens, iar
numéarul acestora este greu de estimat.

In aceste conditii este recomandat ca pentru dezvoltarea urbanistic s3 se asigure
infrastructura corespunzitoare pentru  deplasari  f&@rd  incidente, presupundnd
modernizarea strizilor $i marcarea lor rutierd corespunzitoare,

3.4. DEZVOLTAREA ACTIVITATILOR

Dintre cele mai semnificative oportunitiafi 5i perspective in dezvoltarea activitatilor la
nivelul comunei Ghindaresti pot fi structurate pe urmatoarele segmente strategice:

% forta de muncd: necesit, intr-un mod deosebit, initiative in: organizarea de
cursuri de formare profesionald in localitate; accesarea de fonduri in cadrul
Programului Operational de Dezvoltare a Resurselor Umane; cresterea nivelului
de pregatire profesionald a fortei de muncd; cresterea numarului de agenfi
economici locali, ceea ce va conduce la un grad mai bun de ecupare a fortei de
muncd; monitorizarea permanenti a stdrii ocupagionale a populatiei;

+ invdtdamdnt: adaptarea ofertei educationale a scolii la cerintele invatimantului
modern; colaborarea scoald-comunitate in domeniul educational, prin implicarea
tuturor factorilor educationali; formarea unel conduite participative; cresterea
interesului pentru integrarea in comunitate, a spiritului de inigiativd si
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implicarea tuturor cursantilor in desfisurarea activititilor instructiv-educative;
accesarea unor programe cu finanfare externd si realizarea de parteneriate cu
mediul de afaceri, in vederea reabilitarii scolilor, modernizirii i dotarfi cu
mohilier si aparaturd; participarea la cursuri de perfectionare pentru cadrele
didactice; realizarea de schimburi de experienta cu scoli din alte judete sau tari;

+ culturd: functia socio-culturald are menirea de a asigura si largi viata asociativi
locald, sens in care dezvoltarea spatiului rural trebuie s3 pund un accent major
pe: plasarea omului in centrul concepfiilor i deciziilor; protejarea valorilor
pozitive, adicd wviata familiald traditionald pentru favorizarea dezvoltirii
tineretului si integrarea sa in comunitate; Tntdrirea identitaii comunitatii si
favorizarea simtului  responsabilititii, cooperdrii si creativitdatii - in
promovarea particularvititilor culturale si istorice, precum si incurajarca
diversificarii economice 5i sociale;

4 sandtate: dotarea corespunzatoare a unitatilor sanitare; realizarea de cursuri de
educatie sanitard de prim ajutor, dar si cu accent aparte pe preventie; infiintarea
unui laborator de analize medicale, etc.

In urma analizelor efectuate s-a putut contura obiectivul strategic al comunei
Ghindaresti care constd in dezvoltarea unitard si participativa si durabild a spatiului
rural aferent acesteia, in scopul cresterii calitdtii vietii, in armonie cu mediul
inconjuriator, drept cerintd a societifli contemporane,

3.5. EVOLUTIA POPULATIEI

Pentru a realiza prognoza populatiei comunei Ghinddresti s-a analizat evolutia acesteia
in pericada precedenta si evolutia probabild a miscarii naturale si migratorii.

Astfel folosind modelul cresterii tendentiale, pentru urmatorii 10 ani se preconizeazd o
scadere a numarului de locuitori fatd de numarul de locuitori raportat in 2022,
Preconizind astfel, in baza datelor actuale, pana in 2032 se aproximeazd o scadere a
populatiei cu 20 locuitori.
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Figura nr. 13. Prognoza tendentiali a populatiei pana in anul 2032

25H6 2577 250 2559 2550 2541 2532 2523 2514 2545

2023 2024 2025 206 L0027 zoin 2020 2034 2031 2032

3.6. ORGANIZAREA CIRCULATIEI

In centrul conceptului de reorganizare $i modernizare a schemei de circulagie se afa
preccuparea pentru o buna ferarhizare a tramei stradale, in scopul asigurdrii propriei
functionalitati si in scopul protejarii caracterului strazilor.

Modernizarea strazilor din comund va reprezenta un proces indelungat, in functie de
fondurile puse la dispozitie in acest scop. Este de dorit ca efortul de realizare a unei
imbracaminti acceptabile [delinitivd sau provizorie) si fie coroborat cu introducerea
retelelor hidro-edilitare,

Dezvoltarea retelei de circulatie prin modernizarea arterelor existente din comuna
Ghindidresti, partea integrantd a planului wrbanistic, trebuie si contribuie la
imbundtitirea permanentd a conditiilor de viatd si de munci a locuitorilor, la cresterea
eficientei si asigurarea transporturilor, la economisirea terenurilor si la modernizarea
comunei Ghindaresti, care trebuie sa se inscrie in circuitul comercial si turistic al tani.

Plecind de la situatia principalelor si avind in vedere proiectele demarate pentru
optimizarea relatillor In teritoriu o propuneére de interes major este legatd de
reabilitarea strazilor. Astfel, [a nivelul comunei este Tn derulare un proiect de implicd
modernizarea urmatoarelor strazi:

Strada Plopilor - 332,353 my;
Strada Livezilor - 90, 528 m:
Strada Viilor = 336,867 m;
Strada Dunarii - 384,862 m;
Strada Liliacului - 258,935 m;
Strada Crinului 462,629 m;

Q0o o o 0
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& Strada Mitici Pricop - 548,446 m;
i htrada Comerciald - 227 ,2500m;

o Strada Manole - 189,804 m;

o Strada Bisericii - 384,036 m;

o Strada Scolii - 1.104,109 m;

& Strada Zorilor - 553,344 m;

& Strada Merilor - 341,274 m;

o Strada Trandafirilor - 472,573 m;
o Strada Dispensarului - 600,352 m;
o Strada Fintinii - 423,226 m;

o Atrada Plantelor 498,422 m:

o Strada Stadionului = 168,366;

o Strada Sudului - 641,661 m;

o Strada Salcamilor - 428,875 m;

o Strada Teiului - 95,614 m;

o atrada Lalelelor = 228,608 m;

o atrada Soarelui - 98,158 m;

o Strada Zambilelor - 521,587 m;

& Strada Parcului - 136,179 m;

o Strada Rasdritului = 640, 028 m:
o Aleea Vestului = 157,75 m.

Imbunititirea situatiei actuale a infrastructurii, ameliorarea accesului la reteava de
drumuri comunale, judetene, precum si la exploatatiile agricole, obhiective turistice sau
obiective economice, concomitent cu sprijinirea activitdfilor prin dezveltarea unei
infrastructuri minimale, ameliorarea calitatii mediulul ambiant si diminuarea surselor
de poluare, dar si asigurarea nivelului de serviciu al drumului corelat cu categoria sa din
punct de vedere functional i administrativ sunt prioritati in optimizarea relatiilor in
teritoriu pentru comuna Ghindaresti,

0 parte importantd de lucriri de investitii si de proiecte care au in vedere optimizarea
relatiilor in teritoriu si imbundtitirea organizarii circulatiei se afld in curs de derulare in
perspectiva imediata si sunt incluse drept obiective de interes major pentru dezvoltarea
cailor de comunicagie.

Obiectivele specifice au in vedere reabilitarea, modernizarea §i dezvoltarea
infrastructurilor de transport pentru Imbundtitirea confortului cilitorilor, cresterea
sigurantei acestora si a eficientizdrii transportului de marfa in vederea alinierii
sistemului de transport la sistemul national, european.

Totodatd, se are in vedere maximizarea efectelor pozitive asupra mediului si
minimizarea impactului global si local pe care activitatile de transport le genereaza, si
sunt axate, in general, pe urmatoarele masuri:
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stoparea degradarii infrastructurii 5i mentinerea in exploatare a sistemului de
transport;

aducerea in parametrii de functionare si valorificarea capacitatilor existente prin
repararea si modernizarea infrastructurilor;

integrarea drumurilor de interes local in reteaua nationala;

dezvoltarea si  diversificarea relatiilor dintre localitati  prin  cresterea
accesibilitatii si a mobilitatii pe retelele de transport.

Urmdrindu-se eliminarea in cat mai mare masurd a disfunctionalititilor existente in
organizarea circulatiei, in vederea asigurdrii traficului rutier In conditii de fuenta,
siguranta si confort, se fac urmidtoarele propuneri:

lucrari de reabilitare, de modernizare si de dezvoltare a tuturor drumurilor de
interes local;

imbunatatirea sigurantei i fluentei traficului prin dotar aferente circulagiei
(semnalizare si indicatoare);

modernizarea retelelor de transport rutier: asfaltare, rigole scurgere, trotuare,
piste biciclisti, rampe de acces pentru persoane cu handicap;

crearea infrastructurii pentru turism si agroturism; cdi de acces si utilitati;

reabilitarea trotuarelor pietonale;

construirea si/sau modernizarea infrastructurii agricole: drumurile agricole de
expleatatie, situate in fondul funciar agricol;

dezvoltarea transportului in comun prin medernizarea mijloacelor de transport
si prin crearea de statii noi sau modernizarea celor existente.
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3.7.INTRAVILAN PROPUS. ZONIFICAREA FUNCTIONALA. BILANT TERITORIAL

Suprafata intravilanului existent conform ultimelor masuritori este de 217,1531 ha. In urma propunerilor de extindere al

intravilanului, impartit pe categorii de folosintd, a rezultat un intravilan ce are o suprafata totali de 217,7804 ha. Acest aspect poate fi
consuitat in tabelul urmator:

Tabelul nr. 15. Categoriile de folosinta propuse ale comunei

BILANT TERITORIAL PROPUS AL FOLOSINTEI SUPRAFETELOR DIN TERITORIUL ADIMINISTRATIV
TERITORIUL AGRICOL NEAGRICOL
ADMINISTRATIV AL Caide
UNITATII DE BAZA Arabil Pisuni Vii- Ape paduri | comunicagie | % | Neproa. | 0T
rutiera :
EXTRAVILAN 1188.7295 | 162.0669 | 16490 | 183.5989 | 128.2556 | 247563 | 0.2000 | 10.7460 | 1700.0022
INTRAVILAN 779117 | 56406 | 157215 | 00000 | 00000 | 185296 | 99.9772 | 0.0000 | 217.7804
TOTAL 12666411 | 167.7074 | 17.3705 | 18359890 | 128.2556 | 43.2858 | 100.1772 | 10.7460 | 1917.7826
o5 din total GE.047205 B.7440%, 090 5HL 0.5735% B.0877% 2.25T71% L.22360%4 | 0.5603% | 100.00009%%
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Pentru intravilanul comunei Ghindaresti se propun citeva modificart, acestea find
reprezentate de mutarea unor suprafete din extravilan in intravilan.

suprafetele ce sunt propuse pentru a fi introduse in intravilanul comunei Ghindaresti
sunt listate in tabelul urmator:

Tabelul nr. 16. Situatia terenurilor propuse pentru atragere in intravilan

Extinderi suprafata (ha) ‘;“mi';‘;“
TrupC 0.2925 Curti constructii
Trup D 0.3348 Neproductiv
Total 0.6273

Cele doud extinderi propuse prin prezentul plan urbanistic general au categoria de
folosinta neagricold, trupul C cu suprataga de 0.2925 hectare fiind propusa ca zona
pentru locuinte iar trupul [ cu supralata de 0.3348 hectare pentru propusa ca zona
pentru servicii. Nu se impune obligativitate intecmire PUZ asupra acestora.
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Impértirea suprafetei intravilanului propus este prezentatd in urmitorul tabel:

Tabelul nr. 17, Bilant teritorial propus al intravilanului comunei

BILANT TERITORIAL AL SUPRAFETELOR CUPRINSE IN INTRAVILANUL PROPUS

Suprafata (ha) Pru::;ti din
: Localitatea Trupuri
O SN T ALY Chindarestl | @olate (Trup | TOTAL | Intravilan
[Trup A) B si TRUP C) (o)
Locuinte si dotdri aferente 81.3921 3.2436 B4.6357 38.8629%
Unitati industriale si depozite 0.00 0.00 0.00 0.0000%;:
Unitati agro-zootehnice ~ 0.5189 0.00 0.5189 0.2383%
Institutii i servicii de interes public 1.8956 0.00 1.8956 0.B704%
Cii de comunicatie si transport rutier 18.3517 0.1778 18.5296 8.5084%
E]Jﬂ{ll]' VETZ, sport, agrement, protectie I:‘-.EE 17 0.00 8.5517 “:’_EEPE%._
Constructii tehnico-edilitare 08660 1.14 2.0077 0.9219% |
Gospodarie comunali, cimitire 2.3676 0.00 23676 1.0872%
Destinatie speciali 0.00 0.00 0.00 0.0000%,
Terenuri libere 99.1139 (.1597 99.2737 45.5843%
Ape 0.00 0.00 0.00 0.0000%:
Paduri 0.00 .00 0.00 0.0000%
Terenuri neproductive 0.0000 0.00 0.0000 0.0000%:
TOTAL INTRAVILAN 213.0576 4.7228 217.7804 | 100.0000%
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3.8. MASURI IN ZONELE CU RISCURI NATURALE

Terenurile destinate amplasirii 51 dezvoltdrii localititii trebuie s3 asigure protectia
populatiei contra surparilor, alunecarilor de teren si inundatiilor {(Ordin Ministerului
Sanatatii nr. 119 din 4 februarie 2014, pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viaa al populatie). Delimitarea zonelor de risc este necesara,
intrucit actiunile de prevenire sunt bazate pe cuncasterea detaliatd si acceptatd a
diferitelor grade de risc. In situatiile de trecere de la starea de normalitate la starea de
alertd sau urgenta, succesiunea activitdtilor si conducerea actiunilor de evacuare la
nivel national se realizeaza de Comitetul Nagional.

Ordonanta de Urgentd a Guvernului Rominiei nr. Z1/2004 privind Sistemul
National de Management al Situatiilor de Urgentd stabileste atributiile comitetului
national, comitetelor judetene, comitetelor ministeriale si ale comitetelor locale.

Evitarea manifestarilor riscurilor, reducerea frecventei de producere sau limitarea
consecintelor acestora, se realizeaza prin urmatoarele actiuni:

* monitorizarea permanentd a parametrilor meteo, seismici, de mediu,
hidrografici;

* transmiterea datelor la autorititile competente.

Zonele expuse la riscuri naturale, determinate de studiul geotehnic, au fost preluate 5i Tn
documentatia de PUG, in plansa de reglementari urbanistice. Zonele expuse la riscuri
naturale identificate la nivelul comunei Ghindaresti se referd la alunecari de teren si
terenuri inundahbile,

in zonele afectate de inundabilitate este imperios necesar si se ia in calcul
urmditoarele aspecte:

+ s¢ vor respecta zonele de protectie pentru cursurile de apd impusd de Apele
Romane;

% se vor decolmata cursurile de api din zona si canalele de desecare existente;

& sevor executa lucrari de drenaj pentru zonele cu drenaj insuficient;

+ se va propune extinderea lucririlor hidrotehnice din zona comunei Ghindaresti
la nivelul apelor de suprafata existente,

Pentru zonele afectate de fenomene de instabilitate stabilirea limited intravilanului se
va face pe baza hartilor cu zonarea geotehnici si a probabilititii de producere a
alunecirilor de teren de risc de instabilitate.

Pentru zonele cu probabilitate medie de instabilitate, pentru a preveni fenomenele de
risc ce apar la amplasarea constructiilor se vor avea in vedere urmdtoarele
recomandari:

& amplasarea constructiilor se va face pe baza studiilor geotehnice cu calculul
stabilititii versantului la incércarile suplimentare create de constructii;




REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL

COMUNA GHINDARESTI, JUDETUL CONSTANTA

+ ¥

-

SE YOI proiecta construcgil usoare;

nit se vor executa lucrdri de sdpdturd de anvergurd pe versant (santuri adanci,
platforme, taluze verticale, umpluturi etc);

se vor executa numai sapaturl locale pentru fundatii izolate sau ziduri de sprijin
care vor fi betonate imediat ce s-a terminat sapitura;

se vor lua masuri pentru a prefntampina pitrunderea apei in sapatura;

se vor dirija apele din precipitatii prin rigole bine dimensionate si dirijate astfel
incat sd nu producd eroziuni;

se vor planta arbori la o distanta corespunzitoare fatd de constructiile ce
urmeazi a se executa.

Pentru zonele afectate de fenomene de instabilitate si cele improprii de construit se va
avea in vedere impadurirea lor.

Midsurile pentru diminuarea riscurifor de poluare a surselor de apd, aer, sol si
spatii verzi, masuri specifice la nivelul comunei Ghinddresti pot fi structurate astfel:

+*
-
+

FEFREEEEE

F

+

+ +

monitorizarea calititii efluentilor evacuati in emisarii naturali;

elahorarea materialelor educative privind colectare selectiva a deseurilor;
descurajarea depozitarii ilegale a deseurilor prin urmarirea sistematica si
aplicarea de amenzi contraventionale celor vinovati;

incadrarea cu personal de specialitate in exploatarea statiilor de epurare;
introducerea de spatii verzi;

amenajarea de zone de agrement si diversificarea functionalitifilor acestora;
ecologizarea zonelor afectate de depozitarea necontrolata a deseurilor;
reabilitarea sistemelor de captare si tratare a apei utilizata in scop potabila;
reabilitarea retelei de distributie a apei potabile;

extinderea sistemelor de canalizare;

extinderea sistemelor de apa;

implementarea unui sistem de monitorizare a calitatii surselor individuale prin
cresterea capacitatii de prelevare i analiza a laboratoarelor de specialitate;
eliminarea surselor de poluare care afecteaza stratul freatic;

implementarea masurilor de prevenire si control in vederea utilizarii in scop
potabil numai a surselor care asigura parametrii de potabilitate;

amenajarea pistelor speciale pentru biciclete;

campanii de promovare a modalititilor de transport alternativ;

reducerea numarului gospodiriilor cu sistem propriu de producere a energiei pe
bazd de combustibili solizi sau lichizi 5i racordarea la sistemele de gaze naturale;
producerea energiei din surse regenerabile pentru consumului energetic public
{ituminat, institutii);

urmdrirea eficienfei intretinerii ciilor de acces rutiere;

identificarea terenurilor degradate si a gradelor de poluare ale acestora.
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Riscul antropic

La amplasarea constructiilor in apropierea liniilor electrice, se va solicita avizul de la E-

Distributie Dobrogea SA. La sistematizarea teritoriului se va fine cont de traseele de
utilitati 51 zonele de protectie ale diferitelor obiective din zond, mai ales, acolo unde
aceste trasee au o densitate mare. La autorizarea proiectelor de constructie se va
solicita avizul de la institutiile competente [Electrica S.A, E-Distributie SA, Apele
Romane).

Principalele médsuri de diminuare a riscurilor generate de urbanizarea medivlui sunt
urmatoarele:

*

+

4

implementarea prevederilor Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localititilor, cu modificarile si
completirile ultericare;

reabilitarea spatiilor verzi;

delimitarea clard a zonelor protejate comform H.G. nr. 930/2005 [(Zona de
protectie - suprafete in jurul sau in preajma unor surse de nocivitate, care impun
protectia zonelor invecinate-statii de epurare, platforme pentru depozitarea
controlatd a deseurilor, cimitire, zone de risc, etc.);

determinarea zonelor in care se impune realizarea perdelelor de protectie
vegetala;

accesarea de fonduri/programe n vederea realiziriifreabilitirii de parcury,
zone de agrement;

educatia populatiel in spiritul protejarii spatiilor verzi si a mediului,

Misuri imediate pentru reducerea riscului seismic:

punerea in siguran{a, in urmatorii ani, a constructiilor care prezinta un pericol
ridicat de pribusire si care addpostesc un numar important de persoane;

crearea unor spatii tampoen pentru adapostirea provizorie a locuitorilor pe
timpul executdrii lucrarilor de interventie sau in caz de cutremur;

continuarea actiunii de inventariere si expertizare a constructiilor din zonele
selsmice;

completarea cadrului organizatoric pentru luarea masurilor de urgentd dupi
preducerea seismelor, Tn special, a celor cu caracter tehnic, legate de evaluarea
rapida a pagubelor produse si crearea conditiilor de siguranta pentru locuitorii
comunei;

masuri pentru imbunatatirea informarii populatiei 51 a factorilor de decizie, la
nivel local, asupra principalelor aspecte legate de riscul seismic 51 de masurile
pentru reducerea acestuia.

Programul de educare antiseismici a populatiei trebuie si fie o actiune care si puna
accentul pe formele de educatie referitoare la conditiile concrete de hazard,




REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL

COMUNA GHINDARESTI, JUDETUL CONSTANTA

vulnerabilitate si risc din agezdrile respective, avandu-se in vedere urmatoarele directii
principale:

+ programe de educatie generald a populatiei;

= programe de educatie specificd a unor categorii socio-profesionale si de varsta
ale populatiet, inclusiv ale specialistilor si persoanelor cu atributii de conducere
in institutiile publice responsabile cu apdrarea impotriva dezastrelor si ale
compaonentelor societdtii civile.

In realizarea acestor programe se pot initia: dezbateri si popularizare prin intermediul
mass-media; realizarea de campanii de informare privind protectia mediului ambiant;
implicarea societitii civile in actiunile de mediu derulate de organismele abilitate;
realizarea de parteneriate cu unititile de Tnvitimant; realizarea de proiecte vizind
educatia ecologicd; instruirifantrenamente  organizate periodic pe plan  local;
distribuirea de afise, pliante, brosuri cu reguli de baza ale protectiei individuale si
colective; manuale/ghiduri practice cuprinzand cunostinte generale 3i specifice socio-
profesionale; vizionarea de filme documentare etc.

3.9, DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Pentru o gospodirire corespunzitoare a apelor sunt propuse urmaitoarele obiective
majore:

* furnizarea de servicii corespunzitoare de apd si canalizare, la tarife acceptabile,
pentru populatia in aglomerarile umane cu mai mult de 2000 de locuitori;

o dezvoltarea si modernizarea serviciilor de alimentare cu apd, canalizare si
epurare ape uzate;

o asigurarea calitatii corespunzitoare a apei potabile;

« imbundtifirea calititii cursurilor de api;

s imbunatifirea managementului privind depozitarea nimolului generat in stafia
de epurare a apelor uzate (SEAU).

Pe teritoriul comunei Ghindaresti, resursele de apa sunt: apele de suprafata - in
principal fluviul Dundrea - rezervele de apd existente in straturi acvifere freatice si
straturi de mare adancime in cadrul bazinului hidrografic al Dunarii.

Ali i alectiich Retele electtive. i) bli

Avind in vedere dezvoltarea ulterioara a comunei Ghindaresti atat in plan social-
cultural, gospodaresc $i a micli industrii se impune asigurarea energiei electrice
necesare. Dezvoltarea retelelor si retehnologizarea celor existente urmareste asigurarea
unui nivel de fiabilitate ridicat, un cost al lucrarilor competitiv si o exploatare de buna
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calitate, concomitent cu respectarea criteriului economic. In acest sens; modernizarea
bransamentelor uzate moral si fizic este una din prioritatile distribuitorului de energie
electrica din juder.

Huminatul public
* [mbundatdtivea sistemului de iluminat public

Procesul de modernizare va consta in principal In infocuirea corpurilor de iluminat
vechi cu o noud generafie de corpuri de iluminat avind caracteristici optice, electrice si
mecanice in concordanta ¢u ceringele actuale.

Imbunititirea sistemului de iluminat public presupune inlocuirea componentelor si
echipamentelor uzate moral si fizic care nu mai corespund standardelor de calitate si
inlocuirea corpurilor de iluminat neperformante si care prezinti consumuri mari de
energie electrica.

Nu sunt propuse extinderi ale liniilor de comunicatii, insa se are in vedere ca in

urmatorii 10 ani 53 se imbunatateasca fibrele de comunicatii in functie de dezvoltarea
tehnologica din urmatorii ani.

Alimentarea cu gaze naturale

Principala directie de dezvoltare este reprezentatd de implementarea unui proiect in
vederea realizdrii unei infrastructuri de alimentare cu gaz a comunei, prin respectarea
Normelor tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de alimentare si transport
gaze naturale gi a Normativelor si prescriptiilor tehnice specifice zonelor de protectie i
zonelor de sigurantd aferente sistemului national de transport prin conducte al
produselor petroliere, emise de ANRE.

Astfel, pentru comuna Ghindadresti, autorititile locale isi propun elaborarea unui profect
de infiintare a unei retele de alimentare gi distributie gaze naturale, prin intermediul
unui racord de gaze naturale de inalta presiune, statie de reglare, masurare si predare
gaze, precum §i retele de distributie gaze presiune redusd/medie din polietilena pentru
consumatorii existenti si potentiali din comund.

In acest sens, in anul 2022 a fost intocmit proiectul .lnfiintare retea inteligentd de
distrtbufie gaze naturale in comuna Ghinddrestl, judetul Constania®, laza Studin de
fezabilitate,

in vederea dimensiondrii sistemului de alimentare cu gaze naturale in comuna
Ghindaresti a fost luat in considerare un numar de 812 gospodirii, 33 de societifi
comerciale si 6 obiective social culturale.

Debitul estimat a fost de 1.466 Nmc/h. La stabilirea debitului de calcul pentru
consumatorii casnici s-au previzut urmatoarele debite instalate:
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¢« 2,23 Nmc/h pentru fiecare gospodarie individuala cu 1 CT (2,0 Nme/h) + 1 MG
(067 x 0,34 = 0,23 mcN /h);

+« 083 Nme/h pentru fecare gospodarie individuald cu 1 5T (0,6 Nmc/h) + 1 MG
(0,67 % 0,34 = 0,23 meN/h),

Prin proiect, se propune construirea unei refele de distributie a gazelor naturale cu o
lungime de aproximativ 15,771 kilometri, obiectiv de investitie ce va conduce la
imbunatitirea Mexibilitatii retelelor de gaze, in special prin utilizarea tehnologiilor IT in
vederea sprijinirii provocarilor legate de cerere 5i oferta.

Investitia este oportund pentru intreaga zond, avind atit scopul realizirii economiilor
in bugetul locuitorilor, intrucdt gazele naturale sunt o sursd de energie mai ieftind decit
combustibilul solid [lemnele de foc) folesit la incalzire 51 prepararea apel calde de
consum, 51 decat gazele petroliere lichefiate utilizate la prepararea hranei, cat si cel al
disponibilizirii masei lemnoase pentru a fi valorificata superior,

Realizarea investitiei va avea un impact pozitiv asupra mediului inconjurdtor, prin
reducerea poludrii si protejarea stratului de ozon, prin micsorarea suprafetelor de
padure care se vor defriga.

3.10, PROTECTIAMEDIULUI

Potrivit legislatiei in vigoare, legislatie adaptata la conditiile concrete fiecdrui spatiu
rural, principalele masuri menite a proteja mediul natural trebuie 53 ia in considerare
urmatoarele aspecte:

# eforturi susfinute in expleatarea rationald si durabilitatea resurselor naturale si
prezervarea spatiilor de viaga si biodiversitate;

< protejarea peisajulud, intrucit acesta reprezintd interesul primordial inclusiv in
cazul peisajelor seminaturale sau amenajate de om;

= protejarea frumusetii si a particularititilor spatiului rural, renovind satele si
constructiile, corectind pe cit posibil degradarile naturii si ale peisajului;

% inregistrarea locurilor unde existd specii vechi sau rase de animale de
crescatorie, peisaje rurale traditionale, tehnici traditionale in agricultura ete,;

= respectarea dispozitiilor juridice nationale si internationale asupra protectiei
mediului.

Aceste precizdri impun o anumitd abordare a problemelor care privesc protectia
mediului natural si care 53 permita o gestionare optima a mediului rural. Ea trebuie sa
cuprinda protecte de amenajare a spafiului rural care au rolul de a asigura protectia i
gestionarea solului, aerului, dar §i pentru conservarea florei, faunei i a habitatului lor,
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Dimi tor 3 I i
Pentru reducerea acestor surse de poluare vor fi respectate normele de igiend privind
mediul de viata al populagiei 51 normele de protectia muncii Tn vigoare. Ludnd n
considerare practicile curente din domeniul gestiunii deseurilor, este evident faptul ca
administratia locald trebuie sd se alinieze la sistemul actual pentru imbunatitirea
substantiald a acesteia, in vederea conformdrii cu cerintele noilor reglementari
nafionale si europene privind colectarea deseurilor menajere de pe teritoriul localitigi.
De asemenea, se va pune un accent mai mare pe imbunatatirea staril de curdtenie a
strazilor si spatitlor publice.

Diminuarea surselor de poluare a apelor

In ceea ce priveste diminuarea surselor de poluare a apelor se vor respecta prevederile
care privesc condifiile de evacuare a apelor uzate in refeieie de canalizare a localitagilor
si direct in statiile de epurare $i limitele admise conform normelor 5i legilor in vigoare,
Valorile limitd pentru apele subterane vor respecta valorile admise conform Legii nr,
458/2002 privind calitatea apei potabile modificatd si completatd prin Legea nr.
31172004,

Diminuarea surselor de poluare a aerului

Efectele cauzate de sectorul agro-zootehnic, sector principal al activitatilor comerciale
la nivelul localititilor aferente comunei Ghindaresti, asupra aerului se manifestd prin
emisii de mirosuri si pulberi din procesele tehnologice, respectiv: poluarea cu nitrati din
surse agricole, unitafi care utilizeaza pesticide i nu se conformeaza legislatiel in
vigoare, alte unitatifactivitati agricele care pot conduce la emisii difuze semnificative,
arderea deseurilor menajere in propriile gospodarii, activitiyi agro-zootenice cu
deversiri necontrolate de ape uzate 5i deseuri, dar si activititi de depozitare
neconforma a deseurilor. In plus, sectorul rutier influenteazd semnificativ calitatea
aerului in localitate, comuna aflandu-se in proximitatea drumului national DN ZA (Ea0).

Dimi i il ului

in perimetrul comunei Ghindiresti nu apar probleme deosebite legate de poluarea
solului pe amplasament, cu excepfia unor cazuri accidentale. in plus, in sol nu sunt
introduse, in urma activitatilor derulate la nivelul comunei, substante poluante care 53
modifice structura solului. Cele mai importante disfunctionalitati legate de poluarea
solului observate sunt generate de aspecte, precum:

& slaba implicare a comunititii si a administratiei publice locale in protejarea si
conservarea siturilor istorice, culturale;

+ poluarea solului ca urmare a depozitdrii necontrolate a deseurilor de-a lungul
cailor de acces, depozitarea neconforma a deseurilor de constructii, etc.;
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+ poluarea istoricd a solului si a apelor subterane datoratd neracordarii la
sistemele de canalizare [existentd in numdar mare a foselor septice).

Suprafafa de spatii verzi propusd conform  Legi onr. 24/1501.2007 privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localititilor este
urmatoared:

Centralizator spatii verzi propus Suprafata
conform Legii nr. 24/15.01.2007 privind reglementarea §i administrarea (ha)
spatiilor verzi din intravilanul localititilor

spatil verzi pentru agrement: baze de agrement, poli de agrement, complexuri 5 06298
baze sportive o

spatii verzi publice cu acces nchimitat: scuarur, alimamente stradale 225707

parcur, gn"tllini- scuaruri, fasii plantate fasii plantate 54746

; : gradinite. scoli, institufii 0, 1 8946

spatil verzi aferente dotirilor publice :
Pl e P cimitire 23676
TOTAL 10.9193

w “Suprafata spatiflor verzi din din bilantul teritorial al suprafetelor cuprinse in
intravilanul propus (8.5517 ha) coprespunde cu suma suprafetelor pentru: spajii verai
pentru agrement: baze de agrement, poli de agrement, complexuri §i baze sportive (16298
fur), scuaruri, aliniamente stradale (22577 ha), fasii plantate (34746 ha) §i spaji verzi
aferente dotdrilor publice: gradinije. scoli, institufii (0 /896 fla).

Suprafetele propuse de spatii verzi din intravilanul comunei Ghindaresti insumeaza
10,9193 hectare, iar conform Institutul National de Statisticd, comuna avea o populatie
de 2595 locuitori in anul 2022, rezuitind astfel o suprafatd de spatiu verde de
aproximativ 42,07 mp/locuitor.

3.11. REGLEMENTARI URBANISTICE

Pornind de la structura actuald a intravilanului, solugiile de urbanism au urmarit
rezolvarea unor dezveltiri si structurdri judicicase a functiunilor localititilor aferente
comune] Ghindaresti avindu-se in vedere:

« integrarea in structurile economice din regiune in paralel cu realizarea relagiilor
de cooperare in domeniul serviciilor cu municipiul Constanta;

= continuitatea in gindire urbanisticd in privinta directiilor si posibilititilor de
valorificare a potentialului uman, natural 5i construit;

% crearea premiselor de dezvoltare a comunei Ghindaresti prin:

o reorganizarea zonelor functionale, sens in care s-a propus: conturarea
posibilitatilor de dezvoltare a zonei de locuit cu locuinte colective sau
individuale in completarea zonei de locuit existentd, ca riaspuns la
necesitdfile populagiei;

o mentinerea unor zone de locuinte individuale bine organizate;
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indicarea zonelor in care sunt necesare interdictii de constructii pina la
elaborarea planurilor urbanistice zonale;

identificarea zonelor in care se pot elibera autorizagli de constructie
pentru locuintele individuale fie in completarea celor existente, fie pe
terenuri libere, posibil a fi parcelate;

dezvoltarea spatiilor verzi din interiorul ansamblurilor de locuit,
terenurile de joc 5i sport pentru copii 51 fagiile de protectie fatd de ciile de
circulatie si fata de zonele industriale invecinate.

stoparea tendintelor de dezvoltare aleatorie in teritoriu;

asigurarea cu un nivel corespunzitor de dotdri socio-culturale pentru populatie;
depistarea rezervelor de teren si de fond construit pentru viitoarele necesitifi
investifionale;

separarea acestora prin plantatii tampon;

indicarea zonelor in care sunt necesare lucriri de modernizare a arterelor de
circulatie;

cresterea gradului de racordare la serviciile tehnico-edilitare;

ridicarea standardului de viata, imbunatatirea conditiilor de munca si trai.

impﬁr;ima teritoriului in unitti teritoriale de referinta (denumite in continuare UTR)
s-a facut conform plansei U3, Reglementiri urbanistice - zonificare.

TRUP A - SAT GHINDARESTI (5 = 213.0576 ha)

UTR 1 /5= 163869 ha / zond centrala

—

(C) zona centrala;

(SP) zona pentru spatii verzi amenajate, sport si agrement;
(TE) zond pentru echipare edilitard;

(CC) zona pentru cii de comunicatie rutiera.

UTR 2 / 5=312.3625 ha / zona pentru locuinte

(L) zona pentru locuinte;

(TAgr) terenuri agricole in intravilan;

(IS5} zond pentru institutil i servicii;

(SP) zona pentru spatii verzi amenajate, sport si agrement;
(GC) zona pentru gospodarie comunala;

(TE) zoni pentru echipare edilitard;

(CC) zona pentru cdi de comunicatie rutierd,

UTR 3 / 5= 69.1868 ha / zona pentru locuinge

(L) zona pentru locuinte;
(TAgr) terenuri agricole in intravilan;
(IS} zond pentru institutii si servicii;

(SP) zona pentru spatii verzi amenajate, sport si agrement;
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= [A) zond pentru unititi agricole;
= (TE) zond pentru echipare edilitard;
= [CC) zona pentru cai de comunicatie rutiera.
= UTR4/5=03348 ha / zona pentru servicii - extindere prin PUG
= (IS) zond pentru institutii si servicii;
— [SP) zona pentru spatii verzi amenajate, sport si agrement;
= [TE) zona pentru echipare edilitara;
= [CC) zonad pentru cdi de comunicatie rutiera,

TRUP B (S = 4.4303 ha)

* UTRD5/5=16.3869 ha / zond pentru locuinge

= (L} zoni pentru locuinge;

— [TAgr) terenuri agricole in intravilan;

— (5P} zona pentru spatii verzi amenajate, sport 5i agrement;
— [TE) zond pentru echipare edilitard;

= [CC) zond pentru cii de comunicatie rutierd.

TRUP C (S = 0.2825 ha)

* UTRDS5/5=16.3869 ha / zona pentru locuinge - extindere prin PUG

= (L) zond pentru locuinge;

= ([TAgr) terenuri agricole In intravilan;

— (5P} zona pentru spatii verzi amenajate, sport si agrement;
— (TE) zona pentru echipare edilitard;

= {CC) zond pentru cii de comunicatie rutierd,
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4. CONCLUZII. MASURI DE PERSPECTIVA

Prezentul P.U.G. urmeazd $3 fie supus dezbaterilor publice in cadrul comunitatis
comunei Ghindiresti. Dupd obtinerea avizelor legale din partea factorilor interesati,
PG, inclusiv Regulamentul Local de Urbanism se supun aprobdrii Consiliului Local al
comunei Ghindaresti,

Reactualizarea Planului Urbanistic general al comunei Ghindaresti pune in evidenta
masurile care trebuie urmate pentru instalarea unui dinamism economic si demografic
intr-un cadru de gestionare responsabild a resurselor naturale, de utilizare rationals a
solului si de conservare si protectie a mediului pentru ameliorarea calittil vietii.

Planificarea dezvoltarii si formularea de obiective si masuri de concretizare reprezinta
un demers necesar pentru valorificarea cea mai buna a resurselor existente. Este
necesard, in acest sens, urmdrirea consecventd a aplicdrii prevederilor stipulate prin
prezentul PU.G. si RLU. Astfel, se va urmdri cu consecventa aplicarea interdictiilor de
construire care au rolul de a sprijinl dezvoltarea coerentd, armonioasa a comunel
(exemple: interdictiile din zonele de dezvoltare/ restructurare a tramei stradale ). Planul
Urbanistic General traseazd cadrul necesar dezvoltirii urbanistice ulterioare a comunei.
Pe baza propunerilor din prezentul P.ULG. pot fi intecmite strategii, programe de misuri
¢i projecte de investitii. Este obligatorie elaborarea unor astfel de programe de
dezvoltare 5i a unor proiecte necesare transpunerii in practica a prevederilor din
prezentul P.U.G. Tn vederea etapizarii proiectelor si programelor este necesara nu numai
asigurarea finantdrii, dar si cuantificarea efectelor pe care programele/proiectele
respective Il au pentru dezvoltarea in perspectivi a comunei (potentialul de atragere a
unor fonduri publice sau private pentru dezvoltari ultericare, crearea de locuri de
munca, cresterea satisfactiei locuitorilor, etc).

Atit strategia de dezvoltare a judetului Constanta, cit si transpunerea acesteia in cadru
spatial, aflatd in competenta Planului Urbanistic General are ca perspectivd la nivel
teritarial, pe termen mediu si lung, dezvoltarea comunel Ghindaresti. Astfel, prezentul
planul prevede elemente majore de dezvoltare menite a prefigura $i susfine o evolutie
spatiald a comunei Ghindaresti.

Priorititile de dezvoltare locald urmaresc, in special, ridicarea standardului de viatd a
locuitorilor comunei prin imbunititirea gradului de echipare tehnico-edilitara
(modernizarea sistemuilul public de alimentare cu apa, modernizarea sistemului de
canalizare, Tmbunatitirea accesibilitatii prin modernizarea drumurilor existente, etc.).
Totodatd, se urmireste si dezvoltarea infrastructurii de sindtate §i asistentd sociala si
dezvoltarea si diversificarea serviciilor publice oferite locuiterilor [modernizare scoald
si gradinite, centre de ajutor social, ete.). Un factor important este si imbunatatirea
conditiilor de mediu si reabilitarea infrastructurii de mediu (reabilitarea spatiilor verzi,
modernizarea terenurilor de sport $i a spatiilor de joaca). Aceste masuri vor fi dublate si
de mdsuri care au ca scop dezvoltarea economiei comunei §i sporivea numdarului de
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locuri de muncd prin sprijinirea dezvoltirii economice bazate pe parteneriatul public-
privat si crearea de oportunititi si facilitdti atractive pentru potentialii investitori,
precum $i prin dezvoltarea infrastructurii de afaceri.

Noile Tuncfiuni propuse prin reglementarile prezentului PG au tinut cont de
tendintele evidentiate in ultimii ani, prin potentialul comunei din punct de vedere al
accesibilitdtii, infrastructurii, resurselor naturale si umane, dar si de necesititile
populatiei. Noile activitdti propuse urmdiresc relansarea economiei locale si cresterea
nivelului de trai al locuitorilor. Forta de munca existentd in comund dispune de
potential in vederea atragerii de venituri din mediul urban, acest fapt putand contribui
la cresterea atractivitatii comunei pentru amplasarea de activititi economice, pentru un
grad de ocupare mai ridicat.

Intre mésurile propuse, prioritare sunt cele legate de:
o dezvoltarea economico-sociald si dezvoltarea potengialului uman;

o reabilitarea si dezvoltarea fa parametri europeni a infrastructurii tehnice (cai de
comunicatie, telecomunicatii, echipare energeticad, retele edilitare etc.);

= restructurarea si dezvoltarea funciiunilor economice;
o Imbunatifirea i conservarea calitafii mediului.

stabilirea categoriilor de interventie si a reglementarilor s-a realizat in baza analizei
multicriteriale la nivelul trupurilor componente privind:

o functiunea dominanta in zona;
o configuratia londului construit existent 5i a parcelarului propus;
« circulatia si echiparea edilitara.

Principalele categorii de interventil care pot sustine dezvoltarea locala, propuse
prin P.UL.G. urmaresc sd asigure o dezvoltare durabili a comunei prin utilizarea
potentialului acesteia pentru eliminarea principalelor disfunctionalitati si imbunatitirea
conditiilor de viatd a mediului economic si natural.

Astfel, principalele categorii de interventii propuse in cadrul prezentului P.ULG, sunt
urmatoarele:

« interventii pentru imbunititirea conditiilor de mediu: mentinerea/
cresterea ponderii spatiilor verzi, in special, prin realizarea de perdele forestiere
de protectie de-a lungul drumurilor principale, spatii verzi dedicate practicarii
sporturilor, turismului si agrementului. Alte mdsuri care vizeazd reducerea
poludrii apelor si solului, precum si imbundtitirea conditiilor de viata ale
locuitorilor urmérese extinderea si modernizarea sistemului centralizat de
canalizare, precum 5i extinderea sistemului de alimentare cu api.
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interventii pentru sporirea calitatii locuirii: aceste masuri urmaresc, pe de-o
parte modernizarea fondului existent de locuinte $i echiparea acestuia cu utilitap
tehnico-edilitare 51 ¢di de comunicatie modernizate, concomitent cu
modernizarea, extinderea si diversificarea tuturor dotdrilor si serviciilor
aferente locuintelor. De asemenea, prin PG au fost intreduse noi terenuri in
intravilan pe care s-a propus a se realiza noi zone de locuit, precum si
diversificarea tipurilor de locuinte.

interventii pentru diversificarea activititilor economice, atragerea de noi
investitori: In acest sens s-a propus ca pe terenuri introduse in intravilan si se
dezvolte noi zone de activitati productive, servicil si depozitare, servicii pentru
agricultura, ete. Un mare atu al acestor terenuri este amplasarea favorabila, in
vecindtatea satelor, cu acces direct la principalele cdi de comunicatie.

interventii pentru protejarea fondului construit protejat si dezvoltarea
turismului: de importanta majora este protejarea 3i conservarea menumentelor
istorice si naturale, dar si, in acelasi timp, si permiti dezvoltarea unor noi
activitdti si servicii turistice.
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I. DISPOZLITII GENERALE
1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism aferent Planului Urbanistic General al comunet Ghindiresti inzoteste,
expliciteaz si reglementeazi modul de aplicare a prevederilor PUG referitoare la amplasarea si amenajarea
constructiilor din cadrul comuned, in concordantd cu Regulamentul general de urbanism, aprobat prin HG
nr. 525 din 2 V.06, 1996 I:'re-puhlir.at.-’]‘] - pentru aprobarea Hegulamentului general de urbanism - publicata
in MO nr. 856 din 27.11.2002, cu modificirile i completarile ulterioare.

Regulamentul general de urbanism reprezinta sistemul de norme tehnice, juridice $i economice care sta
la baza elaborarii planurilor de urbanism i a regulamentelor locale de urbanism,

Regulamentul local de urbanism pentru intreaga unitate administrativ-teritoriatd aferent PUG cuprinde
i detaliazd prevederile referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor precum si de amplasare,
dimensionare gi realizare avolumelor construite, amenajirilor si plantatiilor, materiale 5i culori, pe zene, in
conformitate cu caracteristicile arhitectural-urbanistice ale acestora, stabilite in baza unui studiu de
specialitate.

Repulamentele locale de urbanism constituie acte de autoritate ale administratiei publice locale s cuprind
porme abligatoril pentru autorizarea execularii constructitlor pe terttoriul administrativoal comuned
Ghindarestl, atit in intravilan cit $i in extravilan, indiferent de proprietarul terenului sau. beneficiarul
constructiei. Fac exceptie de la prevederile de mai sus constructiile cu caracter militar si special, care se
autorizeazd si se executii in conditiile stabilite de lege.

Orice documentatie de urbanizsm ulterioard aprobdrii prezentului PUG, care schimbd concepia generala
care a stat la baza documentatiei "Reactualizare Plan Urbanistic General Comuna Ghinddresti®, aprobat de
citre Consiliul Local Ghindaresti, determind modificarea PUG-ului conform legii.

Prezentul regulament are un caracter divector. Prevederile sale permit autorizarea directd, cu exceptia
derogirilor si situatiilor speciale. In acest caz se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice Zonale sau
Plamuri Urbanistice de Detaliv. Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni
admise, regim de construire, indltime maximi admisd, distante minime fata de limitele parcelei, POT, CUT.

Modificarea Regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in conditiile in care modificirile nu
contravin prevederilor Regulamentului general de urbanism, trebuind =3 asigure unitatea, cosrenta i
confortul urban atit ale zonei de studiu, cat 5i ale teritoriului invecinat; aprobarea unor modificari ale
Planului urbanistic general si implicit ale Regulamentului local de urbanism se poate face numai cu
respectarea filierei de avizare-aprobare pe care a urmat-o i prezenta documentatie.

Prevederile prezentulul Regulament vor i permanent corelate cu evolugia legislatiei cu caracter general §i
cu eeaa legislagiet de specialitate, relevanie pentru activitatea de urbanism si amenajarea teritoriului,

Autoritdtile public locale au datoria de a aptica sistematic si permanent dispozitiile Regulamentului local de
urbarizm, in scopul asigurdrii calitdfii cadrului construit, amenajat si plantat, pentru imbunititirea
conditiilor de viatd si dezvoltarea echilibrata a lecalitiitii si pentru respectarea interesului general al tuturor
membrilor comunitatii locale,
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2. BAZA LEGALA A ELABORARII RLU

Regulamentul local de urbanism aferent PUG se sprijind pe o vastd bazi legald formatd din:

— legi si alte acte normative care cuprind reguli privind modul de ocupare al terenurilor 5i de realizare

a constructiitor;

norme i standarde tehnice care fundamenteaza amplasarea si conformarea constructiilor in acord
cu exigentele de realizare a stabilitagii, securitatii si siguranted in exploatare ale acestora;

reguli propriil domeniulul urbanismului 31 amenajarii teritoriulul privind ocuparea cu constructii a
terenuluiinacord cu principiile de dezvoltare durabild - configuratia parcelelor, natura proprietitii,
amplasarea si conformarea constructiilor,

Regulamentul local de urbanism aferent P.ULG. se elaboreaz3 in conformitate cu Legea nr. 50/ 1991 privind
autorizarea executdrii lucrarlor de constructii, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare,

aprobate prin ordinul ministrului lucrdrilor publice, transporturilor si locuingei nr 1943,/2001, O.L.

214,/dec.2008, H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism precum si cu
celelatte acte legislative specifice sau complementare domeniulul, dintre care se mentioneazi:

o

Legea nr. 350 din 06.07. 2001 - privind amenajarea teritoriulul st urbanismul = publicat in MO o,
373 din 10072001, cu madificirile si completirile ulterioares;

HG nr. 525 din 27.06.1996 [*republicati®) - pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism - publicatd in MO nr. 856 din 27.11.2002, cu modificarile 5i completarile ulterioare;
Legea nr. 363 din 21.09.2006 - privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea | - Retele de transport - publicatd in MO nr. 806 din 26.09.2006, cu modificarile si
completirile ulterioare;

Legea nr. 171 din 04.11.19%7 - privind adoptarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a Il-a - Apa - publicata in MO nr. 325 din 24.11.1997, cu modificirile gl completdrile
ulterioare;

Legea nr. 5 din 06.03.2000 - privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a Ill-a - Zone protejate - publicatd in MO nr. 152 din 12.04.2000, cu modificirile si
completirile ulteripare;

Legeas nr. 351 din 06.07.2001 - privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a 1IV-a - Reteaua de localitayi - publicatd in MO nr. 408 din 24.07.2001, cu modificarle
si-completdrile ulterioare;

Legea nr. 575 din 22.10.2001 - privind aprobarea Planuiui de amenajare a teritorivlul national -
Sectiunea a V-a - Zone de risc natural - publicawh in MO nr, 726 din 14,1 12001, cu modificirile si
completirile ulteripare;

Ordinul MLPAT nr. 13/N din 10.03.1999 - pentru aprobarea reglementirii tehnice "Ghid privind
metadologia de elaborare i continutul-cadru al planului urbanistic general®, indicativ GP 038-19%9
- publicat in MO nr. 187 din 30.04.1999, cu modificarile si completarile ulterioare;

Ordinul MLPAT nr. 21 /N din 10.04.2000 - pentru aprobarea reglementari tehnice "Ghid privind
elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism”, indicativ GM 007-2000 - publicat in
MO or, 176 din 24042000, cu modificirile si completdrile ulterioare;

ordin nr. 90 din 1991 - privind culorile 5i semnele conventionale, cu modificirile si compietirile
ultericare:
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o Hotiarire nr. 382 din 2 aprilie 2003 - pentru aprobarea Normelor metodologice privind exigentele
minime de confinut ale documentatiilor de amenajare a teritoriuiui si de urbanism pentru zonele de
riscori naturale;

o Legea nr, 422 din 18.07.2001 (*republicatd®) - privind protejarea monumentelor istorice™) -
publicati in MO nr. 938 din 20.11.2006, cu modificirile si completirile ulterioare;

o lLegea nr. 378 din 10.07.2001 - pentru aprobarea t:lrrtnnamei Guvernului nr: 432000 privind
protectia patrimoniului arheologic i declararea unor situri arheclogice ca zone de interes national
= publicatd in MO nr. 394 din 18072001, cu modificirile <i completirile ulterioare;

o Legea nr. 82 din 15.04.1998 - privind aprobarea Ordonangel Guvernulul nr. 4371997 privind
regimul juridic al drumurilor - publicatd in MO nr. 158 din 22.04.1998, cu modificarile sl
completirile ulterioare;

o Ordonanta nr. 43 din 28.08.1997 ["republicatd®) = privind regimul dremurilor - publicati tn MO
nr. 237 din 29.06.1998, cu modificirile 5i completirile ulterioare;

o Hotarare nr. 447 din 10 aprilie 2003 - pentru aprobarea normelor metodologice privind modul
de elaborare si continutul hartilor de risc natural la alunecari de teren si inundatii;

o Hotidrare nr. 1284 din aprille 2003 - privind declararea ariflor de protectie speciald avifaunistica
ca parte integranta a retelel ecologice europene Natura 2000 in Romdnia;

o Ordonanta de wrgentd nr. 57 din 20.06.2007 - privind regimul ariilor naturale protejace,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunel sitbatice - publicatd in MO nr. 442 din 29.06. 2007,
cu modificdrile si completarile ulterioare;

o Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiend
51 séndtate publici privind mediul de viatd al populagiei - publicat in MO nr 127 din 21.02.2014, cu
modificarite i completarile ulterioare;

o Ordinul nr. 163 din 28.02.2007 - pentru aprobarea Normelor generale de aparare impotriva
incendiilor = publicat in MO nr. 216 din 2903.2007, cu modificirile si completirile ulterioare;

o H.G. nr. 930 din 11.08.2005 - pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul i marimea
sonelor de protectie sanitard si hidrogeologics;

o Legeanr, 46 din 19.03.2008 (*republicati*) - Codul silvic;

o Legeanr. 287 din 17.07.2009 [*republicatd*) - Codul civil;

Legea nr. 107 din 25.09.1996 - legea apelor - publicatd in MO nr. 244 din 08.10.1996, cu
maodificirile si completarile ulterioare;

o Legea nr. 107 din 25.09.1996 - legea apelor - publicatd in MO nr. 244 din 08.10.1996, cu
modificirite si completrite ulterioare;

o Legea nr. 198 din 2015 privind aprob, OG, 722010 pentru modif, OG, 43,/1997, privind regimul
drumurifor, cu modificiirile 5i completirile ulterioare;

o Ordin nr. 2 din 4 ianuarie 2006 - pentru aprobarea Normelor metodologice privind avizul de
amplasament;

@ HC] Constanta nr. 152 /2013 privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si a numérului
minim de arbustl, arbori, plante decorative si Mlori aferente constructiilor realizate pe teritoriul
administrativ-al judetului Constanta;

o HCJ] Constanta nr. 2492008 privind aprobarea unor reglementari urbanistice st indicatori

teritoriali aplicabile in aria de competentd a Consiliului juderean Constanta, precum si reglementiri
de urbanism pentru amplasarea parcurilor eoliene in judetul Constanga.
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studii

1. Studiul geotehnic - elaborat de 5.C. PROSPECTTERRA S.H.L.

2. Studiu istoric general - elaborat de Arh. Doina-Mihaela Bubulete

3. Raport de evaluare teoretica (studiu arheologic) - elaborat de Muzeul de Arheologie Callatis
Mangalia

4. Ridicare topografici avizati 0.C.P.I. Constanta cu proces verbal de receptie 3493 /2021

3. DOMENIUL DE APLICARE

Planul Urbanistic General are atdt caracter director si strategic, cat si caracter de reglementare si reprezinta
principalul instrument de planificare operationald, constituind baza legald pentru realizarea programelor gl
actiurilor de dezvoltare {in conformitate cu Légea nr. 350 din 06072001 - privind amenajarea teritoriufug
si urbanmismului - publicatd in MO nr, 373 din 10.07.2001, cu modilicirile si completdrile ulterioare; Articolul
46, alin. {1).

Planul Urbanistic General cuprinde reglementdri pe termen scurt si mediu, la nivelul intregii comune
Ghind@restl, cu privire la:
— stabilirea $i delimitarea teritoriului intravilan in relatie cu teritoriul administrativ al localivagii;
—  srabilires modulul de utilizare a terenurilor din intravilan;
= zonificarea funciionald in corelatie ce organizarea refelel de circulatie;
= delimitarea zonelor cu servituti publice;
=  modernizarea i dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare;
= stabilirea zonelor protejate 5i de protectie a monumentelor istorice i a siturilor arheologice reperate;
= zonele care-au instituite un regim special de protectie prevazut in legislatia in vigoare;
— formele de proprietate si circulatia juridica a terenurilor;
— precizarea condifiilor de amplasare gi conformare a volumelor construite, amenajate si plantate;
— zonele de risc natural delimitate si declarate astfel, conform legii, precum si la masurile specifice
privind prevenirea si atenuarea riscarilor, utilizarea terenurilor si realizarea constructiilor in aceste
LORE;
= zone de risc datorate unor depozitir istorice de deseuri.

Prezentul regulament are caracter operafional 51 este opozabil in justifie. Prevederile sale permit
autorizarea directd, cu exceptia derogirilor gi situatiilor speciale, in care se impune elaborarea unor Planuri
urbanpistice de detaliu (PUIY) sau Planuri urbanistice zonale [PUT).

Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise, regim de construire,
inaltime maxima admisd, distante minime fata de limitele parcelei, indicatori urbamistici: POT, CUT,
Elaborarea de planuri urbanistice Zonale i de detaliu se va face in situatiile previazute de Legea nr.
350/2001, cu modificirile si completinile ulterioare, precum si in cazurile stabilite de aparatel de urbanism
din cadrul primdriei sau al Consiliukui- Judetean Constanta, Dupd aprobarea documentatiei de urbanizm,
poate fi intocmitd documentatia tehnicd in vederea obtinerii autorizatiel de construire,

in toate cazurile se vor respecta zonele de protectie fatd de magistralele de transport api, gaze gi energie
electricd, precum si fatd de ciile de circulatie. De asemenea, drumul comunal i5i pastreazd categoria

functionald din care fac parte, find considerat fird intrerupere in traversarea localititilor, servind $i ca
strada.
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in cazul operatiunilor urbanistice importante ca arie, volum de constructii si complexitate a lucrarilor de
infrastructurd tehnicl, prezentul regulament va fi detaliat, adaptat sau modificat prin regulamentele
aferente unor Flanuri urbanistice zonale, realizate siaprobate conform legii, Conform Ordonangei nr. 27 din
27.08.2008 - pentru modificarea si completarea Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului, cu
madificirile si completinle uiterioare - articolul 31" 3 - zonele asupra clirora s-a instituit wn anwmit regim
de protectie saw interdictie, care nu pot i1 suficient reglementate prin Planul urbanistic general, se vor
evidentia/delimita in cadrul acestuia in vederea detalierii prin planuri urhanistice zonale.

Modificarea prin PUZ-uri si fsau PUD-uri elaborate pentru zonele unei unitdfi teritoriale de referinta (UTR),
a reglementirilor aprobate prin prezentul Plan Urbanistic General trebuie 53 asigure unitatea, coerenta §i
confortul atdt ale zonel de studiv, cit sl ale teritoriuiui invecinat Dach modificarea este elaboratd pentru
zgone ale urei unititi teritoriale de referingd, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de nows
reglementare nu il va depdsi pe cel aprobat initial cu mak mult de 20 %% o singuard dati,

Prezentul Regulament Local de Urbanism preduce efecte i devine obligatoriu potrivit art. 198 {Ordenanta
de urgentd nr. 57 din 03.07.2019 - privind Codul administrativ - publicatd in MO nr. 555 din 05.07 2019, cu
modificarile si completarile ulterioare), prin aprobarea de catre Consiliul Local al Comunei Ghindaresti.
Articolul 198, (1) Hotardrile st dispozitiile ou caracter normativ devin obligaterii de la data aducerii lor la
cancostingd pukdica
(2} Aducerea la cunogtingd publicd a hotardrilor i a dispozitiitor cu caracter normativ se face in termen de 5
ke de la data comunicarii oficiale citre prefisct
Certificatele de urbanism si autorizagiile de construire emise anterior intrarii in vigoare a prezentulu
Repulament local de urbanism produc efecte pe toatd perioada de valabilitate a acestora,

Autorizarea executdrii constructiel se reallzeazd prin intermediul actelor de autoritate emise de
administrafia publich locald Sjudereand dupst caz, care sunt;

= pertificatul de urbanism:

= autorizatia de construire,

Elaborarea acestor acte se face de clitre Consiliul Local 5i dupd caz de citre Consiliul Judetean Constanta, in
conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare.

Regulamentul local de urbanism aferent Planului urbanistic general al comunei Constania cuprinde norme
(permisiuni i restrictii) pentru intravilanul existent i propus. Extravilanul comunei Ghinddrest! face
ohiectul Planului de Amenajare a Teritoriulul Administrativ (PATA), documentatie ce se va elabora, aviza si
aproba separat de PUG,

3.1. CONDITIIDE CONSTRUIBILITATE A PARCELELOR

Condigiile pe care o parceld trebuie si le indeplineasch pentru a fi construibild vor fi detaliate in capitolele
ce urmeazi pentru fiecare zond functionald in parte i vor face referire la urmitoarele aspecte:

— posibilitate de acces de la drum pubfic sau privat;

— suprafald minima a parcelelor pentru a fi construibile;
— front minim la strada;

— retrageri minime obligatorii.

Este permisd divizarea unui lot Tn maximum trei parcele aldturate care 53 indeplineascd condigiile de
construibilitate; impartirea lotului in patru-sae mai multe parcele distincte se va face in baza unui PUZ de
parcelare conform legii. Pentru un numdr mai mare de 12 loturi se permite autorizarea parceldrii si
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executirii constructiilor cu conditia adoptirii de solutii de echipare colectiva care 53 respecte normele legale
ide igiend si de proteciie a medivlui

3.2. APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administragiet publice locale si se aprobd de
citre Consiliul Local, pe baza avizelor obtinute, in conformitate cu prevederile Legii nr, 50 din 29.07.1991

(**republicati®™] - privind autorizarea lucririlor de constructii — publicatd in MO nr. 933 din 13102004,
cu modificarile si completdrile ulterioare.

Dacd prin prevederile unor documentatii de urbanism, pentru parti componente ale unei localitati schimbd
conceplia generald care a stat la baza Planulul urbanistic general aprobat pentru acea localitate, este
necesara modificarea planului urbanistic general, conform legii. Modificarea Regulamentului local de
urbanism aprobat se va face numai in spiritul prevederilor Regulamentului general de urbanism;-aprobarea
uner modificiri ale Planului wrbaristic general st implicit ale Regulamentului local de urbanism, se poate
face mumai cu respectarea filierei de avizare-aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiald.

Prezentul Regulament Local de Urbanism abrogi 5i inlocuieste Regulamentul Local de Urbanism aferent
Planului Urbanistic General al comunei Ghinddresti, judetul Constanta, proiect nr. 54,/1999,
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Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATI MEDIULUI §1 PROTEJAREA PATRIMONIULUI
NATURAL 51 CONSTRUIT

4.1. Terenuri agricole din extravilan

Autortzarea executdrii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este permisa
pentru functiunile siin conditiile stabilite de lege.

Autoritagile administragiel publice locale vor urmiirl, fa emiterea autorizafiei de construire, gruparea
suprafetelor de teren-afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea activititifor agricole [conform RGL
art. 3, HG nr. 525 din 27.06.1996 **republicatd**).

Terenurile agricole din extravilan [TAI) sunt terenurile agricole productive, pisunile, cele ocupate de
constructii 5i instalatii agricole, amenajari piscicole si de imbunatitiri funciare, drumuri tehnologice si de
exploatare agriceld, platforme $i stafii de depozitare care servesc nevoile agricole si terenurile neproductive
care permit amenajarea cu scop agricel.

Terenurile agricole productive - cuprind suprafete arabile, vii, livezi, pepiniere viticole, pomicole, plantatii
e hamei si duzi, pisuni, Fnete, sere, solarii si altele asemenes.

Terenurile agricole din extravilan [TAE) - sunt delimitate conform plansei U1, fncadrarea in terftoriu si se
supun prevederilor mai sus mentionate.

Din suprafata totald de 1 917.7826 ha (100 %), care reprezinta teritoriul administrativ al comunei
Ghindaresti, 1 352.4454 ha (70.52 %) reprezinta teren agricol extravilan, din care:

— arabil - 1 188.7295 ha (61.98 %);
—  pasuni - 162.0669 ha (8.45 %);
= vii = 1,6490 ha [0.09 %).

Tipurile de constructii ce se permit a il amplasate in extravilanul unitdtilor administrativ teritoriale - sunt
specificate conform Articolului 92 din Legea nr. 18 din 19.02.1991 (*republicatd*) - fondului funciar -
publicatd in MO-nr. 1 din 05.01.1998, cu modificirile st completirile ultericare:

[1} Amplasarea constructiilor de orice fel, definite la art. 91 alin. (2}, pe terenuri agricole din extravilan, pe
cefe amenajate cu lucriri de imbunatitivi funciare, priecum si pe cele plantate cu vid i livezi, parcuri nationale,
rezervari, monumente, ansamblurd arheologice 5l istorice, este interzlsd,

(2} Prin excepiic de la prevederile alin, (1}, pt berenurile agricole de clasa a -3, a 1¥-a 5i a V-a de calitate,
avind categoria de folosintd arabil, pisune, vil gi livezi, precum si pe cele amenajate cu lucrdri de imbunieagic
funciare, sitwate in extravilan, in baza avtorizatiel de construire $i a aprobani sceaterii delinitive sau
ternporare din cirewitul agricel, pot fi amplasate urmdtoarele abiective de investiie:

4) care fac obiectul unor profecte pablice si private 5i pot genera efecte poluante factorilor de mediu;

by care prin naneea bor oo se pot amplasa inintravilan respectiv: carleres, Balastiere, gropl de imprumat, gropl
de guned, refugit montane, refugii in caz de urgenta cu infrastructura necesara;

¢} care servesc activithtilor agricole sifsau servicillor conexe, respectiv: depozite de ingragiminte minerale
ari naturale, constructii de compostare, silozuri pentru furaje, magakii, soproane, silozuri pentru depozitarea
sl conservarea semintelor de consum, inclusiv spatitle administrative aferente acestora, platfermele si spagiile
de depozitare a produselor agricole primare, adiposturi de animalte si exploatatit zootehnice/ferme
zorptehnice, sere, solare, Fissdnipe, ciuperciril, obiective specifice producerii de energie electrich din surse
regenerabile, cxclusiv in scopul asigurdrii energiei pentru consumul propriu al expleoatatiel, amplasate in
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cadrul fermelor, spatii de prelucrare/procesare/comercializare a preduselor vegetale 51 zootehnice, imobile
oy destinagie agroturistich pentru prolectele cu finantare din fondur] europene:

d} de interes national, judetean sau local, deckarate de utilitate publicd, in conditiike begislatied in vipoare;

e} anexe gospodiresti ale exploatatiilor agricole definite la pot, 4 dinanexa nr, 2 1a Legea nr, 50019491 privind
autorizarea executdrii lucrdriler de constructii, repubiicatd; cu modificirile si completarile ulteriaare;

[} specifice acvaouliuri, cu infrastructura i wtilitiilbe necesare, inclusiv amenajici piscicolefamenajic prin
extragere de agregate minerale pe terenurt agricole situate in extravilan;

£] cu destinatie militarh, chile ferate, sosclele de importanta deosehitd, linlile electrice de inaltd tenstune,
forarea 51 echiparea sondelor, lucririle aferente exploatirii titeiuloi $i gazolui, conductele magistrale de
transport gaze sau petrol, lucririle de gospodirire a apelor, canalizare i realizarea de-surse de apd, pujuri,
aductii de apd pentru exploatatia agricold, precum stobiective meteorologice;

by pentre imbundtdpin funciare: s regularizarea cursarilor de apd, respective irigagii, desecin, taluzan,
protectia malurilor 51 altele asemenea;

i) infeastructurd de comunicatii radio-TV sau tebelfonle, dremuri publice sl private, drumuri tehnologice;

i} specifice producerii de energle electrich din surse regenerabile; capacitifl de producile a energlel solare,
energici eoliene, energici din biomasa, bio-lichide 5i biogaz, unitati de stecare a electricitagii, stajii de
transzformare saw alte sisteme simitare care se pot amplasa pe terenurile agricole situate in extravilan, in
suprafati de maximum 50 ha.

4.2. Terenuriagricole din intravilan

Autorizarea executirii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisd pentru toate tipurile
de constructii §i amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse de lege si de prezentul
regulament. [conform RGL art. 4, HG nr. 525 din 27061996 **republicati®)

De asemenea, autorizarea constructiilor se face cu respectarea normelor stabilite de consilille locale pentru
ccuparea rapionald a terenurilor si pentru realizarea urmatecarclor obiective:;

a) completarea zonelor centrafe, potrivit condigiilor urbanistice specifice impuse de caracterul zonei,
aviand prioritate institugiile publice, precum si serviciile de interes general;

b} wvalorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;

c] amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrdrilor tehnico-edilitare aferente acestora in
ansamblur compacte.

Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol, temporar sau
definitiv, conform legii.

Prin planul urbanistic general se stabileste intravilanul comunel Ghinddregti, Se propune introducerea fn
intravitanul comunel Ghinddrest a dowd suprafepe: Trup C= 02925 ha {curtl constructii) si Trup 1) = 0.3348
ha fteren neproductiv), conform plangei U2, Situagio existentd - Disfuncgionalitdfl, Trupu! © devine trup
fndepend&'nt, marcal ca TR & far tmpr.rf D reprezintd extindere ﬂﬁerenm frupul A fvalrg satuwlui], marcat ca
UTR 4 conform plangei U3 Reglementari urbanistice - Zonificare. Extinderile propuse prin prezentul Plan
Urbanistic General reprezintd terenurt neagricole, nefiind necesard scoaterea din circuitul agricol ol acestora.

Aferent unitafitor teritortale de referingd UTE 4, UTR & oo se impune obligotivitatea fntocmirit de Plour
Urbanistice Zonale wlterioare.

scoaterea din circuitul agricol a terenurilor cu destinagie agricold cuprinse in intravilan se va face dear in
baza avizului ANIF [Agentia Nationald de Imbuniititiri Funciare). Conditia enuntati va fi evidengiati la
eliberarea certificatelor de urbanism care vizeazd amplasarea unor constructii sau amenajari pe terenuri cu

folosintd agricola.
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Limita intravilanului este stahilita pe baza planurilor urbanistice generale aprobate si cuprinde, aldturi de
teritoriul existent in intravilan, suprafetele pe care se preconizeazd estinderea acestula, justificatd de
necesitdfi reale si pentru care autoritafile publice isi asumd raspunderea echipdnii tehnico-edilitare, Noua
limitd cadastrald va fi marcatd cu borne de citre comisia stabilith in acest scop prin ordinul prefectului, stde
pentru vatra localititii, cit si pentru trupurile ce cuprind constructiile care prin natura lor nu pot fi
amplasate in trupul principal conform legii, dar au incinte defimitate topografic,

4.3.  Suprafete impadurite

Autorizarea executdrii constructiilor §i amenajdrilor pe terenurile cu destinatie forestiera este interzisa. in
mod exceplional, cu avizul organelor administratiei publice de specialitate se pot autoriza numaj
constructiile necesare intretinerii padurilor, exploatirilor silvice si culturilor forestiere. La amplasarea
acestor construckii se va avea in vedere dezafectarea unei suprafete it mai mick din cultura forestieri
fconform RGU art, 5, HG o, 525 din 27.06.1996 **republicatid*®).

Fomdul forestier nafiopal este constituit din paduri, terenuri destinate impaduririi, cele care servesc
nevoilor de culturd, productie orf administratie silvicd, iazurilor, albiile piraielor si terenuri neproductive
incluse in amenajdrile silvice, indiferent de natura dreptului de proprietate.

Conform Legii nr. 46 din 19.03.2008 *republicata®} - Codul silvic = publicat in MO nr. 611 din 12.08.2015, cu
modificdrile 3 completdrile ulterioare, Articolul 2:

[ L} Sunt considerate pdduri, In sensol prezentului cod, 51sunt incluse in fondul forestier national terenurilé cu
o suprafard de cel putin 025 ha, acoperite cu arbori; arborli trebuie s atingd o indline minimd de 5 m la
maturitate i conditii normale de vegetatie.

In comuna Ghindiresti, suprafata ocupati de piduri este de 100,1772 ha, adicd (5.22 %) din totalul

suprafetei administrative. Intravilanul propus nu detine zone ocupate de paduri.

4.4, Resursele subsolulu

Autorizarea executirli constructiilor definitive, altele decdt cele industriale, necesare exploatdrii si
prelucrdrii resurselor in zonele delimitate conform legii, care contin resurse identificate ale subsolului, este
interzisa.

Autorizarea executirii constructiilor industriale necesare exploatarii si prelucririi resurselor identificate
ale subsoelului, se face de citre consiliile judepene sau locale, dupd caz, cu avizel organelor de stat specializate
(conform RGL art. 6, HG nr. 525 din 27.06.19%6 **republicatd™®).

In cazul identificirii de zone cu resurse in intravilanul localititii, modalitatea exploatarii acestora va face
ahiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

Lonele care contin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii, se comunica la consiliile
judetene prin ordin al presedintelul Agentiei Nationale pentru Resurse Minerale, pentru fiecare juder.
4.5. Resurse de apd si platforme meteorologice

Autorizarea executdrii constructiilor de orvice fel in albiile minore ale cursurilor de-apd s in cuvetele
lacurilor este interzisd, cu exceptia lucrdritor de poduri, lucririlor necesare ciilor ferate si drumurilor de
traversare a albiilor cursurilor de apd, precum si a lucrdrilor de gospodirire a apelor (conform RGU art. 7,
HG nr. 525 din 27.06.1996 **republicata®).

Autorizarea executarii lucrdrilor de constructii prevazute mai sus este permisd numai cu avizul primarului

si al autoritdtilor de gospodarire a apelor 5i cu asigurarea masurilor de apdrare a construcfiilor respective
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impotriva inundatiilor, a misurilor de prevenire a deteriordrii calitatii apelor de suprafata si subterane, de
respectare a zonclor de protectie fard de malurile corsurilor de apdd i fagh de lucriarilor de gospodarive st de
captare aapelor.

Autorizarea executdrii constructiilor de orice fel in zona de protectie a platformelor meteoralogice se face
cu avizul preatabil al autoritifii competente pentru protectia mediolui.

Zonele de protectie sanitard se delimiteazd de clitre autorititile administratiei publice judetene, pe baza
avizului organelor de specialitate ale administratiei publice.

Conform HG nr. 930 din 11.08.2005 - pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul 5i marimea
zonelor de protectie sanitara si hidrogeologicd - publicatd in MO nr. 800 din 02.09.2005, cu modificarile si
completarile ulterioare, Art. 17:

(1} Pentru capt@rile din cursorile de apd zonz de proteciic sanitasd oo regim sever va i determinata dupa

caracteristicile bocale abe alhiel. Dimensiuntle minime ale acesteia vor fi de:

i) 100 m, pe directia amonte de prizi,

b} 25 m, pe directia aval de ultimele lucran componente ale prized;

c} 25 m lateral, de o parte i de alta & prizei

(2} Cind dimensiunea laterald nu poate fi respectatd, vor fi executate lucriri compensatorii

(3} Pentru captarile din lacur zona de protectic sanitard cu regim sever va avea urmatoarcle dimensiuni

mrinime, masurate ka nivebul minim de exploatare al captairi:

a) 100 m radial, pe apd, fagd de locul in care este situat punctul de captare;

b} 25 m radial, pemalul unde este situati priza.

(4} Pentru lacurile si namolurile terapeutice 2ona de protectic sanitard cu regim-sever cuprinde toatd

suprafara apel lacului, jar pe mal are 5 m Bgime in joeul leabei,

4.6, Zone cu valoare peisagisticd si zone naturale protejate

Autorizarea executaril constructitlor si a amenajdrilor care, prin amplasament, funcliune, volumetrie $i
aspect arhitectural = conformare sk amplasare golurl, raport gol-plin, materiale utilizate, invelitoars, paleta
cromatich .4, - depreciazi valoarea peisajului este interzisd [conform RGU art, 8. HG nr, 525 din 27.06.19%6
**republicatd**®).

Pe baza studiilor de fundamentare aferente PUG (conform Legii nr. 107 din 25.09.1996 - legea apelor, §i
Ordonantei de urgentd nr. 57 din 20006.2007 - privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei $i faunei salbatice, cu modificirile st completirile ulterioare, Art. 14) - se
instituie fEsil verzi de protectie in lungul cursurilor de apa, cu rol de protejare a vegetatiei malurilor si a
lucririlor de pe malurile raurilor si a lacurilor, de asigurare a accesului la-albiile minore, de coridor ecologic
¢i de legdturd pietonald. Se interzice conform art. 40 din Legea apelor nr. 107 /1996 cu modificirile si
completirile ulterioare, executarea de Tmprejmuiri sau aite constructii in zonele de protectie ale cursurilor
de apd, a consoliddrii de mal 5i a digurilor de apdrare impotriva imundagiilor.

Consiliile judetene vor identifica si vor delimita, in functie de particularititile specifice, acele zone naturale
de interes local ce necesitd protectie pentru valoarea lor peisagistica si vor stabili conditiile de autorizare a
executirii constructiilor, avand in vedere pastrarea calitatii mediului natural si a echilibrului ecologic,

Pe teritoriul administrativ al comunei Ghindaresti se regdsesc zonele naturale protejate:

= Situl de protectie speciald avifaunistica Canaralele de la Harsova [ROSPADD1T);
= Bitul de importantd comunitard Canaralele Dundrii (ROSCIO022);
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Situl de protectie speciala avifaunistica Canaralele de la Hirsova [ROSPA0017) a ocupa o suprafata
de 7304,80 ha si se suprapuné pargial co ROSCID0Z 2 Canaralele Dunarii st Celea Mare-Valea lul Ene [1V.24].

In cadrul situlul se intilnesc o serle de specil protejate: 40 de specii din anexa 1 a Directivel Pisari; 39 de
spech migratoare, 33 de specii pasar listate in anexete Conventlel asupra speciitor migratoare [conventia
de la Bonn) 5i 4 specii periclitate la nivel global,

Situl este important pentru populatiile cuibdritoare ale speciilor urmatoare: Falce vespertinus, Corgcias
garrulous, Antus campestris , Burhinus oedicnemus , Accipiter brevipes, Calandrella brachydactvla, Picus
canus, Hiercaetus pennatus, Dendrocopos svrfacus, Circaetus gallicus, Melmnocorypha calandra, Lanius
irinor, Lanius collerio, Milves migrons.

Situl este important in perioada de migratie pentru rate, gaste, rapitoare jar in perioada de jernat pentru
urmatoarefe specii; Branto ruficollis si Halinetus albicilla,

In cadrul anexei | a Directivei Consiliului 2009/147 /EC sunt enumerate 39 specii de pisiri astfel: Alcedo
afthis, Calamdrelle brochydactyla, Caprimulgus evropaeus, Circus ovaneus, Circus mocronris, Coracios
garrulous, Dendrocopos medius, Dendrocopos syriacys, Dryvecopus martius, Emberiza hortulona, Falco
peregrinus, Ficedula albicollis, Ficeduln parvo, Halineetus ofbicilla, Lanius collurio, Lonius miner, Larus
minutus, Lullule arborea, Melanocorypha calandra, Milvus migrans, Oenanthe pleschanka, Pholacrocorax
prgmeus, Picus canus, Burhinus oedicnemus, Buteo rufinus, Falco vespertinus, Circaetus gallicus, Bubo bubo,
Accipiter brevipes, Anthus campestris, Botaurus steflards, Circus aeruginosus, Circus pygargus, Aquila
ponraring, Hieraaetus penmatus, Pelecanus onocrolalus, Pernis apivoras, Ciconis ciconia, Clconia migra.

Situl de importantd comunitard Canaralele Dunarii (ROSCIODZ22) ocupd o suprafath de 26109,90 ha si
sesuprapune partial sau total peste ROSPA 0002 Allah Bair Capidava, ROSPA 0017 Canaralele de fa Harsova,
ROSPA 0039 Dunidre-Ostroave, Reciful neojurasic de la Topalu [(2352), Ostrovul Soimul (IV.19.), Celea Mare-
Valea lui Ene [1V.24], Padurea Cetate [IV.25.]

Situl prezintd o mare diversitate de habitate protejate, de la cele higrofile pand la cele xerofile, incluzand
pajisti , tufirisur, pidur ete. Intre aceste habitate cel mal reprezentativ, atit ca suprafagd ocupatd in sit
[30%) cdt i la mivel national [11%) este habitatul Piduri-galersi (zavoaie) de Salix alba si Populus alba.
Acesta mai include suprafete importante de arborete excluse, inca de la formare,; de la interventii silvice, ce
pot fi considerate ca piduri virgine (situate in special pe ostroave ), precum si arborete cu-arbori seculari
[plopi in special ) pe suprafete de ordinal zecilor de hectare (ex. Ostrovul Turcesc).

Locul secund «a importanld il ocupd habitatul prioritar 6200% Stepe ponto-sarmatice, ce reprezintd
aproximativ 2,5% din suprafata nationald a habitatului, reprezentat pe unele suprafete prin stepe primare,
inclusiv stepe petrofile pe calcare recifale, cu numerocase specii amenintate incluse in lista rosie nationala
[(Oltean et al, 1999).

Cea mal importantd dintre acestea este specia de interes comunitar Campanula romanica far cea mai
importantd zond din sit este rezervatia naturald IV.24 Celea Mare - Valea lni Ene. Dintre asociatiile
endemice de stepd petrofild trebuie subliniatd prezenta cenctaxonilor Sedo hillehrandtii = Polytrichetum
piliferi si Agropyvro brandzae - Thymetum gygioidi, rAspandite predominant in nordul sitului , intre
Ghindaresti si Harsova.

Pentru ariile naturale protejate care dispun de un plan de management, autorizarea interventiitor de orice
fel seva face cu respectarea prevederitor acestui plan, privind modurile de ocupare si utilizare a terenurilor,

Pentri artife naturale protejate care, la data aprobaril prezentulun Regulament local de urbanizm, nu dispun
de un plan de management, se instituie interdictie temporari de construire, pina la intocmirea si aprabarea
planului-de management.
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Pentru terenurile reprezentate prin Planul Urbanistic General ca arii naturale protejate, pana la finalizarea
procedurii de institubre a regimulul de protectie, se instituie interdictie temporara de construire, ca misurd
de protectic si conservare cu caracter provizoriu, stabilite in conformitate cu Ordonanta de urgenpl nr. 57
din 2006.2007 - privind regimul ariilor natwrale protejate, conservarea habitatelor naturale. a Mored si
faunei silbatice, cu modificirile si completirile ulterioare, Art, 12:
(1} In momentul primivii documentapie necesare instituiril regimulul de arie raturald protejati, autoricifile
competente pentry protectia mediulol trebuie =5 instiinteze delindtorii i administratorii de terenuri si s&
inbtheze consuliir cu tofl Factortl reresatt
(2} Fana la finalizarea procedurii de instituire a regimulul de protectie a ariifor naturale protejate, defindtorii
beinurilor cu vafoare de patrimoniu natural, indiferent de destinatia terenuntor, vor aplica §i vor respecta
masurile de protectie. conservane i utifizare stabilite cu caracter provizoriu de autorititile competente pentru
proteciia mediule, o condipile prezentel ordonange de urgengi.

4.7.  Zone construite protejate

Autortzarea executdril constructiilor n zonele care cuprind valor de patoimoniu cultural constrult, de
interes local, declarate i delimitate prin hotardre a consiliului judepean, se face cu avizul conform al DOCFCH
[Directiei pentru Culturd, Culte gi Patrimoniu Cultural Nationat) din cadrul Ministerului Culturii.

Este obligatorie obtinerea avizului Directiei fudetene pentru Culturd Constanta pentru toate

interventiile in sol proiectate in perimetrele siturilor arheologice identificate in zonele de protectie
instituite pentru acesteo.

biective arhealogice

Conform Raportului de diagnostic arheologic, pe teritoriul comunei Ghindaresti sunt identificate
urmatoarele siturl arheologice astfel:
¥ (Wiective arfeologice inscrise Tn repertorial arfreologic nafiomal fRAN):
= Situl arheclogic de fa Ghindidresti ,La Tunel”:
«  Denumirea sitului arheologic: Tumuwlul de la Ghinddresti
« Cod RAN: 61853.02;
s Reper: Situl se afldla 2 km § de sat.
=  Tumulul nr. 1;
* Denumirea sitului arheologic: Tumulul de la Ghinddresti
# Cod RAN: 61853.05;
#  Reper: Tumulul este localizat 1a sud de satul Ghindaresti.
=  Tumulul nr. 2
#  Denumirea situlwl arheologic: Tunwdlul de o Ghinddrestr - Tunudel T2
#  Cod RAN: 61853.0:4;
=  Reper: Tumulul este lecalizat 1a est de satul Ghindarestl
= Tumulul nr. 3:
s«  Denumirea sitului arheologic: Ghinddregtd Suwd-Ese.
* Cod RAN: 618753.05;
»  Reper: Movila se afla la sud de satul Ghindaresti.

= Tumulul nr. 4

=  Denumirea sitului arheologic: Tumelul 7-5
= Cod RAN: 61875307
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#  Reper: Tumulul este localizat a 5-E de localitate, fa N de Movila Ghinddresti sud-est, marcats
pe harta topografica militard din 1974,
Tumulul nr. 5;
»  Denumirea situlul arheologic: Tumulul de la Ghinddrests
* Cod RAN: 618753.06;
s  Reper: Movila se afli la 5 de satul Ghindaresth.
Tumulul nr. &
*  Denumirea sitului arheologic: Tumuwlul de fo Ghinddregts - Tumulul T-6
#  Cod RAN: 618753.08;
s Reper: Tumulul este localizat la 5-E de localitatea Ghindaresti,
Tumulul nr. 7:
= Denumirea sitului arheologic: Tumulul de la Ghinddresti - Tumulul T-7
# Cod RAN: 618753.049;
* Reper; Movila este localizatd la 5-E de satul Ghindaresti.

(hiective arheologice reperate prin studiul de diagnostic arheologic {neclasate):

Situl o, 2:
«  Denumirea sitului arheologic: Zond cu ceramicd romana-bizantind;

Situl nr. 3:
# Denumirea situlul arkeologic: fond cu ceramicd romand;

In cazul constatarii existentei unor zone cu potential arheologic, In conformitate si cu informatiile cuprinse
in Raportul de evaluare teoretici PUG - UAT Ghindarestl realizat de specialisti de la Muzeul de
Arheologie "Callatis™ din Mangalia se recomanda:

Oprivea oriciror lucriiri de investitii, in cazul identificiirii unor materiale arheologice [bunuri
mobile] in timpul executiei acestora, pand la prelevarea si inregistrarea respectivelor materiale de
citre institutii de specialitate {se va lua in considerare importanta descoperirilor arheologice de
orice fel in lipsa altor informatii de interes local 5i zonal) ;

Descircarea de sarcind arheologicd a suprafetei de teren pentru orice investitie i sistarea lucririlor
in porflunea in care se descoperd vestigil arheologice, atit timp cat va fi necesar Institegiel de
specialitate pentru cercetarea arheologich preventiva exhaustiva;

Modificarea sau completarea proiectulul oricirel investitii in cazul descoperirii unor vestigii
arheologice constituite, de importantd deozebith oe mu vor putea fi prelevate sau stridmutate, pentru
a nu fi afectate lucririle propuse;

Dupd caz, ne-anuntarea descoperirilor arheologice prilejuite de realizarea unor lacrari de construire

sau desfiintare va fi sanctionata legal, fiind considerata infractiune.

Totodata in aplicarea prevederilor Legil nr.17 /2014, privind unele masuri de reglementare a vanzirii-
cumpdririi terenurilor agricole situate in extravilan, respectiv a Normelor metodologice pentru aplicarea
titlului I din Legea nr. 17,/2014, se va solicita avizul aviz Directia Judeteana pentru Culturd Constanta pentru
zonele cu potential arheologic.

Bunuri de patrimoniu cultural imobil

Conform Listei Monumentelor Istorice din Romdnia 2015 {Anexa la ordinul ministrului culturii nr, 2
BZB /2015 pentru modificarea anexei nr. 1 la Ordinul ministrolui culturii g cultelor nr. 2 314 /2004 privind

aprobarea Listei monumentelor istorice, actualizatd §i cu Lista monumentelor istorice dispdrute, cu
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modificirile ulterioare din 24.12.2015, publicata in Monitorul Oficial, Partea | nr. 113 bis din 15.02.2016)
pe teritoriul comunei Ghindiresti din judetul Constanta se afli urmitcarele monumente de
arheologie, de interes local:

M.
Nr.
Cri. Cod LMI Denumire Localitate Adresa Datare
il LM
Fortificatia de la L Gt 1 sec. -V p.
1| 228 | CT-1-s-B-02669 | Ghinddrest, punct : mf d" g . * | chr., Epoca
«La Cetate” © s romans
Situl arheologic de ~Tunel”, la 2 km
2| 229 | CT-1-5-B-02670 la Ghindiresti &ia wat .
Sat
sec, -V p.
. STunel” a2 km
3| 230 [CT-1-m-B-02670.01 Asezare Ghindaregti S Chr., Epoca
Comuna e sat romana
Ghinddresti -
; «dJunel”, la 2 km g
4| 231 [CT-1-m-B-02670.02 Asezare S de sat Hallstatt
Tunel”, la2km| Epoca
5| 232 ICT-I-m-B-02670.03 Asezare
5 de sat brenzului
LTunel”, la 2 km|mil 1V a. Chr,,
6| 233 |CT-I-m-B -2670.0:4 Asezare o dikcat Neolitic

Prin Studiului Istoric General se propun spre clasare in Lista Monumentelor Istorice cele doua biserici
ortodoxe de rit vechi din centrul localitatii, ludnd in considerare particularitafile arhitecturale ale
constructiilor, precum si reprezentativitatea lor spirituala.

Pana la obfinerea unui acord si inifierea dosarului de clasare, se propune, prin prescriptiile noi
documentatii de urbanism, instituirea unel zone protejate la nivelul intregll parcele/imobil aferente
bisericilor {inclusiv constructiile adiacente Tmprejmuirilor laterale}. Se va urmdri constitulrea unul spatiu
sacru, organizat adecvat i protejarea valorii celor dowsd biserici 51 astfel, se impurne:

- organizarea terenului cu alei confortabile de acces, pelerinaj st plimbare;

— plantarea arboricold mai consistentd in vederea formirii unor zone de reculepere linistite si umbrite,
peluze cuiarbd si florl, amenrajate peisager in vederea obfineril unor variatii cromatice sezoniers,
efr.:

- conceperea unui trasew de relationare intre zona celor doud biserici [centri al comunei] si
amplasamentul izelat al Crucii Starovere, urmdrind refatia simbolich a celor trel elemente,

Recomandéiri cu privire la dezvoltarea si reglementarea teritoriului UAT Ghindaresti:

= Pastrarea pe cit posibil in limite 5i forme apropiate de cele actuale, a intravilanuwiui localitdgii,
perpetudnd nucleul s3u consolidat;
*  Conservarea prin propuneri de reglementare a morfo-tipologiel traditionale a asezarii (retea

stradald, parcelar, distributia si conformarea spatiilor libere), al structuril gospodardilor si al
unitatilor de peisaj identificate;
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Inventarierea i reglementarea situatiei juridice a eventualelor constructii si gospodarii abandonate,
in vederea stabilirii disponibilititilor reale de teren construibi din localitate;

Controlul regiementat al misciri terenurilor [evitarea operatiuntlor de comasari sau dezmembrar
care 34 genereze parcele atipice, neconstruibile);

Reglementarea ocupdrii terepurilor din extravilan, inclusiv prin realizarea unor documente
urbanistice specifice pentru ansambluri de construciil eoliene si/sau pentru plaja naturall {se va
urmari constituirea, dupd caz, a unor unitati de peisaj antropizat acordat cu conditiile naturale 5i cu
pecesitatile functionale ale ahiectivelar);

Precizarea prin strategia de dezvoltare locala, aferenta noului PUG, a unor programe gl projecte de
valorificare economicd a patrimoniuluf natural 5i a celul cultural local, material 5 imatertal; se va lua
in considerare promovarea amenajHirii de pensiuni si puncte gastronomice cu specific local in
vederea dezvoltirii activititilor turistice si promoviarii traditiilor/identititii.

Recomandari cu privire la dezvoltarea si reglementarea teritoriului UAT Ghindaresti:

Limitarea oriciror extinderi de intravilan, indeosebi spre zonele naturale protejate, cu exceptia
necesititiide 3 omogeniza areale nestructurate;

Prefigurarea de masur de conservare corecta a traseelor rutiere majare pentro factlitarea cireulatie
in teritoriu, de imbundtatire a refelelor interioare de drumuri, prefigurarea unul sistem de circulatel
pithlica si neconvenfionald (biciclete, clruge, atelaje), favorahil dezvoltarii mobiligagi in teritoriu s
a serviciilor getterale tehnico-edilitare [retele de utilititi];

Conservarea tipologiei parcelarlui, promovarea ocupdicii moderate a terenutilor {POT maxim pe
parceld: 30-4094), aunor tipologii de organizare a gospodariilor individuale finand cont de modelele
gospodariilor traditionale, dar si de exigentele unui confort modern;

Delimitarea unititilor st subunitdtilor de peisaj antropic sau antropizat a parjilor compacte ale
intravilanelor si reglementarea lor ca UTR-uri (structurare morfologicd, limite naturale sau
delimitdri realizate prin activitafi umane, prelungirile naturale ale gospodariilor, relagia cu peisajul
natural la limitele de contact, aspecte de peisaj cultural, dupd caz);

Promovarea unor peizaje culturale constituite sau-in curs de constituire, folosind la maximum
experienfele. convietuirii comunititii multietnice si -multiconfesionale s spiritul  conservirii
traditiilor lipovenesti (ex.: zona bisericilor).

Recomandir referitoare la zone de locuit 5i de amenajari/dotiri complementare:

Promovarea ocuparii la strada a eventualelor loturi libere, in regim izolat in zonele tradifional
constituite, conservind un ritm spatial construit-liber in frontul stradal si promovarea, in cazul
inlocuirii fondului existent a ampiasari constructillor principale [casa de locuit) catre strada, in
aliniere cu frontul dominant;

Instituirea unor alinieri posterioare in zonele dinspre limitele intravilanului, in vederea conservarii
unor zone de productii agricole de subzistenta sau pentru grading, fivezi, vii;

Evitarea densificirilor, indeosebi pe parcelele inguste; se va proceda, dupd caz la extinderi necesare
inspre partile posterioare ale loturilor, fara incomodari functionale si fard ocupdri dincolo de

potentiale alinieri posterioare;

Adoptarea prin regulament a unul regim maxim de Inalfime de P-P+1 [maximum B m la corniga) in
arealele existente, a volumetriilor simple, acordate cu arhitectura tradifionald [se va promava
arhivectura casei pe lot, dreprunghiulare, desfisuratd in lungul parcelei, cu latura scurti citre strada
£i cu terasele /prispele pozitionate pe una din laturile libere ale casei): constructiile vor fi dispuse,
pe cit posibil, pe axul principal perpendicular pe cel al strizii 5i cu orientiiri favorabile fafd de
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vecinatati i fatd de punctele cardinale; dispunerea anexelor gospodaresti se va putea realiza izolat
sab atasat, in contingarea lecuingelor;

Pentru locuintele noi sau in Zone cu locuinte noi grupate se va putea adopta prin regulament un
reginm maxim de Tndltime de P-P+1 za0 P+1+M, promovand volumetrii simple, o arhitecturd corect
inscrisa in peisaj, acoperiri traditionale, spatii libere amenajate ordonat, distante corect calculate
fatd de vecindtiti, accesuri facile;

Evitarea amplasarii de constructii man in zonele de intrare in sat (arile ce acoperd imaginile de
contact) sau in conurile de vizibilitate ale unor obiective publice reprezentative, indeosebi pe
strazile in panta la Dundre (bisericile ortodoxe de rit vechi, Crucea Staroverd) si reglementarea
marcarii accesurilor in comund;

Promovarea utilizérii wnor materiale de construire specifice, dar durabile pentru constructiile niod
(cirimidd, piatrd, lemn, tighi ceramich, tabld simpld), concomitent cu recomandarea adoptérii
modelelor traditionale de acoperiri in doud sau patru ape (preponderent dowd si fronton);

Pentru restaurarea sau intretinerea constructiilor existente traditionale se recomandi utilizarea
materialelor si tehnicilor originale (ziddrie din chirpici sau ceamur, structuri consolidate din lemn,
acoperirt cu tigla sau tabld - eventual stufl - elemente decorative traforate, din lemn i vopsite -
posibil cu replicarea unor modele caracteristice recomandate printr-un indrumar atasat RLUY, etc;
Detalil decorative ale unor case traditionale lipovenesti [ pazii, capete de stalpi, balustrade, timpane,
sageti de viarf, profile de timplirie).

Promovarea cromaticii traditionale a clidiritor si imprejmuirilor {albul de var, eventual cu pigment
albastru la pereti, albastru, verde, gri la tamplarii, timpane], dar si alte variante cromatice cu
utilizarea nuantelor naturale (galben deschis, ocru, mara, bej):

Interzicerea folosirii, 1a cladirile noi sau modificate, a unor forme, volumetrii 51 culori ce imprumuta
trasaturi ne-definitorii pentru zona geograficd deobrogeand, in special pentru eventuale case de
vacania, pensiuni (evitarea velumelor zbuciumate sau supradimensionate, a fronteanelor informe,
a thmplidriilor din PVC sau metalice, a acoperisurilor cu pante excesive sau cu terase, a golurilor cu
thieturi aleatorii, a verandelor improvizate, a soclurilor placate cu materiale ce imitd- piatra brutd,
ciriimida sau alte finisaje naturale, a combinatiilor de culori primare la fagade, a vopsitoriilor
strdlucitoare, in culori stridente — galben, portocaliv, roz, rogu, - sau prea inchise - visiniu, maro - a
gardurilor masive si opace din tabld ormamentatd, din placi prefabricate de beton sau din alte
materiale ce imitd piatra, lemnul ete.);

Promovarea realizirii unor imprejmuiri transparente sau semi-transparente, din lemn sau metal, la
fronturile spre steazi, fard soclari sau cu soclurl din piatrd naturald o beton (max. 30-50 cm
indltime);

Restrictionarea folosiril materialelor nespecifice pentru Invelitori [azbociment, tabld cutath sau
ondulatd tip Lindab) sifsau a introducerii de lucarne si tabachere, indeosehi a celor supra-
dimensionate;

Propuneri privind tratarea permeabili a suprafetelor de caleare din certi si gradini aferente tuturor
tipurilor de gospodirii, cu materiale naturale (piatrd); se vor evita amenajari cu dale de ciment sau
cu pavele din beton.

Recomandéiri privitoare la constructii si amenajari publice:

Amplificares §i amenajarea spatiilor publice din preajma principalelor dotiri pentru cregterea
reprezentativititii acestora (inclusiv a terenurilor de sport); se recomandd realizarea unor mici
spatii de odibnd sifsau de asteptare, in spatii verzi amenajate cu peluze cu iarba si flori si cu vegetatie
arborescentd care $3 creexe umbra pe alei 5i in locurile de odihng; sunt recomandate materiale
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traditionale si tehnologii locale {pietris, nisip, dale inierbate, vegetatie locald), evitind amenajarile
excesiv mineralizate cu pavele din beton colorat, placi de ciment, asfalt; se recomand:d toaletarea
periodicd a arborilor care tind sa acopere fatadele sau insemnele unor constructii publice;
Prevederea prin reguli adecvate amenajirilor publice, a unui iluminat discret si unitar, in centru si
pe strazile principale si semnalizarea corespunzatoare [inclusiv luminoassi) a tutwror dotirilor
comunale, precum si amplasarea judicioasi a unui mobilier urban specific (béinci, cosuri de gunoaie
din materiale naturale - lemn, nuiele - evitand utilizarea materialelor plastice chiar i la locuri de
joacd pentru copii);

Prevederea optimizdrii accesulul si amenajaril reglementate a plajei "Peasocic” de la malul Dundrii
[cu delimitare rigureasa in PUGY 51 a unor locurd slgure de pescuit amator; se va urmari conservarea
aspectului natural al plajei, find acceptate doar dotdri minimale, amplasate si realizate discret cu
mrateriale naturale [cabine de plaji, toalete ecologice, chioge de racoritoare, stand pertiu inchirier
de birciflotci pentru plimbare sau pescuit); se vor semnaliza corespunzitor locurile sigure pentru
pescuit amator i se va evita orice forma de agresare a cadrului natural (suprafaa de plaja, zona “La
Padurice”, malul apei) prin distribuirea dezordonati a dotdrilor sus mentionate; va fi interzis accesul
autoturismelor sau al oriciror mijloace mecanizate de transport pe suprafata de nisip a plajet;
Prevederea amplasdiril $i organizarii unor spatii destinate pentra piege sau tirguri de comercializare
a produselor agricole i piscicole; se vor prezerva, de asemenea, Zoné pentru organizarea unor
evenimente tradifionale, cu caracter repetabil (Ziva Comunei, tirguri de produse tradifionale,
festivaluri, concursur muzicale sau de dansur, gastronomice, sportive),

Recomandari privind conservarea si protejarea unor ohiective cu valoare cultural-istorica sau
simbolica si/sau a constructiilor traditionale:

Conservarea reglementatd a incintei bisericilor ortodoxe de rit vechi cu amenajarea adecvatd a
ronelor de reculegere, pomenire, pelerinaj, accesuri (inclusiv integrarea constructiilor de locuinte i
anexe existente); pinad la posibila promovare propusd a bisericilor ca "monumente istorice de
interes local” se va institul o Zond construitd profejatd;

Pentru cele doud biserici sunt acceptate doar lucriiri de restaurare asistate de specialisti atestati MC
sau controlate de DJC Constanta; se va interzice amplasarea de thmplarti PVC sau a unor aparate de
aer conditionat pe fatade; se va asigura iluminatul arhitectural al bisericilor:

Restricfionarea eventualei construiri a unor centre socio-culturale cu caracter ecumenic
supradimensionate sau a unor constructil anexe voluminoase sau prea inalte {ex.: clopotnite lesite
din scard), in vecinitatea imediatd a bisericilor pentru a evita densificiri generatoare de disconfort
sif5au covizibilitdnl dezavantajoase; se recomandd dublarea mprejmuitilor libere cu plantagil
unitare de alinlament;

In cazul eliberfirii unor terenuri in imediata vecindtate a parcelei bisericilor se va interzice
construirea in regim ce depiseste Pel;

Reglementarea prganizirii cimitirelor, respectiv a zonelor de inhumare pentru asigurarea protectiei
sanitare 51 constructive a acestora §i respectarea conditiondrilor rituale {procesiuni};

Projectele de interventii la constructiile existente cu caracteristici deosebite de arhitecturd (ex:: de
influentd - specificd  lipoveneasca), stil decorativ, materiale, metode constructive specifice
[evidentiate partial si in prezentul studiu] vor 0 supuse consultiril, dupd caz, a unor specialisti
atestafi MC 5i DJC Constanta;

In vederea autorizirii, in toate cazurile se recomandi consultarea unui repertoriu de elemente
caracteristice arhitecturii si tradigiilor constructive locale, (indeosebi ale celor apartindnd culturii
rustlor lipoveni), folosibil ca indrumar de apreciere $i autorizare a lucrarilor de constructie din
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localitate; se va consulta de asemenea, “Ghidul de arhitecturd pentru incadrarea in specificul local
dinn mediul rural ZONA DOBROGEA CENTRALA 51 MUNTII MACIN®, editat de O.AR. in decembrie
2016;

= Realizarea proiectelor de investitil {construiri sau desfiingiri de orice tip) cu respectarea strictd a
aplicarii regulilor de autorizare a acestora.

in cazul constatarii existentei unor zone cu potential arheologic, in conformitate si cu informatiile
cuprinse in Raportul de evaluare teoreticia PUG - UAT Ghindaresti realizat de specialisti de la Muzeul
de Arheologie "Callatis” din Mangalia, se recomanda:

*  Oprirea oricdror lucrdr de investitii, in cazul identificirii unor materiale arheologice [bunuri
mobile] in timpul executiei acestora, pdna la prelevarea i inregistrarea respectivelor materiale de
citre institutii de specialitate {se va luain considerare impeortania descoperitilor arheologice de
orice fel in lipsa altor informatii de interes local 5i zonal) ;

»  Descircarea de sarcind arheologicd a suprafetei de teren pentru orice investitie si sistarea lucrdrilor
In portiunea in care se descoperd vestigil arheologice, atat timp cat va fi necesar institutiei de
specialitate pentru cercetarea arheologicl preventiva exhaustiva;

*  Modificarea sau completarea projectului orfcirer investitit in cazul descoperirii unor vestigi
arheologice constituite, de importanta deosebitd ce nu vor putea fi prelevate sau stramutate, pentru
a nu fi afectate lucrarile propuse;

*  Dupd caz, neanuniarea descoperirilor arheologice prilejuite de realizarea unor lucrari de construire
sau desfiintare va A sanctionatd legal, fiind consideratd infractiune,

Zone construite protejate

Nu se propun instituiri de zone construite protejate, avind in vedere raspandirea neordonati a valorilor
traditionale identitare pe teritoriul satului Ghindaresti, precum si mixarea acestora cu elemente lipsite de
valoare sauw chiar cu non-valari rexultate din revitalizart sau insertii nod, neadecvate, generate de slabiciunile
sistemului de contral al autorizarii construirii.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR 51 LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC

5.1. Expunerea la riscuri naturale

Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia
acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisad (conform BGU art. 10, HG nr, 525 <in
27.06.1996 **republicati**).

in sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se injelege: alunecdri de teren, nisipuri miscitoare,
terenuri mlistinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalange de zipada, dislocri de stind, zone inundabile
si altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotdrdre a consiliului judetean, cu avizul organelor de
spectalitate ale administratiel publice.

Se instituie interdictie temporard de construire in zonele expuse la riscuri naturale (alunecari de teren,
eroziuni, inundafii, scurgeri de torenti, $a.), interdictia se va pistra pind la realizarea unel expertize
geotehnice pentru fiecare obiectiv propus, ce va avea in wvedere o serie de mdisuri de ameliorare gi reducere
a riscurilor naturale,
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Conform studiului geotehnic, in zona Ghindaresti, riscul natural este produs de inundatiile ce pot aparea
in pericadele cu precipitatii abundente. Aceste inundatii sunt favorizate si de prezenta la suprafata a rocii
stincoase, ce nu a permis realizarea uneialbii, apa pérduiui curgand sub forma unei pinze cu addncime mica
i lafime de cafiva metri.

Conform “Plomilui de amenajore a teriforitdui nafional = Sectivnea V - Zone de risc”, aprobat prin legea nr,
2732001 s anexele nr. 1-7 - parte integrantd la prezenta lege, amplazamentul studiat, comuna
Ghindaresti, judetul Constanta, este incadrat dupd cum urmeaza:

— intensitate seismic, exprimata in grade MSK: VII;
= inundatii: ggjstent pe cursurile de apd si gemopificat datorate scurgerilor de torenti;
= alunecdiri de teren:

o potenfial de producere a alunecirilor: scizut

o aluneciri primare: -
o aluneciri reactivate: -,

In zonele cu risc la inundatii (marcate conform plangei U1 [ncadrarea in teritoriu) se permite amplasarea
de lucrdri hidrotehnice pentru atenuarea si devierea viiturilor, sisteme de irigatii 57 desecir, lucran de
combaterea eroziunil i alte lucriri pentru reducerea riscuritor naturale,
Se interzice amplasarea constructiilor de locuit principale [permanente) in zonele inundabile. Amplasarea
construciilor de importanta redusd in zonele inundabile este permisd numai pe riscul beneficiarului $i doar
i baza unei Expertize geotehnice prin care se va impune luarea in calcul in timpal proiectirii a riscalui ia
inundatii 5i elaborarea unui plan de evacuare In caz de inundagie. Pentru reducerea pagubelor materiale,
aceste clidiri se recomandi 53 fie executate fird subsol 5i cu nivelul parterului peste cota de inundabilitate.
Amplasarea constructiilor de importantd normali in zonele inundabile se poate face numai dupd realizarea
lucrarilor de protectie la inundatii (indiguiri 5.8.). Amplasarea constructiilor din clasa | si 1l de importanta
pe terenuri situate sub cota de inundabilitate este interzisa.
Pentru zonele afectate de alunecari de teren se vor realiza luerdri hidroameliorative, pedoameliorative
(mivelare, terasare] pentru imbundtirirea drenajului natural al substratului, se va asigura colectirea
eficientd a apelor de suprafafd prin lucrdiri agrotehnice si hidrotehnice, st se vor fixa terenurite cu risc de
afunecare prin infiintarea unor plantatii pomicole noi si extinderea celor vechi sau impiduriri, De asemenea
se va avea in vedere implementaren urmdatoarelor tipuari de actiuni:

— stoparea inaintdrii i extinderii alunecirilor prin realizarea unor ziduri de sprijin si contraforturi;

— interzicerea executdrii ariturilor conform liniei de pant3 si reconsiderarea agrotehnicilor de hucru;

— evitarea supra-pasunatului in zonele ce pot provoca alunecirni de teren;

= insdmdntarea cu specii cu talie mica st medie, care s compacteze covorul vegetal lerbos st 53 reduca

eroziunea in suprafatd si eroziunes liniard,

Concluziile 5i recomandirile studiulul geotehnic sunt urmatoarake:

- findnd cont de alcituirea litologicd si de parametrii caracteristici ale straturilor interceptate,

terenul din amplazsament poate fi incadrat in conformitate cu NP 074-2014 ca teren bun ... mediy

de fundare, in conditiile unei stratificatii practic uniforme si orizontale;
-« Bipaturile provizorii pentru fundatiile constructiilor se vor executa in uscat. excavatiile mai adinci

se vor realiza obligatoriu sub protectia unor lucran de sustinere dimensionate corespunzitor, in
cazul pamanturilor PSLL I cazul In care exista spatiul necesar, sipiturile se pot realiza i "in taluz”,
panta acestora fiind conforma "Normativ privind executarea lucrarilor de terasamente pentru
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realizarea fundatiifor constructiilor civite si industriale - Indicativ C 169-88" (numai in cazul rocilor
PsU);

= T cazul sdpdaturilor in rocife tari, sisturile verzi, sipaturile se pot realiza cu taluz vertical, Se
recomandd, totusi, o analiza riguroasd a grosimii zonet de alterare a acestor roci si In cazul in care
este mare, sau prezintd fenomene de dislocare, se recomyandd proteciia taluzurilor;

- dach in timpul executiei sipaturilor se intdlnesc ohiecte sau constructii de interes arheologic,
lucrarile se vor opri si vor fi anuntate organele competente;

- Conform .planului de amenajare a teritoriului National, secfiunea a V-a, zone de risc natural -
inundatii® - riscul la inundagii este existent pe cursurile de apa (in zona comunei Ghindaresti} si
semnificativ, datorate scurgerilor pe torenti.

= Conform planului de amenajare a teritoriutui national, sectiunsa a V-a, zone de risc natural -
alunecari de teren” - potentialul de producere al alunecarilor de teren este - preponderent scizut
cu probabilitate de alunecare reduss,

- gste necesar a se evita categoric amplasarea de constructii in imediata apropiere a ravenelor, a
aflorimentelor, a zonelorin care apar indicii cum ca s-ar produce alunecari de teren sau pe terenuri
care sunt partial inconjurate de ravene ori taluz cu indlfime insemnata,

5.2. Expunerea la riscuri tehnologice

Autorizarea executiriil constructitlorin zonele expuse la riscuri tehnokogice, precum si in zonele de servitube
i de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electricd, conductelor de gaze, api, canalizare, ciilor
de comunicatie si altor asemenea lucrdri de infrastructura este interzisd, Fac exceptie constructiile gi
amenajdrile care au drepl SCOp prevenirea riscurtlor tehmﬂugire sau limitarea efectelar acestora {conform
RGU art, 11, HG nr. 525 din 27.06.1996 **republicatd**).

In senzul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele industriale sau
agricole care prezintd pericol de incendii, explozii, radiagi, surpari de teren ori de poluare a aerului, aped
gat solbil,

Zonele care prezintd riscuri tehnologice si zonele de protectie aferente, precum si zonele de protectie
samitard sunt marcate pe planga (3. Reglementdri urbanistice - zonificare, aferente PUG,

Delimitirile ronelor de risc, precum si masurile care decurg din existenta acestora se vor preciza prin
intermediul Hartilor de risc [conform Legii nr. 350 din 06072001 - privind amenajarea teritoriiui 5
urbanismul - publicat in MO nr. 373 din 10.07.2001, cu modificirile si completirile ulterioare), aceste
delimitin regisindu-se marcate si in cadrul plangelor {11, [ncadrarea in teritoriu si U3 Reglementdrt
urbanistice = zonhificare,

In zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electric, conductelor de gaze,
apd, canalizare, ciilor de comunicafie si altor asemenea lucrdr de infrastructurd este interzisd autorizarea
realizarii constructiilor, altele decit cele aferente,

se vor dimensiona $i institui perimetreie de protectie hidro-geologich de protectie si zonele de protectie
sanitard [cu regim sever $i de restrictie] la sursele si instalatia de alimentare cu apa potabili in sistem
centralizat existente si propuse (foraje, rezervoare, aductiuni, instalatii de tratare, retele de distributie] in
conlormitate cu HGR.

Autorizarea lucrdrilor de construire in interiorul zonelor de protectie pe baza normelor sanitare se face
nimai pe baza siin conformitate cu avizul Directiei de Sinadtate Publici.

Distanfele de sigurantd fabd de orice obiectiy fvecinal necupring fn tobelul menionat sevor stabili prin project
ol acardul pdrtilor mteresabe si avizarea de ofire operaltorul conducted,




REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL

COMUNA GHINDARESTI, JUDETUL CONSTANTA

fone protejate sanitar

Lonele protejate din punct de vedere sanitar conform HG 101,/1997 si Ord nr. 11972014 pentru
aprobarea Normelor de jglena 5 sandtate publicd privind mediul de viatd al populatiel al Ministerul
SAnALAL 8¢ propun pentru obiectivele de utilitate public (foraje apd, rezervoare, statii epurare) si culoare
tehnice cu destinatie speciali.

fone de protectie 5i culoare tehnice

= Retele alimentare cu energie electrica

Se instituie servitute de utilitate publica pentru tronsoanele LEA si se preiau culoarele de protectie conform
aviz ELECTRICA; se conditioneazd autorizarea construirii in vecinatatea LEA de obfinerea awvizuluf
gestionarului lintel, singurul in masura s3 admita derogari de la prescriptiile RLU aferent PUG,

Conform "Morme! Iehnice privind delimitarea zonelor de proteciie: 3t de sigurandd aferente capacildjilor

energetice” [(Drdinul ANRE nr. 4/09.03.2007 modificat si completat cu Ordinul ANRE nr. 49/29.11.2007)
Lafimea zonei de protectie 5i de siguranti a finiilor electrice aeriene este de:

« 24 m pentru LEA 20 kV;
37 m pentru LEA 110 kV;
55 m pentru LEA 220 kV;
75 m pentru LEA 400 kV;
81 m pentru LEA 750 kV:
o 50,00 mintre statie transformare si locuinte
4.00 m intre conductorul extern LEA 110 kV 5l locuinge
o 3,00 m intre conductorul extern LEA 20 KV i locuinge
s¢ infergice trecerea LEA peste locuinte
De-a lungul liniilor electrice aeriene este necesar a se respecta o distanta de protecie minima fata de orice
element de construckie, misuratd din axul cablului de:
¥ 7 m[min] - 20m {max] pentru LEA 400 kY,

« Gm (min] - 16 m {max) pentru LEA 220 kV;
*  Sm{min] - 10 m {max) pentru LEA 110 kV,

e A L b

# Latimea zonelor de protectie in jurul lacurilor naturale, lacurilor de acumulare, in lungul
cursurilor de apa, digurilor, canalelor, barajelor si a altor lucrari hidrotehnice

La amplasarea lucrarilor in preajma apelor se vor respecta distantele de protectie fata de malul apelor
[conform legil nr 107 din 1996, Anexa 2- legea apelor)

F Ldtimea zonel de protectie in femgu! cursurifor de apd

Latimea cursului de apd (m) sub 10 10-50 peste 51
Latimea zonet de protectie (m) 5 15 20
Cursuri de apd indiguite {m} toeatd lungimea dig-mal, daca aceasta este mai mici de 50m

#  Lémen zoneide protechie in furnl lacurilfor naturale: indiferent de suprafatd, 5 m la care se adaugi
zoma de protectie stabilith in conformitate cu art, 5.

F  Ldtimen zonei de protectie in jurul lacerilor e acumulare: intre MNivelul Mormal de KRetentie 5i cota
coronamentului.

= Ldtimea zonei de protectie de-a lungul diguritor: 4 m spre interiorul incintei,

= Lipimen zonel de protectie de-o lungul conalelor de derivatie de debite:- 3 m.
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= Baraje sf lwerdri-arnexe e bargfe:

Lapimea zonel de proteciie {m];

- baraje de pdmadnt, anrocamente, beton sau alte material- 20 m in jueu] acestora

- instalatii de determinare automata.a calitagii apei, constructii si instalatii hidrometrice - 2 moin jurul
acestora.

- borne de micro triangulatie, foraje de drenaj, foraje hidrogeologice, aparate de masurarea debiteior- 1 m
in jurul acestora

= Létimen zanel de pratechie fm] la forajele hidrogeoltogice din reteaua nationald de observatil st
médsurdtori: 1,5m in jurul acestora,
fonele de protectie se misoard astfel:

a) la cursurile de apa, incepind de la limita albiei minore;
b} Ia lacurile naturale, de la nivelul media;
] da alte lucrdn hidrotehnice, de la limita onet de constructie,

# Transporturi rutiere

Conform “Legea nr.I98/2015 privind aprob OG.7/2010 pentru modificarea OG43/1997 privind regimu!
dirurmerilor”;

Art.19(4) Pentru dezvoltarea capacitdfii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localititilor
rurale, distanta dintre axa drumului 51 gardurile sau constructiife situate de o parte si de alta a drumurilor
va fi de minimum 13 m pentru drumurile nationale, de minimum 12 m pentru drumurile judetene 5i de
minimum L0 m pentru drumurile comunale.
fomele de protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de siguranti st marginile zonei
drumulut, conform tabelului urmator:

¥ autostrazi - 50 m;

¢ drumurd nagionale - 22 m;

¥ drumuri judetene - 20 m;

¥ drumuri comunale - 18 m.

=  Retelele de gaze naturale

s instituie servitute de interes public = caloar de 20 m de o parte si de alta a conductetor magistrale de
transport gaze naturale conform aviz TRANSGAY care traverseazi localitatea si conditionarea la autorizare
ife obtinerea avizului gestionarului.

Conform  Normelor tehinice pentru profectarea §i executio conductelor de olimentare din amonte si de
transport gaze naturale” (norme tehnice aprobate prin Ordinul presedintelui ANRE nr.118/2013)) distanta
minima pe orizontala dintre axele conductelor de gaze naturale si diferitele obiective este urmatoarea:
¥ locuinte individuale feolective = 20m,
constructii industriale, sociale si administrative- 20 m,
parciri auto - bm;
statii electrice si posturi de transformare a energiei electrice - 20m;
paralelism cu drumuri:
drumuri comunale, publice - 18m;
drumuri private - bm;

TR T

depozite de gunoaie - 50m.

Pentru avizului de amplasare a obiectivelor, inclusiv pentru eventualele interseclii subterane sau
supraterane ale drumurilor de acces sau ale diverselor canalizatii [conducte de distributie gaze, de
alimentare cu apa; cabluri electrice, telecomunicatii si conducte produse petroliere, titet) cu conductele
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magistrale, se va intocmi in conformitate cu Ordinul Comun M.EC/M.T.CT/MAL nr. 47/1203/509,/2003, 0
documentatie tehnicd conform normativelor specifice n vigoare,

5.3. Constructil cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

Autorizares executicii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri tehnologice se face
numai pe baza unwi studin de impact elaborat si aprobat conform prevederilor legale (conform BGU art, 12,
HGnr, 525 din 27.08,1996 **republicatd®*].

Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice este cea aprobati prin Ordinul nr. 1.587
din 25071997 - pentru aprobarea listej categoriilor de constructii 51 instalatii industriale generatoarea de
riscuri tehnologice - publicat in MO nr. 239 din 12.09.1997, cu modificirile $i completarile ulterioare.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice precum si in zonele de
servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrich, conductelor de gaze, apd,
canalizare, cdilor de comunicajie si a altor asemenea lucrdiri de infrastructurd este interzisd, Fac excepiie
constructiile si-amenajarile care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor
ACestora.

Autorizarea execular Eﬂn:i'tnu:;jﬂur generatoare de riscuri tehnu]ugiw se va face numai pe haza unui
studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor legale.

54. Asigurarea echipirii edilitare $i evacuarea deseurilor

Autorizarea executdril constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de
echipare edilitard ce depisesc posibilititile Ainanciare 31 tehnice abe administratiei publice locale ori ale
imvestitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fondurl de la bugetul de stat este interzisad (conform RGU
art. 13, HG nr. 525 din 27.06.1996 **republicata®*].

Autortzarea executdinii constructilor poate i conditionatd de stabilirea, in prealabil, prin contract, a
obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucririlor de echipare edilitard aferente, de citre investitorii
interesat,

Asigurarea echiparii edilitare se va realiza in conformitate plangele de spectalitate aferente Planului
Urbanistic General (U41./U4.2. Reglementiri- echipare edilitard), propunerile fiind determinate in
functie de necesitatile de dezvoltare $i posibilitatile comunei Ghindaresti $1 programele guvernamentale
privind modernizarea localititilor rurale.

Fac exceptic situatiile unde, prin autorizatia de construire se admit solutii de alimentare cu apd sl
capalizare in sistem individual, cu avizul obligatoriu al Agentiei pentru Protectia Mediului, cit si avizul
sistemului de Gospodirire a Apelor sau Administratia Mafionald "Apele Romdne”, dupd caz

In sensul prezentului articol, prin solutit de echipare edilitard in sistem individual se Intelege asigurarea
utilitatilor si serviciilor edilitare prin constructii si instalatii realizate si exploatate pentru un imobil sau un
grup de imohile,

53.5. Asigurarea compatibilititii functiunilor si conformarii volumetrice

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre  destinatia
constructiel s functivnea dominanti a zonel, stabilith printr-o documentaiie de urbanism, sau dacd zona
are o funciiune dominant tradigionald caracterizati de tesut urban si conformare spatiald proprie (conform
RGU art. 14, HG wr. 525 din 27.06.1996 **republicati®*).
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Condigiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul localitagii sunt previzute
inAnexa nr. 1 la HG nr. 525 din 27.06.1996 [**republicatia®*).

Utilizdrile admise, utilizirile admise cu conditionari s utilizdrile interzise sunt precizate si detaliate in
cacrul reglementirilor privind zonele si subzonele funcionale cuprinse in prezentul REL,

Regulamentul local de urbanism asigurd compatibilitatea functiunilor admise, iar conditiondrile au drept
sgop tocmal efiminarea situatiilor de disconfort sau stinjenire rezultate din alturarea unor activitditi
diferite - in ceea ce priveste accesul, intimitatea spatiului locativ, factori poluanti de diferite natun (zgomot,
emist: de mirosuri sau pulberd, vibragli s.a.).

Pentru parcelele pe care existd, la momentul aprobarii prezentului regulament, utilizari care nu sunt admise
prin prezentul RLU, nu sunt permise constructil sau amenajdri care au ca rezultat cregterea suprafetei utile
destinate acestor utilizdri.

Orice derogare de la prevederile prezentului ELU privind utilizarea terenulu: se face conform legii. Pentru
reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu s admit derogari prin
intermediul PUZ sau PUD [Legea nr. 350 din 06.07,2001 - privind amenajarea teritoriului i urbanismul -
publicat in MO nr. 373 din 10.07.2001, cu modificarile si completarile ulterioare - Articolul 32, 46).

5.6. Procentul de ocupare a terenului (POT) si coeficient de utilizare a terenului (CUT)

Autorizarea executdrii constructitlor se face cu respectarea indicilor maximi admisibili POT si CUT prevazut
prin prezentul Regulament local de urbanism pentru fiecare unitate teritoriald de referintd, marcate
conform plansei U3, Reglementdri urbanistice - zonificare.

Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului si regimul de indltime caracterizeazd
constructia. Fiecare dintre aceste valori trebuie si fie cel mult egald cu valoarea maxima stabilitd prin
prezentul Regulament local de wrbanism. Nu este necesar ca valorile stabilite prin prezentul regulament 53
conducd in mod obligatoriu la posibilitatea ca orice constructie s3 atingd in mod simultan valorile maxime
permise, Constringerea datd de citre cei dol indici urbanistici impreund cu regimul de inalfime este una
rezultanta prin restrictionarea simultand $i comuna conform valorilor maxim admise.

Calculul indicilor urbanistici va respecta urmdtoarele reguli {conform Legii nr. 350 din 06.07.2001 -
privind amenajarea teritorivlui si urbanismul - pubficat tn M0 nr. 373 din 10072001, cu modificirile si
completirile ultericare — Anexa nr, 2. Definirea termenifor utilizagi in legel:

— coeficient de utilizare a terenului (CUT) - rapartul dintre suprafafa construitd desfizurati
(suprafata desfasuratd a tuturor etajelor supraterane adunate) a cladinii 5i suprafata terenului pe
care este amplasata cladirea; nu se iau in caleulul urmatoarele suprafete construite desfasurate:

suprafata subsolurilor cu indltimea libera de pand la 1.80 m;

suprafata subsalurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor;

spatiile tehnice sau spatiile destinate protecie civile;

suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise sl neacoperite, teraselor sl copertinelor
necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal fcarosabil din
incintd, scirile exterioare, trotuarele de protectie;

o 9 4 o

— procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construitd (amprenta 1a sol a
cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare} si suprafata parcelei; suprafata

construitd este suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale
parterului care depagesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces; Prolectia la sol a
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balcoanelor a caror cotd de nivel este sub 3.00 m de la nivelul solului amenajat 5i a logiilor inchise
ale etajelor se include in suprafaga construita.

= Inintelesu] prezentului RLU, pe terenurile tn pantd, nivelunle cladiritor fcorpurilor de cladire 1a
care, cel pufin pe o [aturd a acestora, pardoseala este situatd sub mivelul terenului (carosabilului]
inconjurdter cu mai mult de jumitate din indilyimea liberd, sunt considerate subsoluri §i vor i luate
ca atare la calculul indicatorului urbanistic CUT:

— exceptii de calcul ale indicatorilor urbanistici POT si CUT:

o dacd o constructie noud este edificatd pe un teren care contine o cladire care nu este
destinatd demolari, indicatorii wrbanistici (POT si CUT) se caleuleazd adaugandu-se
suprafata plangeclor existente la cele ale constructiilor noi;

o dacd o constructie este edificati pe o parte de teren dezmembratd dintr-un teren deja
construit, indicii urbanistici se cafculeazdi Tn raport cua ansambiul terenului initial,
addugindu-se- suprafata planseelor existente |a cele ale noii constructii,

5.7.  Lucriri de utilitate publica

Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rexervate in pianuri de amenajare a
teritoriului sau in Plan Urbanistic General, pentru realizarea de lucriri de utilitate publicd, este interzisa.
Autorizarea executdrdi lucrdrilor de utilitate publicd se face pe baza documentatiel de urbanism sau de
amenajare a teritoriului, aprobati conform legii {conform RGU art. 16, HG nr. 525 din 27.06.1996
*republicatd®®).

Drumurile $i°clile de acces care sunt previzute astfel in documentatiile de urbanism vor fi deschise
circalatiel 31 accesului publicului indiferent de regimul de proprietate asupra terenului, acestea fiind
afectate de o servitute publica.

Suprafetele de teren grevate prin documentatiile urbanistice aprohate de o servitute de utilitate publici vor
fi transferate in proprietate publicd inainte de emiterea autorizatiei de construire,

Sunt drumurd i/ sau cai de acces rezervate accesulul privat doar acele suprafere care indeplinese cumulativ
cerinta de a se afla in proprietatea exclusiva a unela sau mal mulior proprietart persoane private sh dea i
prevazube in mod expres ca atare in Planurile Urbanistice Zonale,

Prin luerdri de utilitate publica se inteleg acele lucridri care sunt definite astfel prin Legea nr. 33 din
27.05.19%4 (*republicatd®] - privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publicd - publicatd in MO nr.
472 din 05.07.2011, cu modificarile 5i completarile ulterioare, Articolul 6:
Sunt de utilitate publich lucririle privimd:
—  proespectiunile si explorarile geologice;
= extracia si prelucrares substantelor minerale utile;
= instalagii pentru producerea energied electrice;
= cdile de comunicath, deschiderea, alinierea i Argirea strazilor:
— sistemele de alimentare cu energie electrica, telecomunicatil, gaze, termoficare, apa, canalizare;
= |mstalagii pentru protectia medilui; indiguirisl regularizdn de s, lacun de acumulare pentru surse de apd
si atenuarea viiturilor
= derivagli de debite pentra alimentacl coapd 5 pentru devierea vilturilon
— statii hidrometeorologice, seismice 3 sisteme de avertizare 51 prevenire a fenomenelor naturale periculoase 5i
dealarmare a populagied, sisteme de ivigayii 5i deseciri;
—  lucrirn de combatere a eroziunil de adincime:
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— clitdirite si terenunle necesare constructiilor de locuinte seciale si altor phiective sociale de nvdtimant,
sanatate, cultiurd, sport, protecthe siasistenta sociali, precum g de adminkstragie publich s pentru autoritifle
judecitoresti;

= smalvarea, protejarea si punerea in valoire a monementelor, ansamblurilor si siturifor istorice, precum 5 a
parcuriior nationabe, rezervatiifor naturale si a monuwmentelor naturii:

=  prevenirea sio inldturarea wrmarnbor dezastrelor naturale - cutremure, inundatil, aluneciri de terenuari
apdrarea tErii, erdinea publich si siguranta nationald.

6. REGULI DE AMPLASARE 51 RETRAGERTI MINIME OBEIGATORII

6.1. Orientarea fatd de punctele cardinale

Autorizarea executini constructiilor se face cu respectarea condititlor 31 a recomandarilor de orientare fata
de punctele cardinale, conform Anexei nr. 3 = RGU, HG o, 525 din 27.06.1996, [**republicati®*).

Drientarea construckiilor fatd de punctele cardinale se face in conformitate cu prevederile normelor sanitare
s tehnice, n vederea indeplinirii urmitoarelor cerinte: asigurarea insoririi, a iluminatului natural, confortul
psihologic si asigurarea cerintelor specifice functivnii chadirii.

6.2.  Amplasarea fatd de drumurile publice

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei

publice (conform RGU art, 18, HG nr. 525 din 27.06.1996 **republicata®*):

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

b} parcaje, garaje si-statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie [inclusiv functiunile lor
complementare; magazine, restaurante s.a.);

¢} conducte de-alimentare cu apd si de canalizare, sisteme de transport gaze, titel sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii $i infrastructuri ori alte instalatii sau
constructi de acest gen.

In sensul prezentului regulament, prin zona drumulul public se infelege ampriza, fsiile de siguranta si
Fgiile de protectie:

Amplazarea fatd de drumuri publice va tine seama de prevederile art. 18 din R.G. i de O.G. nr. 4371997,

Autorizarea executdrii constructilor cu diferite functiund, altele decat cele mentlonate mail sus, este permisa,
ru respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

Autorizarea constructiilor in zonefe rezervate pentru Wrgirea amprizei strizilor (realiniere], strapungeri de
strazi si realizarea de strdzi noi, previzute prin Planul Urbanistic General 5i marcate ca atare pe plansele
(13, Reglementdri urbanistice - zonificare gi U6, Circulatil, este interzisa,

In cazul masurilor de largire a amprizei strazilor previzute de Planul Urbanistic General 3i marcate pe
plansa Us. Circulagti, pozitia noului alinjament precum $i retragerea minima a constructiilor fata de acesta
se vor preciza In Certificatul de Urbanksm.,

strdzile nof, strapungerile de strdzi, largirile strizilor existente vor respecta amprizele si profilele stabilite
prin PUG, reprezentate in plansa Us. Circulatii,

In scopul asigurdrii calititii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si s3ndtdtii locuitorilor,
precum §i pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona drumurilor publice situate in
intravilanul comunei Ghindaresti, lucrdrile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare

mentionate mai sus, inclusiv pentru traversarea de citre acestea a drumurilor publice, se executd invarianta
e amplasare subterand, cu respectarea reglementirilor tehnice specifice in vigoare.
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Exceptie pot face retelele de comunicatii electronice si infrastructura asociatd acestora, care poate fi
amplasatd si in varianta supraterand, in Intravilanul si extravilanul comunei Ghindaresti.

6.3. Amplasarea fatd de cii navigabile si cursuri de apd

In zona ciiler navigabile si a cursurilor de apd potential navigabile, se pot autoriza, cu avizul Administragia
Mationald Apele Romane (ANAR):

a) constructii §i instalafii aferente cdilor navigahile, de deservire 5i de exploatare;

b) semnale vizuale, auditive i faruri, precum i alte amenajiri referitoare la siguranta navigatiei;

c} constructli pentru ohiective portuare, fronturi de acostare, platforme de depozitare, drumur de
circulatie, ¢ladin, constructii hidrotehnice etc.

d} traversdri sau subtraversar ale cailor navigabile s ale cursurlor de apd cu conducte de presiune (aps,
gaze, abur], de linii electrice si de telecomunicatii, precum si traversarile cu poduri 5i lucrsirile de amenajar
hidro si de artd,

¢) addiposturi de iarnd pentru nave, statii de alimentare cu carburanti i resurse de energie.

f) instalatii de captare a apei din albia cdilor navigabile si instalatii de evacuare a apelor reziduale sau de
altd naturd,

g) apdrdn de maluri de orice natura, digur longitudinal si transversal si alte lucriri similare.

in sensul prezentului regulament, prin zona fluviald se intelege fisia de teren situatd in lungul tarmului
apelor intericare navigabile sau potential navigabile.

La amplasarea lucrdrilor in preajma apelor se vor respecta distantele de protectie fatd de malul apelor
[conform legil nr 107 din 1996, Anexa 2- legea apelor)

= Litimea zonei de protectie fn hingul cursurilor de apd

Lagimea cursulel de apa [m) sub 10 10-540 peste 51
Latimea zonei de protectie (m) 5 15 20
Cursuri de apd indiguite (m) toatd lungimea dig-mal, daca aceasta ezte mal micd de 50 m

F Ldtimea zonei de proteciie i fured lacurilor matwrale: indiferent de suprafatd, b m la care se adauga
zona de protectie stabilita in conformitate cu art. 5.

» Litimea zonei de protectie in jural lacurilor de acumulare: intre Nivelul Normal de Retentie si cota
coronamentului.

= Ldtimea zonei de protectie de-o lungul diguritor: 4 m spre interiorul incintel,
#  Ldpimed zonei de protectie de-a lungul conalelor de derivatte de debite:- 3 m.
F  Baraje st lucrdri=amexe fa baraje:
Lapimea zonel de protectie {m):
- baraje de padmant, anrocamente, beton sau alte material- 20 m in jurul acestora
- Instalatii de determinare automata a calitdtii aped, constructii i instalatii hidrometrice - 2 m in jurul
acestora,

- borne de micro triangulatie, foraje de drenaj, foraje hidrogeologice, aparate de masurarea debitélor- 1 m
in jurul acestora

= Litimen zonei de protectie fm} la forgjele hidrogeologice din refeaua nationalid de observalii si
mésurdtori: 1,5m in jurul acestora,

tonele de protectie se misoara astfel:
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a) la cursurile de apd, incepand de la limita albiei minore;
b} la lacurile naturale, de la nivelul mediu;
) la alte luerdn hidrotehnice, de la limita zonel de constructie,

f.4. Amplasarea fati de cii ferate din administrarea Companiei Nationale de Cii Ferate C.F.R.-5.A.

La data adoptarii prezentulul regulament zona de protectie si zona de sigurantd a clilor ferate este
reglementatd conform Ordonantei de urgentd nr. 12 din 07.07.1998 (*republicatd*] - privind transportul
pe clile ferate roméne 5i reorganizarea Societdtii Nationale a Cdilor Ferate Romdane - publicatd in MO nr.
B34 din 09.09.2004, cu modificarile si completarile ulterioare, Articolul 29:

(1) In scopul desfsuririi in bune conditii a circulatie: ferovizre 5i al prevenirii incidentelor si accidentelor de
cale feratd, se instituie 2oma de sigurantid 56 rona de proteciie a infrastructurli feroviare publice,
(2} Fona de sigurand a infrastructurii feroviare publice cuprinde fisiile de teren, o limith de 20 m fiecare,
situate de o parte $i de altaa axed ¢l ferate, necesare pentru amplasares instalaglitor de sempalizare g de
siguranta circulagied si-a celorlalte instalatii de conducere operativd a circulatiel trenurilor, precum si a
instalafiilor si lucrarilor de protectie a mediului.
[4) Zona de proteciie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe, situate de o parte si de
Al axed cili ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de §x axa caii ferate, precum si
terenurile destinabe sau care servese, sub orice formd, b askgurarea functiondril acestein; Pentra 2onele de
protectie a infrastmectuni feroviare publice nol, administratorul infrastructurdi feroviare va notifica eventualii
proprietari de terenur] afectate.
in zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, cu avizul Ministerului Transporturilor si
Infrastructurii (conform RGU art, 20, HGnr, 525 din 27.06.1996 **republicata**):

a) constructii si instalatii aferente exploatdrii si intretinerii liniilor de cale feratd;

b} constructii si instalatii pentru exploatarea materalului rulant i a mijloacelor de restabilire a
circulatiei;

c] instalatii fixe pentru tractiune electrici;

d} Instalathi de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii, transmisiuni de date
si constructiile aferente acestora,

Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situatd in intravilan se
autorizeazd cu avizul Companiet Nationale de Cai Ferate "CF.R.” - 5.4 sial Ministerului Lucrarilor Publice,
Transparturilor 5i Locuinget,

In sensul prezentului regulament, prin zona de protectie a infrastructurii feroviare se intelege fasia de teren,
indiferent de proprietar, cu lafimea de 100 m misuratd de la limita zonei cadastrale C.F K., situata de o parte
=i cle aita a ciii ferate,

Lucrarile de mvestith ale agentilor economici 51 ale institutillor publice, care afécteaza 2ona de protectie a
infrastructuril feroviare, se vor autoriza numal cu avizul Companiei Najionale de C3l Ferate CFR-5A 51 al
Ministerului Transporturilor si Infrastructurit, 31 anume:

a) i ferate industriale;

b) lucriri hidrotehnice;

€) traversarea ciii ferate de citre drumuri prin pasaje denivelate;

d) subtraversarea liniilor de cale ferati de rejele de telecomunicatii, energie electrici, conducte sub
presiune de apd, gaze, produse petroliere, termo-tehnologice si canale libere.

inzona de protectie a infrastructurii transportutilor feroviare se interzic:
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a) amplasarea oricaror constructii, depozite de materiale sau infiintarea de plantafii care impiedica
vizibilitatea liniei 5i a semnalelor feroviare:

b] efectuarea ortcdror lucrdri care, prin natira lor, ar provoca alunecir de teren, surpdn sau ar afecta
stahilitatea solului prin tiierea copacilor, extragerea de materiale de construchi sau care modific
echilibrul panzei freatice subterane;

¢] depozitarea necorespunsitoare de materiale, substante sau deseuri care contravin normelor de
protectie a mediulul sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii cailor ferate romane, a
zonei de protectie a infrastructurii cdilor ferate romdne, precum si a conditiilor de desfasurare
normald a traficului

Depozitarea sau manipularea unor materiale, substante sau deseurd, dintre cele mentionate mai sus [lit. ¢,
este permisa numai cu respectarea conditiilor stabitive de Compania Nagionald de Cal Ferate CFR-5A.

Amenajirile si instalatiile de manipulare, de transvazare sau de depozitare a materialelor, substantelor sau
deseurilor = se pot realiza pe baza de studii privind implicatiile asupra activititii feroviare si de mediu
executate de unititi de projectare autorizate, pe baza avizului Companiei Nationale de C3i Ferate CFR-5A si
autorizatia Ministerului Transporturilor si Infrastructuni.

Cedarea, transferul, acuparea temporard sau definitivi a terenului din patrimoniul Companiei Nationale de
Cai Ferate CFR-5A, pentru lucrdrile de interes public, atat in intravilan cat si in extravilan, se fac numai cu
avizul Companiel Nagionale de Cai Ferate CFR-5A 5ial Ministerulul Transporturilor st Infrastructarti.

La data elaboririi prezentei documentatii, comuna Ghindiresti nu detine cii de comunicatii
feroviare.

6.5, Amplasarea fatd de aeroporturi

Autorizarea executdrii constructiilor in vecindtatea terenurilor aferente aeroporturilor si a culoarelor de
siguranta stabilite conform legii se face cu avizul conform al Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturiior
si Locuinted.

La data elaboririi prezentel documentatil, comuna Ghindiresti nu detine zone pentru aeroporturi.

6.6. Amplasarea fatd de aliniament

Amplasarea clidirilor fata de aliniament este precizatd in cadrul reglementdrilor privind zonele si subzonele
functionale cuprinse in prezentul regulament local de urbanism,

Orice derogare de la prevederile prezentului RLEY privind amplasarea fata de aliniament se face conform
legii si in conditiile prezentului regulament privind derogdrile. Pentru reglementirile cu caracter definitiv
specificat in cadrul prezentului RLU nu se admit derogdri prin intermediul PUZ/PUD [conform legii nr. 350
din 06.07.2001 - privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare -
Articolul 32, 46).

in sensul prezentulul regulament, prin aliniament se infelege limita dintre proprietatea privata sl domeniul
public. In situatiile in care Planul urbanistic general prevede realiniert, aliniamentul e considerd cel rezultat
i wrma medificirii lmitei dintre proprietatea privatad si domeniul public.

Regulile de amplasare fatd de aliniament se aplicd tuturor nivelurilor supraterane ale clidirilor, inclusiv
demisolurilor 5i partilor subsolurilor care depdsesc cota exterioard amenajatd a terenului pe aliniament.

Modificarea distantelor de retragere a constructiilor fatd de aliniament se face in conformitate cu

prevederile legislatiel in vigoare, prin intocmirea unei documentatii urbanistice de tip PUZ/PUD,
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6.7. Amplasarea in interiorul parcelei

Condigiile de amplasare a cladirilor unele faga de altele in interiorut aceleiagi parcele sunt precizate in cadrul
reglementaritor privind zonele s subzonele functionale cuprinse in prezentul regulament.

Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai dacd se respectd (conform RGU art, 24, HG nr, 525
din 27.06.1996 **republicati®*):

a) distantele minime obligatorii fatd de Bmitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului
civil

b} distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizelui unitagii
teritoriale de pompieri.

Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea cladirilor unele fata de altele
in interiorul aceleiasi parcele se stabileste pe bazd de Planuri urbanistice de detaliu, dacd prevederiie
privind zona sau subzona functionald nu dispun alctel,

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

7.1. Accese carosabile

Autorizarea executdrii constructitor este permisi numai dach existd posibilitdi de acces la dmmuriie
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile
publice trebuie 53 permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiifor (conform RGU art, 25, HG nr. 525
dim 270619596 “"mpuhlimb’i“].

in mod exceplional se poate autoriza executarea constructiilor fard indeplinirea conditiilor specificate mai
sus, cu avizul unitagii teritoriale de pompieri.

Mumdirul i caracteristicile acceselor previzule pentra fiecare constructie in functie de destinatie si zond
functicnald e vor conforma specificatiilor retatate din cadrul zonelor functionale cuprinze in. prezentul
Regulament local de urbanism.

Orice acces nou la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestuiafacestora.

7.2.  Accese pietonale

Autorizarea executdrii constructiilor 5i a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese
pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei (conform RGU art. 26, HG nr. 525 din 27.06.1996
**republicatd®*).

in sensul prezentului regulament, prin accese pietonale se infelege cdile de acces pentru pietont, dintr-un
drum public, care pot fi: rotuare, strdzi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe
terenuri proprietate publicad sau, dupd caz, pe terenuri proprietate privatd grevate de servitutea de trecere
publicd, potrivit legii sau obiceiului.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s3 permitd circulatia persoanelor cu dizahilititi i care
folosesc mijloace specifice de deplasare.
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B. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

B.1. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente, salubrizare

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitatea racordirii de noi
consumatori la retelele existente de apd, la instalatiile de canalizare 5i de energie electricd (conform RGLU
art. 27, HG nr. 525 din 27.06.1996 **republicatd=*).

Se permil derogart doar cu avizul organelor administratied publice locate, pentru locuinte individuale, in
wrmatoarele conditii;
a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sd respecte normele sanitare si de
protectie a mediului;
k) beneficiarul se obligi si racordeze constructia, potrivit reguiilor impuse de consiliul local, la refeaua
centralizatd publica, atunci cind aceasta se va realiza.

Pentru celelalte catégorii de constructii, se permit derogari doar cu avizul organelor administratiei publice
competente, dacd beneficiarul se obligd 53 prelungeascd refeaua existentd, atunct cand aceasta are
capacitatea necesara, sau se obligd fie 53 mareascl capacitatea retelelor publice existente, fie 33 constriasca
fecd refele.

Atat i scopul protectiei mediului natural siantropic cit 5t in scopul apardrii interesulu: public, se pune tot
mai acut problema imbundtdtivii serviciului de salubritate,

Astfel, se vor ciuta solutii de amplasare eficientd a platformelor gospodaresti sau de suplimentare a celor
existente, pozitionarea judicioasd de containere §i recipiente, eventual cu sortare prealabila.

Solutivnarea problemelor legate de salubrizare se face in functie de zonificarea functionald previzutd in
documentatiile urbanistice,

La pozitionarea si dimensionarea punctefor de colectare se vor avea in vedere normele, actele normative in
vigoare precum si caractérul zonei. Masurile de salubrizare ale focalititii nu vor afecta cadrul arhitectural -
urbanistic, functional si compozitional.

Fonificarea necesard procesului de salubrizare va tine cont de zonele puternic producitoare de deseuri
menajere 51 industriale,

B.2. Realizarea de retele edilitare

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice existente se pot realiza/finanta
de citre administratia publica locald, furnizorul de utilitati, investitor sau beneficiar, dupa caz, in conditiile
contractelor inchetate cu Consiliul Local Ghinddresti si cu respectarea parametnilor tehnici stabiliti prin
Planul urbanistic general.

Lucriirile de racordare 5i de bransare la retelele edilitare publice se suportd inintregime de investitor sau
de bepeficiar.

Retele noi de telefonie, comunicatil 5i de date [internet, televiziune) vor fi amplasate subteramn,

In vederea pastririi caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localititilor se interzice
montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de
alimentare cu apd, energie electricd, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru
semnalizare rutierd si altele de aceastd naturd {conform RGU art. 28, HG or. 5325 din 27.06.1996
**republicatd**).

Montarea echipamentelor tehnice (aferente sistemele de alimentare cu apsd, energie electrich, termoficare,
telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutierd si altele de aceasta natura),
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s executa in variantd de amplasare subterana onl, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul
prealabil al proprietarilor incintelor fconstructiilor 5i [rd afectarea circulatiel publice.

Montarea refelelor edilitare se executd in varianta de amplasare subterand, fard afectarea circulatiel publice,
cu respectarea reglementirilor tehnice aplicabile si a condigiifor tehnice standardizate Tn vigoare privind
amplasarea in localitdti a retelelor edilitare subterane,

Pe traseele refelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de identificare
nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativi a pozitiei retelelor edilitare in plan orizontal
si vertical, in scopul executdrii lucrdrilor de interventie la acestea.

Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executd, de reguld, anterior sau
concomitent cu lucrdnle de realizare fextindere 'modernizare freabilitare a retelel stradale, in conformitate
cu programele anuale fmultianuale ale autorititii administratied publice focale, aprobate in conditiile legit.

Documentatiile tehmice elaborate pentru  obiective de  investfil privind realizareafextindereay
modernizareay/reabilitarea refelel stradale, precum 51 a drumurilor de interes local si judetean situate in
extravilanul localititilor, dacii este cazul, vor prevedea in mod obligatoriu canale subterane in vederea
amplasdrii retelelor edilitare. in situagia drumurilor de interes local, judetean si nagional situate in
extravilanul localititilor, canalele subterane se pot amplasa n zona drumulusl, cu aprobarea
administratorulul drumului $i co obfinerea avizolul conform: al Inspectoratului de Polifie Judepean
Constania

Exceptie de la préevederile de mai sus, cu respectarca legistatiei si a reglementirilor tehnice specifice in
vigeare, fac retelele de comunicagii electronice si infrastructura asociati acestora pot fi amplasate siin
variantd supraterand sau, prin reutilizarea infrastructurilor existente, in intravilanul si extravilanul
comunei Ghindaresti.

Extinderile de retele, lucrdrile de marire a capacitatii ori noile retele construite, indiferent de natura orf
regimul repeled, sunt grevate de o servitute publicd, fiind recunoscut dreptul general de racordare la aceste
refele, in limita capacitatii lor 51 cu respectarea condigiilor de exploatare, oricarei persoane care poate
dovedi un interes, Investitorul care a realizat extinderea ori noua refea pe cheltuiala sa nue-are posibilitatea
de a refuza racordarea unor noi utilizatori, in limita capacititii retelei, fiind insd recunoscut dreptul siu de
aobtine o platd proportionali cu costul dovedit al lucririi suportate de el, daci nu existh prevedere contrard,
ori lucrarea nu devine proprietate publicd a furnizorulul de utilitag,

B.3. Proprietatea publici asupra retelelor edilitare

Retelele de drumur publice si alte utilitay aflate in serviciul public sunt proprietate publicd a comunei
Ghindarestl, dacd legea nu dispune altfel.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricd i de telecomunicatii sunt proprictate publica a statului,
dacd legea nu dispune aitfel [conform RGLLart, 2% HG nre, 525 din 27.06.1996 **republicati**).

Lucrdrile specificate mai sus, indiferent de modul de finangare, intra in proprietatea public,

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA 51 DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTI

9.1. Parcelarea

Conform - alin. & al art. 6 din Legea S50/1991 republicata in- 2004, modificati si completati de Legea
4071 /2003, pentru operatiuni notariale privind circulatia imabiliard atunci cand aperatiunile respective au
ca obiect impdrteli ori comasari de parcele solicitate in scopul realizérii de lucrdri de constructii precum gi
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construirea unel servituti de trecere cu privire la un imobil, este necesara solicitarea unui Certificat de
Urbamrism.

Conform alin. 3 al art.47 din Legea 350,/2001 completatd si modificatd prin Legea nr. 2892006 31 prin
Ordonanta Guvermalui nr. 27 /27082008 (publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei nre28/29.08. 2008,

intratd in vigoare in data de 01,09.2008) elaborarea Planurilor Urbanistice Zonale este obligatorie in cazul
parcelarilor;

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren In minimum 4 loturi aldturate, in vederea
realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi e poate autoriza realizarea parcelarii
gi executatrea constructiilor cu conditia adoptirii de solutii de echipare colectiva care 3 respecte normele
legale de igiend si de protectic a mediului (conform RGU art. 30, HG nr. 525 din 27.06.1996 **republicata*®*),
¢ infelege prin parceld, suprafata de teren situatd ntr-o unitate administrativ teritoriald  pe un
amplasament bine stabilit, avind o singurd categorie de folosinti si apartindnd unui proprietar sau maj
multor proprietari, in indiviziune [(Legea 7199 si Norme [ehnice de introducere o cadastrului gemeral
aprobate cu Ordinul MAP 53472001 ).

Reparcelarea reprezintd operatiunile care au ca rezultat o alta impartire a mai multor loturi de teren
invecinat, loturile rezultante avand destinatii 5i/sau forme diferite decat erau acestea la momentul iniial.
Reparcelarea se realizeaza prin alipirea si dezlipirea mai multor parcele de teren invecinate, indiferent daca
acestea sunt construite sau nu. Ea are drept scop realizarea unel mai bune mpartic a terenului in loturd
construibile si asigurarea suprafetelor mecesare echipamentelor de folosingd comund 51 obiectivelor de
utilitate publici,

Sunt considerate parcele construibile numai parcelele cu posibilitate doveditd de bransare Ia reteaua de
distributie a apei, Ia refeava de canalizare, la reteaua de distribuite a energiei electrice. Autoritatea publicd
este in drept, ca in cazul in care pentru bransare este prevazulad o extindere a retelel publice de distributie
s solicite, anterior autorizar constructied, realizarea efectiva a extinderii.

Dacd reglementarile la nivelul zonelor si subzonelor functionale din prezentul regulament nu prevad altfel
= autorizarea executirii parceldrilor, in baza prezentulul regalament local de urbanism, este permish nunsi
dacd pentru fiecare lot in parte respectd cumulativ urmdtoarele conditii:

a) front la strada de mininam 8 m pentru chidiri tngirvite si de minimum 12 m pentru clidiri izolate
sau cuplate;

b} suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri ingiruite si, respectiv, de minimum 200 mp
pentru cladirt amplasate izolat sau cuplate;

€) adincime mai mare sau cel putin egald cu [Etimea parcelel.

In cazul loturiler provenite din dezmembrarea unei parcele construite se va verifica la eliberarea
autorizatiel de construire incadrarea indicilor urbanistici, a procentului de ccupare a terenului si a
coeficientului de utilizare a terenulul, in valorite maxim admise, atat pe lotul dezmembrat, dar si prin
raportare la suprafata parcelei inaintea dezmembririi i suprafetele totale construite Insumate cu
suprafetele propuse spre construire.

Dacd o parceld nu indeplineste conditiile de construibilitate specificate, aceasta se poate considera
construibild numai dacd respectd cumulativ urmatcarele conditii:

a) parcela e rezultatd dintr-o operatiune cadastrald anterioara aprobirii prezentului regulament;
b) parcela nu are destinatia teren agricol, conforim PUG;
¢] pentru parcell se va intocmi 3i aproba conform legii, un Plan urbanistic de detaliu.
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9.2.  Indltimea constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor s¢ face cu respectarea regimului maxim de indlfime, respéctiv a
inaltimii maxime admise, stabilite in cadrul reglementirilor privind zonele funcfionale cuprinse in
prezentul regulament lecal de urbanism. In situatiile in care se previd atit un regim maxim de indlfime, cit
gl o indltfime maxim admisd, aceste comditii trebuie indeplinite cumulativ,

In conditiile in care caracteristice geotehnice o permit, este admisd realizarea de subsoluri, Numdrul
subsolurilor va fi determinat in functie de necesititile tehnice 51 functionale.

Este permisa realizarea de demisoluri, cu exceplia cazurilor in care prézentul Regulament local de urbanism
o interzice.

In sensul prezentulul regulament, intelesul termenilor subsol, demiscl $i mansard3 este urmatorul:

= subzol {51 = demisol (D) = nivel construit al cladicil aviand pardoseala situatd sub nivelul terenului
{carosabilului} inconjuritor cu maximum jumdtate din Tndltimea libera a acestuia si previzut cu
ferestre in peretii de inchidere perimetrald; demisolul se considerd nivel suprateran al constructiei;
atunci cind pardoseala este situati sub nivelul terenului {carosabilului] Tnconjurdter cu mai mult
de jumatate din indltimea liberd, se considera subsol 5i se include in numarul de niveluri subterane
ale constructiel (P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor); pe acelasi nivel o parte
poate fi considerata demisol alta subsol, conform reglementirilor pentru fiecare.
= demizol [D) = nivel construit al cladirii avdind pardoseala sitwath sub nivelul terenului (carosabilului)
nconjurdtor cu maximum jumdtate din fndltimea liberd a acestuia si previzat cu ferestre in peretii
de inchidere perimetral; demisolul se considerd nivel suprateran al constructied; atunci cdind
pardoseala este situatd sub nivelul terenubul {carazabilului] inconjurdtor cu mal mult de jumatate
din indltimea liberd, se considerd subsol si se include in numdrul de niveluri subterane ale
constructiei (F118-99 Normativ de siguranti la foc a constructiilor); pe acelasi nivel o parte poate fi
consideratd demisol alta subsol, conform reglementarilor pentru fecare.
= mansardd (M) - spatiu functional amenajat in voluml podulul constrsctiel, se include in numdrul
de niveluri supraterane [(P118-99 Normativ de siguranid la foc a constructiilor); in sensul
prezentului regulament, se considerd mansardd acele spatii care respectd urmatoarele conditil
suplimentare - panta acoperigului va avea un unghi maxim de 60°, podul constructiei nu va depdsi,
n projectie orizontald, conturul exterior al witimulel nivel plin [inchesiv balcoane, logii, s.a.) cu mai
mult de 1 m, parapetul mansardei nu va depdsi 1.5 m; de la cota finitd de calcare a nivelului; la
calculul coeficientului de utilizare a terenulul, mansarda va contribui cu cel putin 60 % din suprafata
desfasurata a ultimului nivel plin.
In cadrul reglementarilor prezentului regulament local de urbanism, indliimea constructiiler se miscari de
la cota terenulul natural, inainte de. executarea lucririlor de construire, in punctul aflat la mijlocul linied
paralele cu aliniamentul i care marcheazd retragerea de la aliniament.

In cazul clidirilor amplasate pe terenuri in pantd, indltimea acestora se va masura considerind ca reper
punctul aflat pe perimetrul cladirii in care cota terenului natural este cea mai ridicat.

Pentru cladirile existente la momentul aprobarii prezentului regulament care depisesc regimul de indltime
si/5au inaltimea maxima admisd prin prezentul regulament local de urbanism nu se pot autoriza lucrard
care due la cresterea regimulul de inaltime sau a indlgimii.
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9.3. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora i nu depreciazd aspectul general al zonei = precum este specificat in Sectiunea [ aferenta fecirei
zone functionale {conform RGU art. 32, HG nr. 525 din 27.06.1996 **republicatd®*].

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie §i aspect exterior, intrd In
contradictie cu aspectul general al zonei 51 depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului i
arhitecturii, este interzisa.

Se wvor respecta reglementirile la nivelul zonelor functionale privitoare la elemente arhitecturale,
volumetrie, materiale, cromatica, decorativnl.

Pentru asigurarea calitdgii aspectului exterior al constructiilor, autoritatea publicd locaia are dreptul s3
conditioneze autorizarea lucririlor prin obtinerea unui aviz din partea Comisiei Tehnice de Amenajarea
Teritoriulw si Urbanismului sau din partea unei sectiuni specializate pe aspecte de estetich arhitecturald gi
urband.

1, REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI S1 IMPREJMUIRI

10:1. Parcaje 5i garaje

Autorizarea executirii constructitlor care, prin destinagie, necesith spatii de parcare, se emite mamai daci
se asipurd realizarea acestora in interiorul parcelei pentru care se soliciti autorizatia de construire, conform
cerintelor prezentului regulament local de urbanism.

Numidrul minim al locurilor de parcare care trebuie asigurate pentru orice ohiectiv de investitii se stabileste
in functie de destinatia si de capacitatea constructiel, conform specificatiilor din cadrul reglementarilor
zonelor 5l subzonelor functionale cuprinse in prezentul regulament local de urbanism.

Exceptiile de la prevederile de mai sus, sunt determinate sl specificate in cadrmul reglementdrilor pe zone si
subzone functionale din prezentul regulament tocal de urbanism.

10.2. Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va congine obligatia mentinerii sau credrii de spagii plantate, n functie de
destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificagiilor din cadrul zonelor functionale cuprinse in
prezentul regulament. Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu prevederile RGU art. 34, HG

nr. 525 din 27.06.1996 (**republicata**) si anexa nr. 6 din RGLL

Vepetatia inaltd maturd va i protejata gi pdstratd, conform conditiitor previzute la nivelul zonelor si
subzonelor functionale, In acest sens, documentatiile tehnice pentru autorizatia de construire vor consemna
in cadrul plangei Situatia éxistentd sifsau Sitwagia propusd” pogifia exactd, esenta si circumferinta
trunchinlui pentru arborii maturi existenti in incintd. De asemenea vor caprinde in planul de situatie pozitia
arborilor 5i a vegetatiei joase propuse pentru tdiere, precum §i pozitia exactd si esenta pentru arborii
propusi spre plantare prin protect.

Prin arbori maturi se infelege, in sensul prezentului regulament, arborii a caror trunchi, masurat la 1 m
deasupra solului, au o circumferintd egald sau mai mare decat 50 cm.

La realizarea strazilor noi, precum si la reabilitarea strizilor pe care nu exista plantagii sau acestea sunt
degradate, se vor planta arbori, conform specificatiflor din cadrul reglementirilor cuprinse in prezentul
regulament local de urbanism,
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Pentru realizarea spatiilor verzi publice se recomanda inscrierea acestora in cadrul Programului national
de imbunititive a calitdtii mediulul prin realizarea de spatii verzl in tocalitil, program aprobat prin Legea
nr. 343 din 03.12.2007 - pentru aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 592007 privind
instituirea Programului national de imbundtitire a calitdiii mediulul prin realizarea de spatii verzi in
localitisi - publicatd in MO nr. 846 din 10.12.2007, cu modificirile si completirile ulterioare,

“Situatia spatiilor verzi® este reglementati de OUG nr. 195,/2005 privind protectia mediului, aprobata si
modificatd prin Legea nr. 2652006, modificati si completatd prin OUG nr. 114,/2007 51 de Legea nr.
242007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localititilor.

Conform art, 1 al OUG nr. 1142007 schimbarea destinaticl terenurilor amenajate ca spathh verzl si/fsau
prévazute ca atare in documentatiile de urbanism, reducerea suprafefelor acestora o stramutarea for este
interzisd, indiferent de regimul juridic al acestora”.

se vor respecta prevederile HC Constanga nr. 152/2013 privind stabilirea suprafetelor minime de spatii
verzl §i a numarului minim de arbugti, arbori, plante decorative §i flori aferente constructiilor realizate pe
teritoriul administrativ al judetului Constanga.

10.3. imprejmuiri

in conditiile prezentulut regulament tocal de urbanism, este permisd autarizarea urmatoarelor categorii de
imprejmuirs [conform RO art. 35, HG nr. 525 din 27.06.1996 **republicata®™):

A) imprepmulrt opace, necesare pentru protectia impetriva intruziunilor, separarea unor servicil
functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b} imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitirii parcelelor aferente
cladiritor sifsau integrarii cladirilor in caracterul strdzilor sau al ansamblurilor urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca 51 in cazul aspectului
exterior al constructiei,

Daca reglementarile privind zonele functionale nu prevad altfel, imprejmuirile orientate spre spatiul public
vor prezenta o indifime maxima de 1.50 m.
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I, ZONIFICAREA FUNCTIONALA
11. ZONE 51 SUBZONE FUNCTIONALE

Zona functionald este o parte a teritoriului unei localitdti, in care, prin documentatia de amenajare a
teritoriului 51 de urbanism, se determind functiunea dominant existentd si viitoare. Zona functionald poate
rezulta din mai multe parcele cu aceeasi functiune dominanta (zond de locuit, zond institutii §i servicii, zond
spatii vergi, 5.4.]. Fonificarea Funr.']'mna]ﬁ este actiunea de impartire a teritorivlui in zone funciionale.

Unitatea teritorialda de referintda (UTR) este o subdiviziune urbanisticd a teritoriului unitdti
administrativ-teritoriale, delimitatd pe limite cadastrale, caracterizatd prin omogenitate functionald si
morfologicd din punct de vedere urbanistic 31 arhitecrural, avind ca scop reglementarea urbanistica
omogend, UTR se delimiteazd, dupd caz, In funciie de relief si peisaj, cu caracteristici similare, evolugie
istoricd unitard intr-o anumitd pericadd, sistem parcelar si mod de construire omogen, folosinge de
aceeasi naturd a terenurilor si constructiilor, regim juridic al imobilelor similar.

impir[irea teritoriului in unitdti teritoriale de referintd (denumite in continuare UTR) s-a facut conform
planselor U3. Reglementdri urbanistice — zonificare.

TRUP A - SATUL GHINDARESTI (S = 213.0576 ha)
= UTR1/5=111735ha /zond centrald
* UTRZ/5=132.3625 ha f zond pentru locuinge
= UTR3/5=0691868ha f zond pentru locuinte
= UTR4/5=03348 ha f zond pentru servicii
TRUPB [S=4.4303 ha) - UTR 5/ 5 = 44303 ha / zona pentru locuinge

TRUPC({S=0.2925ha) - UTR 6/ 5 =0.2925 ha / zoni pentru locuinte

TRUP A - SAT GHINDARESTI (5 = 213.0576 ha)

* UTR1/5= 163869 ha /zona centrala

— [C) zona centrali;

= [5P) zond pentru spatil verzi amenajate, sport si agrement;
= [TE) zoni pentru echipare edilitars;

= [CL) zond pentru cdi de comunicatie rutiera.

= UTRHZ/S5=312.3625 ha / zond pentru locuinge

= (L) zond pentru locuinge;

— [TAgr) terenuri agricole in intravilan;

—  [I5) zona pentru institutii 5i servicii;

— [SP) zona pentru spatil verzi amenajate, sport si agrement;
—  [GC) zond pentru gospodirte comunala;

— [TE) zona pentru echipare edilitara;

= [CC) zona pentru cal de comunicalie ritiers.

= UTR 3 /5=691868 ha / zonad pentru locuinge
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— (L) zond pentru locuinte;

= [TAgr) terenuri agricole in intravilan;

= [18) zomd pentru imstitutii 5i servici;

= [5P] zond pentru spafii verzi amenajate, sport si agrement;
= [A) zond pentru unititi agricole;

— [TE) zond pentru echipare edilitars;

= [CC) zona pentru ¢di de comunicatie rutiera.

* UTR 4 /5=03344 ha / zona pentru servicii - extindere prin PUG
— (18] zond pentru institutii si servicii;
= (5P) zond pentru spatii verzi amenajate, sport $i agrement;
= [TE) zona pentru echipare edilitard;
= [€C) zond pentru cdi de comunicatie rutiera.

TRUP B ($ = 4.4303 ha)

* UTR5 /5= 163869 ha / #ona pentru locuinge

= [L) zona pentru locuinte;

= [TAgr) terenuri agricole in intravilan;

= [5P) zond pentra spafii verzi amenajate, sport si agrement;
= [TE) zond pentru echipare edilitard;

= [(CC) zond pentru ¢ii de comunicafie rutierd.

—

TRUP C (S = 0.2825 ha)

= UTRS5/5=16386% ha / zond pentru locuinge - extindere prin PUG

= (L) zond pentru locuinge;

— [TAgr) terenuri agricole in intravilan;

— [5P) zona pentru spatii verzi amenajate, sport 5i agrement;
— [TE) zona pentru echipare edilitard;

= [CC) zona pentru cdi de comunicafie rutiera.
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STRUCTURA CONTINUTULUI REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM:

Fiecare dintre zonele functionale face obiectul unor prevederi organizate conform urmitorului continut:

GENERALITATI:

CARACTERUL ZONEI

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1
ARTICOLUL 2
ARTICOLUL 3

UTILIZARI ADMISE
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
UTILIZARI INTERZISE

SECTIUNEA 11 - CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE 51 CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4
ARTICOLUL 5
ARTICOLLUL &

ARTICOLUL 7
ARTICOLUL 8
ARTICOLUL 9
ARTICOLUL 10
ARTICOLUL 11
ARTICOLUL 12
ARTICOLUL 13
ARTICOLUL 14

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR [SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

AMPLASAREA CLADIRILOR FﬂTﬁL DE LIMITELE LATERALE 51 POSTERIDARE ALE
PARCELELOR

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
CIRCULATIE 1 ACCESE

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

SPATII LIBERE 51 SPATI PLANTATE

IMPREJMUIRI

SECTIUNEA 11l - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI [POT)
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUL {CUT)

ARTICOLUL 15
ARTICOLUL 16
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TABEL CENTRALIZATOR INDICI URBANISTICI MAXIMALI ST PERMISIVITATI LA NIVELUL FIECARUI U.T.R.

m de
UTR Suprafata (ha) | POTmax | CUTmax l::gilgims TAgr | 1S SP | GC | TE | CR
maxim
TRUP A - Sat Ghindaresti 213.0576
50% - 15 1.50 P+1E+M
UTR 1 - Zona centrala 11.1735
0% - L 0,90 P+1E+M
UTR 2 - Zona pentru locuinge 1323625 5% 0.90 P+1E+M
UTR 3 - Zoni pentru locuinge 691868 35% 0.90 P+1E+M
UTR 4 - Zona pentru servicii {extindere) .3348 0%, .34 Parter
TRUPEB 44303
UTR 5 - Lona pentru locuinte 4 4303 3054 .30 Parter
TRUPC - Zond pentru locuinte fextindera) 0.2925
UTR & - Zona pentru locuinte 0.2925 3084 0.30 Parter

VOLIIMUL T - REGELAMENT LOCAL D UREANT

=M
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IV. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE

£ona studiatd este reglementata prin intermediul zonelor functionale.
Fiecare zond functionald, formata din una sau mai multe subzone, este reprezentatd printr-o culoare.

in cadrul prezentulut regulament local de urbanism se propun urmatoarele zone functionale

€ | ZONACENTRALA
L. ZONA PENTRU LOCUINTE
TAgr TERENURIAGRICOLE iN INTRAVILAN
ZOMA PENTRU INSTITUTILSI SERVICIH
ZONA PENTRU UNITATI AGRICOLE
ZONA PENTRU SPATI VERZI, SPORT $1 AGREMENT
| ZONA PENTRU GOSPODARIRE COMUNALA
ZONA PENTRU ECHIPARE EDILITARA

CC 7ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
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C - ZONA CENTRALA

GENERALITATI
Caracterul actual., Zona este caracterizatd de functiuni si echipamente cu caracter de centralitate si
reprezentativitate, polarizatoare ale interesului public la nivel local,

Lona se regaseste la nivelul ULT.R. 1.
A EﬂNDITlﬂNﬁHi PRIMARE

La eliberarea autorizatiei de construire se vor avea in vedere respectarea;

= zoneide protectie fagd de obiectivele cu valoare de patrimoniu - se va corela cu subcapitolul 4.7, Zone
construlte proftejate - se instituie zond cu interdictie temporard de construire, unde se permite
autorizarea lucriirilor de construire doar cu avizul conform al Ministerului Culturii, Directia
Judeteand pentru Culturs;

— interdictiei temporare de construire aferent zonel cu risc de inundatii - a se corela cu subcapitolul
5.1, Expunerea lg riscuri naturale, unde se permite eliberarea autorizatiilor de construire doar cu
obligativitatea realizarii unei Expertize geotehnice i cu avizul conform al Agentiei pentru Protectia
Mediulak;

= zoneide protectie aferente infrastructuri de transport i a utilithtilor tehnico-edilitare = se vacorela
cu subcapitolul 5.2. Expunerea la riscuri tehnologice, unde se permite eliberarea autorizatiilor de
construire doar cu avizul conform al administratorilor obiectivelor de utilitate publica,

Lipsa de echipare edilitard [apd si canalizare) poate fi suplinitd cu solutii alternative, cu respectarea
prezentului regulament de wrbanism, $i cu aprobarea Agentiei pentru Protectia Mediului (APM) si
autoritatea locald, pe baza cirora se pot elibera autorizatii de construire. In cazul existentei acestor retele,
racordarea este obligatorie,

Pentru toate lucrdrile de constructil aferente extinderilor, maririi capacitatii sau inlecuirea refelelor de apd-
camalizare, sau a oricaror alte tipuri de refele tehnico-cdilitare, avindu-=se in vedere propunerile
exemplificate conform plangelor U4.1./004.2. Regiementdri - echipare edifitard, aterente PUG, se impune
obligativitate PUZSPLD.

Obligativitatea intocmirii PUZ/PUD se rasfringe doar asupra lucrdrilor de mare anvergurd, in
subordinea/administrarea operatorilar retelelor tehnico-odilitare respective, pentru lucrarile de
bransare /conectare racordare  Intreprinse de persoanele fizice ce doresc conectarea/bransarea)
racordarea la retele tehnico-edilitare = se permite eliberarea autorizatiel de construire Bra obligativitate
intocmire PUZSPUD.

Amenajirile spatiilor publice, inclusiv spatiile verzi 51 a spatiulul pietonal, s.a. pentru toate functiunile
cuprinse in zona centrald va fi unitard, cu mohilier urban si finisaje din aceeasi gama 5i in aceeasi paleti de
culori, cu materiale de calitate 5i rezistente, determinate in baza unor proiecte autorizate, in conformitate
cu baza legala in vigoare.

B. SERVITUTI AFERENT OBIECTIVE DE UTILITATE AFLATE iN ZONA, ALTE RESTRICTII

Se vor aplica in mod obligatoriu servitufile generate de obiectivele de utilitate publica precum si celelalte
restrictii evidentiate prin PUG comuna Ghindaresti - in conformitate cu planga U3, Reglementdri urbanistice
« gonificare; Capitolu! I = Reguli de bazd privind modul de ocupare @ ferenuriior,
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in sensul prezentului regulament, se considera obiective de utilitate publicd, instalatii pentru producerea
energiel electrice, ciile de comunicalie, sistemele de alimentare cu energie electricd, telecomunicagil,
termoficare, apd, canalizare, instalagii pentru protectia mediului, Indiguiri, derivagii de debikte pentru
alimentdri cu apd si pentru atenuarea viiturilor, prevenirea si inliturarea urmdrilor alunecirilor de terenuri.

In cazul elaboririi ulterioare de PUZ pentru realizare a diverse lucriiri de constructie /reabilitare fextindere
aferent retelelor tehnico-edilitare {elaborarea PUZ aferent retelelor tehnico-edilitare fiind impusa conform
Legii nr. 350 din 06.06.2001 (*republicatd*) - privind amenajarea teritoriului si wrbanismului, cu
maodificirile i completdrile ulterioare, Art. 47, pet. (3] - se vor stabili concret servitutile de utilitate publica
s1zonele de protectie/siguranta aferente, insa solutiile-ce vor fi studiate prin PUZ-ur uiterioare vor respecta
directiile generale de dezvaltare /urbanizare propuse prin prezentul PUG.

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

* toate serviciile de interes general, de larga accesibilitate publicd;

* imstitutil s servicii publice, sedil ale unor organisme locale;

»  ponstructii noi, extinder, reparatil, consolidiri, modernizari, supraetajiri.

*  locuirea cu variantele; locuire permanenta, locuire sezonierd, case de vacantd, cazare turistici in
locuinte traditionale, cu r.LLpr;l[a ba construitd ka sol de max, 200 m B

» dotiri publice specifice zonei - cii de acces carosabile 5i pietonale private, parcaje, garaje, spatii
plantate, locuri de joacd pentru copii, amenajan sportive pentru tineret, Imprejmuiri;

*  functiuni de loisir public;

*  spatii verzt amenajate - parcuri, gradini, scuaruri;

» constructii aferente echipirii tehnico-edilicare,

= pxtinderile 5i schimbdrile de profil, conversiile fanctionale, se admit cu condifia 3 nu incomadeze
prin poluare 5i trafic functiunile nvecinate;

= activitdti productive manufacturiere nepoluante gi artizanale In spatii cu suprafata construitd mai
mica de 50 mp;

* e permite extinderea 5i modernizarea locuingelor existente, reparatii capitale, consolidari, cu
conditia respectari prevederilor Legi nr 10/ 1995, a normativelor si standardelor pentru siguranta
inexploatarne;

*  sevaasigura in toate lecurile publice accesul persoanelor cu handicap motor,

= i ocazul amenajdrilor pentiu terism, agroturizm, alimentatie publici cu peste 64 de locuri, inchisiv
pe terase cu AD peste 150 mp, amplasate la mai putin de 10 m fatd de vecindtiti, se va obtine acordul
vecinilor, cu precizarea distantelor minime admise;

» se admit conversii ale functiunilor in cazul mentinerii unei ponderi a acestora de 30% din aria
CONSITiLEL,

ARTICOLUL 3. UTILIZARI INTERZISE

e activitifl productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
[vehicule de transport greu), prin utilizarea incintel pentru depozitare si productie, prin deseurile
produse ori prin programul de activitate prefungit;

. dﬂpnzitart* en-gros,

o depozitari de materiale refolosibile;
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* apexe pentru cresterea animalelor pentru productie;

*  plemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul public;

* platforme de precolectare a deseurilor urbane;

= gtatii de betoane, autobaze si statii de intretinere auto;

v spdlatorii chinice;

»  lucrir de terasament de naturd si afecteze amenajirile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

* orice lucrdr de terasament care pot 5a impiedice evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

*  sistematizarile brutale si interventiile agresive asupra peisajului;

* amplasarea antenelor individuale (radio-tv, antene parabolice pentru satelit) in locuri vizibile;

= functiuni industriale;

= e interzic constructii in zone inundabile, Frd masuri de ridicare a platformet, de consolidare si
eliminare a riscului de inundare,

SECTIUNEA 1l - CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR [SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

se recomandd ca amplasarea, orientarea si configurarea clidirilor de locuit st a celor anexe sa se inscrie in
tipologia gospodiriel tradifionale specifice zone;

Se va evita amplasarea de constructii mari in zonele de intrare in sat {ariile ce acopera imaginile de contact)
sau in conurile de vizibilitate ale unor obiective publice reprezentative, indeosebi pe strazile in panta la
Dundre [bisericile ortodoxe de rit vechi, Crucea Starovera).

Extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente este posibila dear cu respectarea conditiilor
de amplasare sl configurare reglementate in cadrul prezentel sectiuni. Cladirile sau parfile de cladir
existente ce nu se incadreazd in prevederile prezentului regulament nu vor putea fi amplificate, ci doar
menfinute in parametrii actuali,

se considerd construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

1. Pentru terenuri destinate locuingelor:
3] front la strad3d de minimum 12 m;
b) suprafala minima a parcelei de 200 mp (Jocuinte individuale), 120 mp x nr. apartamente (locuinte
colective mici);
¢} adincime mai mare sau cel pufin egald ou [Afimea parcelei;
d) sdaibd formd regulatit,

2. Pentru terenuri destinate imstitutiilor publice si serviciilor;
a) frontla stradd de minimum 20 m;
b) suprafata minima a parcelei de 800 mp;
¢] adincime mai mare sau cel putin egald cu lafimea parcelei;
d] 53 aiba forma regulata.
3. Pentru terenur destinate constructiilor comerciale si prestare servicii:
a) front lastradd de minimum 15 m;
b) suprafata minimi a parcelei de 600 mp:;
¢ adincime mai mare sau cel pugin egald ou lfimea parcelei;
d] sd aiba forma regulata.

Prin deschiderea la strada in sensul prezentului regulament se intelege distanta/lungimea perpendicularei

pe limita laterald opusd masurata in punctul cel mai apropiat de aliniament.
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Parcelele pot fi aduse in conditii de construihilitate prin asociere sau comasare, cu conditia sa e mengind
amprenta parcelarului traditional.

S¢e recomandd pistrarea parcelarulul existent; nu se recomandi comasdrt de parcele care sd permitd
construired wnor clidiri cu volum miai mare decdt media zonei; sunt interzise divizari in urma cirora s
rezulte parcele neconstruibile.

Se recomanda arhitectura casei pe lot, dreptunghiulare, desfisurati in lungul parcelei, cu latura scurta citre
stradd 5i cu terasele /prispele pozitionate pe una din laturile libere ale casei); constructiile vor fi dispuse, pe
cat posibil, pe axul principal perpendicular pe cel al strazii i cu ortentari favorabile fata de vecinatati si fara
de punctele cardinale.

ARTICOLUL 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Se recomandd ocuparea la stradd a eventualelor eturi libere, in regim izolat in zenele traditional constituite,
conservind un ritm spatial construit-liber in frontul stradal si promovares, Tn cazul inbocuirii forvdulu
existent a amplasirii constructiilor principale (casa de locuit) citre strada, in aliniere cu frontul dominant.
Pentru dezvaitarea capacitiitii de circulagie a drumurilor publice in traversarea localitdtilor rurale, distanta
dintre axa drumului 5i gardurile sau constructiile situate de o parte 5i de alta a drumurilor va fi de minimum
10 m pentru drumurile comunale (conform L& nrd3/ 1997 privind regimu! drumurilor”).

- cladirile care alcatuiese fronturi continue vor avea o adincime fa1a de alinierea propusa care nu va
depdsi 10,0 metri;

= in cazul anexelor gospoddrest [magazii, depozite, unelte etc) permise conform legii se pot amplasa la
min. 5,0 m de aliniament; exceptie fac garajele, care urmeazd regimul de aliniere al clidirii de bazi.

Prin aliniament se infelege limita dintre domeniul public gi cel privat rezultatd in urma operatiunii de

construire a strazilor,

ARTICOLUL 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE ALE

FARCELELOR

Autorizarea executirii constructiflor este permisd numai daci se respecta:
a) diztantele minime obligatorii fard de limitele laterale i postericare ale parcelei, conform Codului Civil
Art. 612;

b} distantele minime necesare intervengiior Tn caz de incendiu, stabilite pe haza avizului unitdgii
teritoriale de pompieri.
Accesul autospecialelor/masinilor de pompieri se va detalia, evidentia si specifica la faza documentuatie de
autorizare a lucrdrilor de construire (DTAC), cu obtinerea Tn prealabil a avizubul Inspectoratului pentru
Situatii de Urgenta "Dobrogea”.

ARTICOLUL 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS] PARCELA

Distanta minima dintre dowd cladir aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu jumdtatea indltimii cladirii mai
inalte, masuratd la cornisd sau atic In punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5,00 m.

se permite alipirea clidirilor de pe aceeasi parceli.

Se vor respecta condifiile minime privind asigurarea Tnsoririi, potrivit functiunii si reglementarilor in
vigoare, respectiv asigurarea conditiilor de acces cu mijloace de stingere a incendiilor,

ARTICOLUL 8, CIRCULATI 51 ACCESE
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Tratarea permeabila a suprafetelor de cilcare din curti 5i gradini aferente tuturor tipurilor de gospodarii
s¢ va realiza cu materiale naturale [piatrd}; se vor evita amenajdi cu dale de eiment sau cu pavele din
beton,

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numal dacd existd posibilitdti de acces la drumurile
publice, in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietitile invecinate,

Se va avea in vedere asigurare acceselar pietonale pentru toate dotdrile publice 5i locuinte si carosabile de
acces la garaje, in conformitate cu normelor in vigoare. Pentru dotirile publice este obligatorie asigurarea
accesului liber a persoanelor cu dizabilitati.

0 parceld va dispune de minim un acces carosabil, cu lafimea de minim 3.00 m. In baza analizel situatiel
existente se admite construire parcelelor cu acces prin servitute la drumurile publice.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de constroire, eliberate
de administratorul acestora.

Drumurile si accesele in incintele construite vor fi astfel proiectate incit 4 asigure circulatia normald i
accesu] usor pentru mijloace de transport 5i de lucru specifice, precum si pentru mijloacele de interventie
in caz de incendiu, avarii la retelele edilitare 5i a servicillor medicale,

Lo conserva trama stradala.

ARTICOLUL 9, STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Fiecare funciivne adiacentd la o circulatie carasabila va asigura pe parcela aferentd numarul de locurd de
parcare podrivit prevederilor legale.

stationarea autovehiculelor se admite numai In interiorul parceled, deci In afara circulagiilor publice,
MNecesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederitor Anexei nr. 5 din RGL.

Atunci cind se previd functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat
prininsumarea numdrului de parcaje necesar fiecirel r'un-:}iuni in parte,

ARTICOLUL 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Regimul de indltime maxim admis este de 3 niveluri supraterane (P+1E+M) pentru UTR 1.
Regimul de indlfime nu poate depdsi una dintre urmatoarele configuragii: P, P+1E, P+1E+M.

Indlrimea maxima admisi a constructiilor, masuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului neretras,
in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 10.00 m,

indltimile se calculeazd de la cota cea mai joasd de intdlnire a cladirii cu terenul amenajat,

ARTICOLUL 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (conform HG nr. 525 din 27.06.1996 (*republicati*} - pentru
aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu modificarife si completarile ulterioare, Art. 32) asa cum
a fost el descris in preambul.

Autorizarea executidrii constructillor care, prin conformare, volumetrie 3i aspect exterior, intrd in
contradictie. ou-aspectul general al zomei s5i depreciazd valorile general acceptate aje urbanismului i
arhitecturii, este interzizd. [conform HG nr. 525 din 27061996 (*republicatd®] - pentru apraobarea
Regulamentului general de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare, Art. 32).
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Aspectul exterior va fi subordonat cerintelor specifice functiunilor la nivelul comunei Ghindaresti, cu
respectaréa caracterului general al zonei si arhitecturii cladivilor invecinate, in vederea realizicii coerented
compozitionale a ansamblurifor urbane.

sunt interzise wtilizarea imitagiilor stilistice, utilizarea nepotrivitd a materialelor [(finisaje exterioare
realizate cu materiale utilizate pentru finisajele interioare de tipul materialelor ceramice: gresie, faianti,
$.4.). se va pune accentul pe utilizarea de materiale durabile si finisaje de calitate.

Inscriptiile de pe fatade, sau la intrarea in incintd se vor integra in volumetria fatadei, gardului, portii,
cromaticii i aspectului arhitectural propriu constructiilor suport.

Reclamele acceptate sunt - panouri publicitare, firme agatate, inscriptii cu litere independente. Reclamele
s¢ vor amplasa dear pe nivelul parterulut. Reclamele pentru mai mult de o firma vor avea acelasi limba)
stilistic. Inscripfiile de pe fatadi vor 0l integrate compozifiei generale,

Copertinele sunt considerate modificird ale ciadirii sisunt supuse autorizirii de citre administratia publica
locala.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonindu-se tot odatd unui concept coerent
pentru imaginea urband a spatiilor publice.

Stluetd: constructiile nol vor avea volume simple, se vor evita elemente parazitare, se recomanda pastrarea
gabaritelor specifice zonel, pentru a evita legirea din scara in raport cu fondul constrult existent.

Finisajele:

e vor promova utilizarea - unor materiale de construire specifice, dar durabile pentru constructiile noi
[caramidd, piatrd, lemn, Figli ceramich, tahla simpli).

Se va promova cromatica traditionald a cladirilor i imprejmuirilor {albul de var, eventual cu pigment
albastru la pereti, albastru, verde, gri la timplarii, timpane), dar i alte variante cromatice cu utilizarea
nuantelor naturale (galben deschis, ocru, mara, bej).

Constructiile existente: Pentru restaurarea sau intrefinerea constructitlor existente traditionale se
recomanda utilizarea materialelor st tehnicilor originale (zidarie din chirpicl sau ceamur, structur
consolidate din lemn, acoperir ¢u figld sau tabli - eventual stul = elemente decorative traforate, din lemn
=i vopsite,

Constructiile noi: vor respecta caracteristicile arhitecturale 3i urbanistice ale caselor traditionale {modul
de ocupare al parcelei, alinierea fatd de stradi, relatia cu vecinii, pistrarea elementelor de tranzitie
specifice, indltimea, tipul de acoperire).

Raportul plin/gol: Se interzice folosirea, la cladirile noi sau modificate, a unor forme, volumetril $i culor
ce imprumuti trasdturd ne-definitorii pentru zona geografica dobrogeand, in special pentru eventuale case
de vacanta, pensiuni [evitarea volumelor zbuciumate sau supradimensionate, a frontoanelor informe, a
tAmplariilor din PVC sau metalice, a acoperisurilor o pante excesive sau cu terase, a golurilor cu tdlerer
aleatorii, a verandelor improvizate, a soclurilor placate cu materiale ce imitid piatra brutd, cirimida sau
alte finisaje naturale, a combinatiilor de culori primare la fatade, a vopsitoriilor strilucitoare, in culori
stridente - galben, portocaliu, roz, rosw, - sau prea inchise - visiniu, maro - a gardurilor masive i opace din
tabla ornamentata, din placi prefabricate de beton sau din alte materiale ce imita piatra, lemnul etc.).
Elementele adiacente constructiel [prispe, scari exterioare, stilpi, balustrade, copertine]: vor fi
concepute 5i realizate in spiritul raditiei locale; se interzice inchiderea prispelor la constructiile existente;
se acceptd imprejmuiri de tipul celor traditionale, care nu blocheazd vederea asupra curtilor,

Acoperisul: va avea o formii geometricd simpld, conforma caracterulul arhitecturii locale; se recomanda
adoptirea modetelor tradifionale de acoperiri in doud sau patru ape (preponderent doud §i fronton).
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Este interzisa folosirea materialelor nespecifice pentru invelitori (azbociment, tabld cutatd sau ondulata
tfip Lindab) si/sau a introducerii de lucarne si tabachere, indeosebi a celor supra-dimensionate.

Anexele gospodiresti: trebuie sd respecte exigentele constructiel principale; nu se admit constructii
anexe prefabricate din beton armat aparent, tip "container”, constructii metalice aparente,

Dispunerea anexelor gospodaresti se va putea realiza izolat sau atagat, in continuarea locuintelor,

Se impune ascunderea sau integrarea coerentd a retelelor si instalatiilor edilitare de pe fatade. Sunt
permise exceptii de la reglementirile din acest capitol numai in baza unei justificiri detaliate, sustinute de
o argumentatie la nivel urbanistic cit 51 de detaliu de arhitectura, in acest caz este necesara obtinerea in
prealabil al avizulul unitigii administrativ-teritoriale sau al Consiliului Judetean, dupd cax.

ARTICOLUL 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacl se asigura racordarea obiectivului la reteaua
de alimentare cu apd, canalizare menajerd si alimentare cu energie electricl, retele existente /propuse in
conformitate cu prezentul PUG.

Fac exceptie situafiile upnde, prin autorizatia de construire s¢ admit solutii de alimentare cu apd si
canalizare in sistem individual, cu avizul obligatoriu al Agentiei pentru Protectia Mediului.

In eazil in care existd in zond retea de alimentare cu apd, canalizare menajerd, nu sunt admise soluglile
individuale.

Sunt permise sisteme alternative de alimentare cu energie electricd, fird racordare 1a refea. In aceste cazuri
& va analiza din punct de vedere al compozitiel arhitecturale dach solutiile nu perturbd imaginea generala
B Omel.

Solutiile de echipare edilitard in sistem individual se pot realiza pentru o construcie sau un grup de
constructii. Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate la nivel de parceld. In acest
sens, se recomandd realizarea de selutii de colectare, stocare, infiltrare locald in sol sievaporare naturala
a apelor pluviale la nivel de parcela.

Firidele de bransament vor fi integrate in imprejmuire, ingropate sau inzidite in constructie.

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE 51 SPATII PLANTATE

se vor respecta prevederile HCJ Constanfa nr. 152 /2013 privind stabilirea suprafetelor minime de spatii
verzi 5ia numdrilui minim de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente constructiilor realizate pe
teritoriul administrativ al judetului Constanga.

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se trateazd cu gradini de fatada.

Se va acorda o atentie deosebitd spatiilor libere publice si semipublice, prin amenajiri specifice: terase,
spatil pentru repaus st altele asemenea.

Eliminarea arborilor maturi este interzisi, cu excepfia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedici realizarea constructiilor.

Este interzisid plantarea de arbori sau tufisurl neavtohtone,

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIR]

Se vor realiza imprejumuiri transparente sau semi-transparente, din lemn sau metal, 1a fronturile spre
strazi, Fird socluri sau cu socluri din piatrd naturald ori beton (max, 30-50 cm indltime]).

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.
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SECTIUNEA 111 - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE 51 UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI [POT)

Se va respecta POT maxim de 50% pentru institutii si servicii si 30% pentru alte dotiri 5i locuinte.

ARTICOLUL 16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI [CUT)

Se va respecta CUT maxim de 1.50 pentru institutii si servicii si 0.90 pentru alte dotari si locuinte.
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L - ZONA PENTRU LOCUINTE

GENERALITATI

Caracterul actual. Zona este caracterizath de functivnea rezidentiald existentd de densitate mici
(predominant locuinte unifamiliale] insotite de anexe 5i suprafete agricole sau de activitati manufacturiere
si de mica productie; de parcelarul de tip rural, dezvoltat in profunzime §i de regimul de construire izolat,
bazat pe tipologiile tradifionale de ocupare a terenului = case lungl, dezvoltate in adincime, dispuse in
vecindtatea uneia din limitele laterale de proprietate, cirora li se adauga corpuri noi, dispuse de o maniera
diversa, rezultat al unui proces de densificare,

Zona se compune din subzone:
ZL - subzona locuintelor de tip rural - permis la nivelul UTR 2, UTR 3, UTR 5, UTR 6.

- UTR 2, UTR 3- zond pentru locuinge in vatra satului
= UTR 5 - zona pentru locuinte (trup B)
- UTR & - zona pentru locuinte extinsa prin PUG

A. CONDITIONARI PRIMARE

La eliberarea autorizatiei de construire se vor avea in vedere respectarea;

= gomel de protectie samitard de 50 m fagd de cimitirele existente = s& va corela cu subcapitolul 5.2,
Expunerea la riscuri tehmolegice, in cadrul acestei zone se permit dear lucrdri de reabilitare,
modernizare la constructiile existente, se interzice eliberarea autorizatiilor de construire pentru
lugrari de constraire noi;

— interdictie temporard de construire aferent zonei protejate pe baza normelor sanitare a stagiei de
epurare containerizatd de 100 metri si a forajelor de apd - a se corela cu subcapitolul 5.2. Expuneren
fa riscurt tefnodogice, unde se permite eliberarea autorizagiilor de construire doar cu obligativitatea
obiinerit avizului conform al Agentiel pentra Protectia Mediului;

= zoneide protectie fapd de obiectivele cu valoare de patrimoniu - se va corela cu subcapitolul 4.7, Zone
construife profejaie - se instituie zond cu interdictie temporard de construire, unde se permite
autorizarea lucriirilor de construire doar cu avizul conform al Ministerului Culturii, Directia
judeteand pentru Culturd Constanta;

— interdictiei temporare de construire aferent zonei cu risc de inundatii - a se corela cu subcapitolul
5.1. Expunerea la riscurt naturale, unde se permite eliberarea autonizatiilor de construire doar cu
obligativitatea realbedrii unei Expertize geotehnice $i cu avizul conform al Agentiei pentru Protectia
Mediului;

= zonel de protectie aferente infrastricturil de transpart 51 a ubligitlor tehnice-edilitare - se vacorela
ou subcapitolul 5.2, Expunerea Ie riscurt tehnologice, unde se permite eliberarea autorizatiilor de
construire doar cu avizul conform al administratorilor obiectivelor de utilitate publici.

In conformitate cu prevederile HCJ Constanta nr. 249/2008, in zonele propuse pentru dezvoltare urbana
(lotizarea in vederea construirii de locuinge $i dotian aferente, etc.), se vor aloca suprafete de teren pentru
reatizarea drumuritor:

drumuri principale: e va stabili distanta de min. 18 mi [lrimea drumuluod, rigole, trotuare + spatii verzi pe
ambele laturi ale drumurilor) intre gardurile situate de o parte si dealta a drumurilor;

= drumuri secundare; se va stabili distanta de min. 12 mi (Fitmea doaomului, rigole, trotuare + spatil verzi pe
ambele laturi ale drumurilor) intre gardurile situate de o parte si de alta a deumurilor,
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Lipsa de echipare edilitarad (apa si canalizare) poate fi suplinitd cu solutii alternative, cu respectarea
prézentulul regulamént de urbanism, 51 cu aprobarea Agentiei pentru Protectia Mediului (APM]} si
autoritatea locald, pe baza ciirora se pot elibera autorizatii de construire. In cazul existentei acestor refele,
racordarea este obligatorie,

Pentru toate lucririle de constructii aferente extinderilor, méririi capacitifii sau inlocuirea retelelor de api-
canalizare, sau & oricaror alte tipuri de retele tehnico-edilitare, avindu-se in vedere propunerile
exemplificate conform planselor U4.1./U4.2. Reglementdri - echipare edilitard, aferente PUG, se impune
obligativitate PLLSFLE.

Obligativitatea intocmirii PUZ/PUD se rasfriange doar asupra lucrdrilor de mare anvergurd, in
subordineafadministrarea operatorilor refelelor tehnico-edilitare respective, pentru  lucrarile de
bransare fconectare racordare  intreprinse de perscanele fizice ¢e dorese conectarea/bransarea/
racordarea La rejele tehnico-edilitare - se permite eliberarea autorizatiet de construire fAra obligativitate
intocmire PLES P,

Amenajirile spatiilor publice, inclusiv spatiile verzi si a spatiului pietonal, s.a. pentru toate functiunile
cuprinse in zona de locuinte si functiuni complementare tratarea va fi unitard, cu mobilier urban si finisaje
din aceeast gama si Tn aceeast paletd de culort, cu materiale de calitate 51 rezistente, determinate in baza
uior projecte autorizate, in conformitate cu baza legala in vigoare.

B. SERVITUTIAFERENT OBIECTIVE DE UTILITATE AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTII

se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publicd precum si celelalte
restrictii evidentiate prin PUG comuna Ghindaresti - in conformitate cu plansa 003 Reglemendri nrbvanistice
- Zonificare; Capitolul Il - Reguli de bazd privind modul de ocupare a terenurilor,

in sensul prezentului regulament, se considerd obiective de utilitate publics, instalatii pentru producerea
energici electrice, ciile de comunicatie, sistemele de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii,
termoficare, apa, canalizare, instalatii pentru protectia mediului, indiguiri, derivatii de debite pentru
alimentar cuapd si pentru atenuarea vilturilor, prevenirea st inlaturarea urmarilor alunecarilor de terenur.

In cazul elaboririi ulterioare de PUZ pentru realizare a diverse lucriirl de constructie/reabilitare fextindere
aferent refelelor tehnico-edilitare {elaborarea PUE aferent refelelor tehnico-edilitare fiind impusd conform
Legii nre 350 din 06062001 [*republicatd*] - privind amenajarea teritoriului si arbanismului, cu
modificirile 5i completarile ulterioare, Art. 47, pet. (3) - se vor stabili concret servitutile de utilitate publici
5i zonele de protectie /sigurantd aferente, Insd solutiile ce vor fi studiate prin PUZ-uri ulterioare vor respecta
directiile generale de dexvoltare furbanizare propuse prin prezentul PUG.

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

*  constructii locative individuale sau colective -tip izolat, cuplat, ingiruit;
*  dotir publice specifice zonel, amenajart aferente constructiilor locative - cai de acces carosabile si
pietonale private, parcaje, garaje, spatii plantate, locuri de joacd pentru copii, amenajari sportive3

pentru tineret, imprejmuiri;
= moderniziri, extinderni si reparatii la clidirile locative existente;
= functiuni de loisir public;
= spatii verzi amenajate - parcuri, gradini, scuaruri;
» constructii aferente echipérii tehnico-edilitare.
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ARTICOLUL 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

*  instalapii exterioare [climatizare, incalzire, pompe de cildurd, 5..) - se permite instalagia acestora
ctt condifia ca in timpul functiondrii =3 producd un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la niveful
ferestrelor constructiilor invecinate;

» imstitufii publice gi servichi, cu urmatoarele condirii;

= gii se adreseze preponderent locuitorilor zonei;

— suprafata utild ocupati si nu depaseasca 100 mp pentru servicii publice, 5i 500 mp pentru
institutii publice;

= 5i implice maximum 5 persoane pentru servicii publice si maximum 20 persoane [personal
administrativ) pentru institugii publice;

= &3 albi acces public limitat (ocazional);

= activitatea [inclusiv depozitareal si se desfisoare numai in interiorul incintei;

= gf nu producd poluare fonick, chimicd sau vizuald, =3 nu afecteze intimitatea locuiril pe
parcelele vecine;

— pentru activitditi ce nu se conformeazd prevederii anterioare se va obtine acordul vecinilor
de parceld;

— pentru activitati de alimentatie publica se va obtine acordul vecinilor pe o raza de 50 m de la
limita parcelei, pe toate directiile;

= in carul leculngelor colective = serviciile cu acces public se vor amplasa exclusiv la parterul
clidiritor, in partea dinspre stradi, cu acces separat fath de locuinge, direct din exterior;

= sunt admise unitifi de cult noi numai dach sunt amplasate la minim 100 m de localuri de alimentatie
pubfici ce servesc bauturi alcoalice;
= amplasarea de unitdti noi de alimentatie publicd care servesc biuturi alcoolice se va putea face
numai la minim 100 m de imobile existente cu destinatie unititi de cult, unitit de-ocrotire a s3ndtatii
of unitafl de Invatidmant;
* paraje publice sau private sub/supraterane in clddiri dedicate cu urmatoarele conditii:
= & nu ecupe frontul spre spatiul public (33 fic amplazate in interiorul parcelei);
= accesul autovehiculelor 53 se realizeze acolo unde este posibil din strizi cu circulagie
redusdsecundare si sd fie organizat astfel incit st nu perturbe traficul;

*  anexe gospodiresti care nu ocupd mal mul de 20 % din suprafaca totald a terenuluifincinted:
anexe gospodarest ce nu produc cantitati mari de deseuri/deseuri periculoase, precum -
garaj, magazie, s.a.;
~ anexe pentru depozitarea produselor agricole amplasate conform reglementirilor sanitare
si de protectie la incendiu, de regula n afara benzii de construibilitate (40 m);
= anexe gospodiresti pentru cresterea animalelor conform normelor sanitare si de igiend;

 servichl profesionale sau manufacturiere, prestate de proprietari focupantl, cuurmatoarele condigii:
= g se desfigoare in paralel cu functiunea de locuire;
= suprafata utild ocupatd de acestes si nu depiseasch &0 mp;
= gd implice maximum 5 persoane;
= sdnu produca poluare fonicd, chimicd sau vizuala;
= activitatea, inclusiv depozitarea, 53 se destisoare numai in interiorul cladirii;
= in cazul locuintelor colective serviciile profesionate sau manufacturiere se vor amplasa

exclusiv |la parterul cladirilor, in partea dinspre strad, cu acces separat fatd de locuinte,
direct din exterior.
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ARTICOLUL 3. UTILIZARI INTERZISE

* activitdfi productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
[vehicule de transport greu], prin utilizarea incintei pentru depozitare 51 productie, prin deseurile
produse ori prin programul de activitate prefungit;

* depozitare en-gros;

= depozitiri de materiate refolosilile;

*  anexe pentru cresterea animalelor pentru productie;

* glemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul public;

» platforme de precolectare a degeurilor urbane;

»  stabii de betoane, autobaze sistati de intretinere auto;

= spdldtorii chimice;

»  |ucriiri de terasament de naturd si afecteze amenajirile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

* orice lucriri de terasament care pot i impiedice evacuarea §i colectarea rapidd a apelor meteorice;

- ANEXe Fll!!l'l‘tTlI {'I'E$I.'EI'EH .'mimal elor E'.IE]'IH'LL ]'.ITL'IE'-L[E; e

* sistematizdrile brutale si intervengiile agresive asupra peisajului;

* amplasarea antenelor individuale (radio-tv, antene parabolice pentru satelit) in locurd vizibile;

*  funciiuni industriabe;

* e interzic constructii in zone inundabile, Bird masurl de ridicare a platformei, de consolidare si
eliminare a riscului de inundare,

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

se recomanda ca amplasarea, orientarea si configurarea clidirilor de locuit si a celor anexe si se inscrie in
tipologia gospodariel tradifionale specifice zonei,

se va evita amplasarea de constructil mari in zonele de intrare in sat [ariile ce acoperd imaginile de contact)
sau In conurile de vizibilitate ale unor obiective publice reprezentative, indeosebi pe strizile in panta la
Dundre (bisericile ortodoxe de rit vechi, Crucea Staroveral.

Extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladicilor existente este posibila doar cu respectarea condigiilor
de amplasare sl configurare reglementate in cadrual prezentei sectiuni, Cladirile sau partile de cladiri
existente o nu se incadreazd in prevederile prezentulul regulament nu vor putea il amplificate, ¢ doar
mentinute in parametrii actuali,

Se considerd construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmétoarele conditii:
o constructii locative:
a) frontlastradd de minimum 12 m;
b) suprafata minima a parcelei de 200 mp (locuinte individuale), 120 mp % nr. apartamente (locuinge
colective mici);
¢] addncime mai mare sau cel putin egald cu Rfmea parcele;
d] =sa aibd formad regulati.,

Prin deschiderea la stradi in sensul prezentului regulament se intelege distanga/lungimea perpendicularei
pe limita laterald opusi mdsuratsd in punctul cel mai apropiat de aliniament.

Parcelele pot fi aduse in conditii de construibilitate prin asoclere sau comasare, cu conditia 53 se menfini

amprenta parcelarului traditional.
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Se recomandd pastrarea parcelarului existent; nu se recomandd comasari de parcele care 53 permitd
construirea unor clidiri cu volum mal mare decit media zonel; sunt interzise diviziri in urma cirora si
rezulte parcele neconstruibile,

se recomandi arhitectura casei pe fot, dreptunghiulare, desfisuratd in lungul parcelet, cu latura scurta citre
straddi §i cu terasele /prispele pozitionate pe una din laturile libere ale casei); constructiile vor fi dispuse, pe
cit posibil, pe axul principal perpendicular pe cel al strizii i cu orientdri favorabile fatd de vecindtafi si fala
de punctele cardinale.

ARTICOLUL 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Se recomanda ocuparea la stradd a eventualelor loturd libere, in régim izolat in zonele traditional constituite,
conservand ur ritm spafial construit-liber n frontul stradal i promovarea, Tnocazul inlocuirii fondelu
existent a amplasarii constructiilor principale {casa de locuit) catre strada, in aliniere cu frontul dominant.
Fentru dezvoltarea capacitatii de circulagie a drumurilor publice in traversarea localititilor rurale, distanga
dintre axa drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte §i de-alta a drumurilor va fi de minimum
10 m pentru drumurile comunale [conform O.G. nrd3/ 1997 privind regimu! drumurilor),

Retragerea constructiilor noi fatd de aliniament este de minimum 2,5 m.

Pentru parcelele de colt, retragerea se va respecta fakd de ambele aliniamente.

Prin aliniament se intelege limita dintre domeniul public si cel privat rezultatd in urma operatiunii de
constrilre a strazilor,

ARTICOLUL 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §1 POSTERIOARE ALE

PARCELELOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numal dach se respecti:
a] distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului Civil
Art. 612:
b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
reritoriale de pompieri.
Accesul autospecialelor fmasinilor de pompieri se va detalia, evidengia si specifica la faza documentafie de
auforizare a lucrdrilor de construire [DTAC), cu obfinerea in prealabil a avizulul Inspectoratulul pentru
situatii de Urgentd "Dobrogea”.
e impune. instituirea unor alinieri postericare in zonele dinspre limitele intravilanului, in vederea
conservarii unor zone de productii agricole de subzistentd sau pentru gradin, livezi, vii.

ARTICOLUL 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre dowa cladir aflate pe-aceeasi parcela va fi egala co jumdtatea inaltimit cladiri mai
inalte, masuratd [a cornisd sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decit 500 m,

Se permite alipirea cladirilor de pe aceeasi parcela.

e vor respecta condifiile minime privind asigurarea tnsoririi, potrivit functiunii si reglementarilor in
vigeare, respectiv asigurarea condififlor de acces cu mijloace de stingere a incendiilor,

ARTICOLUL 8, CIRCULATII 51 ACCESE
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Tratarea permeabila a suprafetelor de cilcare din curti 5i gradini aferente tuturor tipurilor de gospodarii
s¢ va realiza cu materiale naturale [piatrd}; se vor evita amenajdi cu dale de eiment sau cu pavele din
beton,

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numal dacd existd posibilitdti de acces la drumurile
publice, in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietitile invecinate,

Se va avea in vedere asigurare acceselar pietonale pentru toate dotdrile publice 5i locuinte si carosabile de
acces la garaje, in conformitate cu normelor in vigoare. Pentru dotirile publice este obligatorie asigurarea
accesului liber a persoanelor cu dizabilitati.

0 parceld va dispune de minim un acces carosabil, cu lafimea de minim 3.00 m. In baza analizel situatiel
existente se admite construire parcelelor cu acces prin servitute la drumurile publice.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de constroire, eliberate
de administratorul acestora.

Drumurile si accesele in incintele construite vor fi astfel proiectate incit 4 asigure circulatia normald i
accesu] usor pentru mijloace de transport 5i de lucru specifice, precum si pentru mijloacele de interventie
in caz de incendiu, avarii la retelele edilitare 5i a servicillor medicale,

Lo conserva trama stradala.

ARTICOLUL 9, STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se admite numat in interiorul parcelel, deci in afara circulagilor publice.
Mecesarul de parcaje va fi dimengionat conform prevederilor Anexel nr. 5 din RGLL

Atunci cind se previd functiuni diferite Tn interiorul aceleiasi parcele, nrecesarul de parcaje va fi determinat
prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecirel functiuni in parte.

Parcajele amenajate la sol vor respecta normele sanitare in vigoare, respectiv vor pistra o distanta minima
de 5.00 m fatd de ferestrele camerelor de locuit.

Pentru incintele aferente locuintelor colective este interzis accesul sau  stafionareafparcarea
autovehiculelor in cartl, in porflunea cuprinsa intre clidire g limita posterioara de proprietate.

Mu se admite accesul sau - stationarea autovehiculelor ino afara [Bsiel de teren adiacente
alimiamentului/falinierii, destinate amplasirii constructiilor,

Alternativ, se poate asigura stationarea auwtovehiculelor in cladiri dedicate, sitwate la o distangd de
maximum 250 m de imobil, dach pentru locurile necesare existh un drept real de folosingd, garantat prin
definerea in proprietate sau prin congesiune,
MNecesarul de parcaje pentru locuintele individuale (unifamiliale) izolate sau cuplate, inclusiv in cazul in
care ocupantii desfasoard activitati de servicii sau manufacturiers:

= minimum un loc de parcare pentru cladiri cu aria utild mai mica de 100 mp;

= minimum doud locuri de parcare pentru cladic cu arta atld mad mare de 100 mp.

Mecesarul de parcaje pentru locuintele tip insiruite, semi-colective, colective;

= i loc de parcare pentru fiecare unitate locativi,

Exceptie fac doar situatiile existente unde nu pot fi realizate in conditii legale numdrul de parcaje necesar,
avandu-se in vedere Jucririle de restructurare partiald (schimbiri de destinatie, demoldri partiale,
extinderi, mansardiri, supraetajiri, s.a.). Aceste tipuri de lucrdri pot i autorizate doar in cazuri clar
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justificate gi doar cu acordul unitatii administrativ-teritoriale - unde se va accepta realizarea necesarului
miinim necesar pe domeniul public,

ARTICOLUL 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Pentru UTR 2, UTR 3

Regimul de indlfime maxim admis este de 3 niveluri supraterane (P+1E+M).

Regimul de indljime nu poate depdsi una dintre urmitoarele configuragii: P, P+1E, P+ 1E+M.

Inﬂl;imea. maxima admisi a constructiilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului neretras,
in punctul cel mai inatt, nu va depdsi 10,00 m,

Pentru UTR 5, UTR &:
Regimul de inditime maxim admis este de 1 nivel suprateran [Parter).
Indlrimea maximi admisd a constructiilor nu va depdsi indltimea de 5 m pand la coamd,

Iniiltimile se calculeaza de la cota cea mai jeasd de intilnire a clddirii cu terenul amenajat.

ARTICOLUL 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (conform HG nr. 525 din 27.06.1996 (*republicati®) - pentru
aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare, Art. 32) asa cum
a fost el descris in preambul.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie i aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonel §i depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului g
arhitecturii, este interzizd. (conform HG nr. 525 din 27061096 (C*republicatd®) - pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism, cu modificirile si completirile ultericare, Art. 32).

Aspectul exterior va fi subordonat cerintelor specifice functiunilor la nivelul comunei Ghindaresti, cu
respectarea caracterulul general al zonei si arhitecturii cladirifor invecinate, in vederea realizdrii coerentei
compoitionale a ansamblurilor urbane,

Sunt interzise utilizarea imitatiilor stilistice, utilizarea nepotrivitd a materialelor (finisaje exterioare
realizate ci materiale utilizate pentru finisajele intertoare de tipul materialelor ceramice: greste, falanga,
.. ], 5¢ va pune accentul pe utilizarea de materiale durabile si finisaje de calitate,

Inscriptiile de pe fatade, sau la intrarea in incintd se vor integra in volumetria fatadel, gardului, portii,
cromaticii si aspectului arhitectural propriu constructiilor suport.

Reclamele acceptate sunt - panouri publicitare, firme agitate, inscriptii cu litere independente. Reclamele
se vor amplasa doar pe nivelul parterului. Reclamele pentru mai mult de o firmd vor avea acelasi limbaj
stilistic. Inscriptiile de pe fatada vor fi integrate compozitiel generale.

Copertinele sunt considerate modificari ale eladiril 5 sunt supuse autorizdrii de catre administratia publica
local,

Mobilierul urban va fi integrat projectulul arhitectural, subordonindu-se tot odatd unul concepl coerent
pentru imaginea urband a spatiilor publice.

Siluetad: constructiile noi vor avea volume simple, se vor evita elemente parazitare, se recomanda pdstrarea

gabaritelor specifice Zonei, pentru a evita iegirea din scara in raport cu fondul construit existent.

Finisajele:
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Se vor promova utilizarea unor materiale de construire specifice, dar durabile pentru constructiile noi
(chrimida, piatrd, lemn, figld ceramicd, tabla simpli).

5S¢ va promova cromatica traditionald a clidirilor si imprejmuirilor {albul dée var, eventual cu pigment
albastru la pereti, albastru, verde, gri la tamplirii, timpane], dar 5i alte variante cromatice cu utilizarea
nuantetor naturale {galben deschis, ocru, maro, bej).

Constructiile existente: Pentru restaurarea sau intrefinérea constructiilor existente traditionale se
recomandd utilizarea materialelor si- tehnicilor originale (ziddrie din chirpici sau ceamur, structuri
consolidate din lemn, acoperiri cu tigld sau tabla - eventual stuf - elemente decorative traforate, din lemn
1 vopsite.

Constructiile nok vor respecta caracteristicile arhitecturale 51 urbanistice ale caselor traditionale [modul
de ocupare al parcelei, alinierea fagd de stradd, refatia cu vecinii, pistrarea elementelor de tranzitie
specifice, indltimea, tipul de acoperire].

Raportul plin/gol: 5e interzice folosirea, la cladirile noi sau madificate, a unor forme; volumetrii §i culori
ce imprumuti trasituri ne-definitorii pentru zona geografica dobrogeand, in special pentru eventuale case
de vacantd, pensiuni (evitarea volumelor zbuciumate sau supradimensionate, a frontoanelor informe, a
tamplariilor din PVC sau metalice, a acoperisurilor cu pante excesive saun cu terase, a golurilor cu taietur
aleatorii, a verandelor improvizate, a soclurilor placate cu materiale ce imitd piatra bruta, caramida sau
alte finisaje naturalbe, a combinatiilor de culori primare la fagade, a veopsitoriilor stralucitoare, in culori
stridente - galben, portocaliu, roz, rosu, - sau prea inchise - visiniw, maro - a gardurilor masive 51 opace din
tabla ornamentatd, din plici prefabricate de beton sau din alte materiale ce imiti piatra, lemnul etc.).
Elementele adiacente constructiei (prispe, sciri exterioare, stiipi, balustrade, copertine): vor fi
concepute 5i realizate in spiritul traditiei locale; se interzice inchiderea prispelor la constructiile existente;
s¢ acceptd imprejmuiri de tipul celor traditionale, care nu blocheaza vederea asupra curtilor,

Acoperisul: va avea o formd geometricd simpla, conforma caracterului arhitecturii locale; se recomanda
adoptirea modelelor tradifionale de acoperiri in doud sau patru ape [preponderent doud si fronton].

Este interzisd folosirea materialelor nespecifice pentru invelitor] [azbociment, tabld cutatd saw ondulatd
tip Lindab) si/zau a introducerii de lucarme si tabachere, indeosebi a celor supra-dimensionate,

Anexele gospodiresti: trebuie si respecte exigentele constructiei principale; nu se admit constructii
anexe prefabricate din beton armat aparent, tip “container”, constructii metalice aparente.

Dispunerea anexelor gospodiresti se va putea realiza izolat sau atagat, in continuarea locuintelor.

Se impune ascunderea sau integrarea coerentd a refelelor si instalatiilor edilitare de pe fatade. Sunt
permise exceptil de la reglementarile din acest capitol numai in baza unei justificiri detaliate, sustinute de
o argumentatie la nivel urbanistic cit-si de detaliu de arhitectura, in acest caz este necesard obfinerea in
prealabil al avizului unitigii administrativ-teritoriale saw al Consiliului Judetean, dupd caz.

ARTICOLUL 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Autorizarea executdrii constructiilor este permisdi numai dach se asiguri racordarea obiectivului la refeauna
de alimentare cu apd, canalizare menajerd §i alimentare cu energie electricd, refele existente,/propuse in
conformitate cu prézentul PUG,

Fac exceptie situatiile unde, prin autorizatia de construire se admit solutii de alimentare cu apa si
canalizare in sistem individual, cu avizul obligatoria al Agentiel pentru Protectia Mediniui,

In cazul in care existd in zond retea de alimentare cu apd, canalizare menajerd, nu sunt admise solutiile
individuale.
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Sunt permise sisteme alternative de alimentare cu energie electrica, fara racordare la retea. In aceste cazuri
s¢ va analiza din punct de vedere al compozitiei arhitecturale daca solutiile nu perturba imaginea penerald
a Zoned.

solutiile de echipare edilitard Tn sistem individual se pot realiza pentru ¢ constructie sam un grup de
constructii. Se va urmiri limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate Ia nivel de parceld. In acest
sens, 5¢ recomandd realizarea de solufii de colectare, stocare, infiltrare localdin sol §i evaporare naturali
a apelor pluviale la nivel de parcela.

Firidele de bransament vor fi integrate in Imprejmuire, ingropate sau inzidite in constructie.

ARTICOLUL 13.5PATII LIBERE 51 SPATII PLANTATE

Se vor respecta prevederile HCf Constanta nr. 152,/2013 privind stabilirea suprafefelor minime de spafii
verzi 5l a numdralul mimim de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente constructiilor realizate pe
teritorivul administrativ al judetului Constanga,

apatiile libere vizibile din circulatiile publice se trateazd cu gradini de fatada.

Eliminarea arborilor maturi este interzisi, cu exceptia situatiifor in care acestia reprezintd un pericol
iminent pentru siguranta persoa nelor sau a bunuritor sau ar impiedica realizares oo nstructiilor.

Este interzisd plantarea de arbori sau tufisuri neautohtone.

ARTICOLUL 14. jﬁ'lii-"HEl."ﬂl.I']H[

S¢ vor realiza imprejumuin transparente sau -semi-transparente, din lemn sau metal, la fronturile spre
strazi, Fird socluri sau cu socluri din piatrsd naturald ori-beton {max, 30-50 cm indliime).

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parceled.

SECTIUNEA 111 - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE 51 UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI [POT)

Se va respecta POT pe flecare UTR in parte:
UTR 2, UTR 3: Se admite un POT maxim de 35 %,
UTR 5, UTR &: S5& admite un POT maxim de 30 %,

ARTICOLUL 16, COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUL [CUT)

Se admite un CUT pe fiecare UTR in parte:

UTR 2, UTR 3: Se admite un CUT maxim de 0.90),

UTHR 3, UTR 6: Se admite un CUT maxim de 0.30,
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TAgr -TERENURI AGRICOLE IN INTRAVILAN

GENERALITATI

Majoritatea parcelelor situate In limita intravilanului contin terenuri agricole.

Terenul agricol intravilan nu necesitd scoaterea din circuitul agricol.

Autorizarea executirii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisd pentru toate tipurile
de constructil 51 amenajart specifice localitatilor, cu respectarea prezentului regulament. Autorizarea
construirii pentru astfel de terenur poate fi condifionatd de cdtre autoritatea publica, de realizarea unor
reparceldr atunc cind doar astfel se poate asipura accesul convenabil fa serviciile de utilitate publica,

Fona se regaseste la nivelul urméatoarelor UTR-uri: UTR 2, UTR 3, UTR 5.

A. CONDITIONARI PRIMARE

La eliberarea autorizatiei de construire se vor avea in vedere respectarea:

- zonei de protectie sanitard de 50 m fatd de cimitirele existente - se va corela cu subcapitoful 5.2.
Expunerea la riscuri tehnologice, in cadrul acestei zone se permit doar lucrari de reabilitare,
modernizare 1a constructifle existente, se interzice eliberarea autorizatiilor de construire pentru
lucrdr de construine noi;

~ interdicfie temporard de construine aferent zonel protejate pe baza normelor sanitare a stagied de
epurare containerizati de 100 metri 5i a forajelor de apd - a se corela cu subcapitelul 5.2. Expunerea
la riscuri tehnologice, unde se permite eliberarea autorizatiilor de construire doar cu obligativitatea
obtinerii avizului conform al Agentiei pentru Protectia Mediului;

= zonei de protectie fatd de obiectivele cu valoare de patrimoniu - se va corela cu subcapitolful 4.7,
Zone construite profejate - se institule zond cu interdictie temporara de construire, unde se permite
autorizavea lucrdrilor de construire doar cu avizul conform al Ministerului Culturii, Directia
Judeteand pentru Culturd Constanta;
interdictiel temporare de construire aferent zonei cu risc de inundatii - a se corela cu subcapitolul
5.1. Expunerea fia riscuri mafurale, unde se permite eliberarea auwtorizatiilor de construire doar cu
obligativitatea realizirii unei Expertize geotehnice si cu avizul conform al Agentiei pentru Protectia
Mediului;

- zoneide protectie aferente infrastructurii de transport i a utilitatilor tehnico-edilitare - se va corela
cu subcapitolul 5.2, Expunerea lo riscuri tehnologice, unde se permite eliberarea autorizatiilor de
construire doar cu avizul conform al administratorilor obiectivelor de utilitate publicd.

Lipsa de echipare edilitard {ap3d sl canalizare) poate 0 suplinitd cu solutii alternative, cu respectarea
prezentului regulament de urbanism, §i cu aprobarea Agentiei pentru Protectia Mediului [APM]} si
autoritatea locald, pe baza ciirora se pot elibera autorizatii de construire, In cazul existentei acestor refele,
racardarea este oblipatorie.

Pentru toate lucrdrile de constructii aferente extinderilor, maririi capacittii sau inlocuirea retelelor de apa-
canalizare, sau a oriciror alte tipuri de retele tehnico-edilitare, avandu-se in vedere propunerile
cxermiplificate conform planselor U4 1. /U4.2. Reglementdri = echipare edifitard, aferente PLUG, se impune
ohligativitate PUZ/PUD,

Obligativitatea intocmirii PUZ/PUD e rdsfringe doar asupra lucriirilor de mare anvergurd, in
subordinea/administrarea operatorilor retelelor tehnico-edilitare respective, pentru lucririle de
bransare fconectarefracordare intreprinse de persoanele fizice ce doresc conectareafbransareaf
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racardarea la retele tehnico-edilitare - se permite eliberarea autorizatiei de construire f@ra obligativitate
intocmire PUZ/PUD.

B. SERVITUTI AFERENT OBIECTIVE DE UTILITATE AFLATE iN ZONA, ALTE RESTRICTII

se vor apiica Tn mod obligatoriu servitufile generabe de obiectivele de ugilitate publici precum si celelalte
restrictii evidenfiate prin PUG comuna Ghindiresti - in conformitate cu plansa 3. Reglementdri urbanistice
- Zonificare; Capitolul 1 - Reguli dé bazd privind madul de ocupare a terenurilor,

In sensul prezentulul regulament, se considerd obiective de utilitate publica, instalatii pentru producerea
energiel electrice, cdile de comunicatie, sistemele de alimentare cu energie electricd, telecomunicagii,
termoficare, apd, canalizare, Instalatii pentru protectia mediulul, indiguirl, derivagii de debite pentru
alimentdri cu apa si pentruatenuarea viiturilor, prevenirea si infaturarea urmarilor alunecarilor de terenur,

in cazul elaboririi ulterioare de PUZ pentru realizare a diverse lucriri de constructie /reabilitare fextindere
aferent refelelor tehnico-edilitare [elaborarea PUZ aferent retelelor tehnico-edilitare find impusd conform
Legii nr. 350 din 06062001 (“republicati®) - privind amenajarea teritoriului si wrbanismalui, cu
modificiirile 5i completirile ultericare, Art. 47, pet. (3] - se vor stabili concret servitutile de utilitate publici
si zonele de protectiefsigurantd aferente, insa solutiile ce vor fi studiate prin PUZ-uri ulterioare vor respecta
directiile generale de dexvoltarefurbanizare propuse prin prezentul PUG.

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

= anexe agricole cu caracter agricol,

ARTICOLUL Z. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Terenurile agricole care fac parte din aceeasi incintd cu terenuri avand alte destinatii (locuinte, servicii, etc.)
pot fi folosite pentru extinderea acestor funciiunl

Autorfzarea executirii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisd pentru toate tpurile
de constructii i amenajird specifice localitifilor, cu respectarea prezentului regulament.

Autorizarea construirii pentru astfel de terenuri poate fi conditionatd de citre autoritatea publica, de
realizarea unor documentatii urbanistice tip Plan Urbanistic Zonal pentru reparceldri, atunci cind doar
astfel se poate azigura accesul convenahil la serviciile de utilitate publicd i la ciile de acces.

In cazul loturilor existente, cu lungimi apreciabile se conditioneazi o adincime maxima de implantare a
constructiilor de locuinte si dotar, de 3500 m. Cind loturile beneficiazd de dubld orientare, in urma
lucrarilor de divizare a terenurilor, se pot autoriza constructii 5i pe latura opusa, accesibila dintr-o cale de
acces, ol pe o adincime de max, 3500 m. Realizarea anexelor gospodiresti se impune a se realiza in
adincimea lotului initial (in zona centrald pe directia longitudinala), la distange legale fatd de vecindtigi,

ARTICOLUL 3. UTILIZARI INTERZISE

* orice alte activititi care nu corespund caracterului zonei;

s activitifi productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(vehicule de transport greu), prin utilizarea incintel pentru depozitare 51 preductie, prin deseurile
produse ori prin programul de activitate prelungit;

* depozitare en-gros;

o depozitici de materiale refolosibile;

" anexe pentri cresteres animalelor pentru prodoctie;
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* glemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul public;
= anexe pentru cresterea animalelor pentru productic;
* sunt interyise orice utilizdri, altele decit cele admise la articolul 1 si articolul 2.

SECTIUNEA 11 - CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE §1 CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR [SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Se considera construibile parcelete care indeplinesc cumulativ urmitearele conditii:
a) frontla stradd de minimoam 12 m;
b) suprafaga minimd a parcelei de 200 mp;
¢) adincime mai mare sau cel putin egali cu Litimea parcelei;
d) s& aibd forma regulat,
Parcelele pot fi aduse in conditii de construibilitate prin asociere sau comasare,

Sunt admise numai constructiile In regim discontinuu - cladiri izolate pe parcel.

ARTICOLUL 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Pentru dezvoltarea capacititil de circulagie 2 dremurilor publice in traversarea localitatilor rurale, distanta
dintre axa drumulul 5i gardurile sau constructiile situate de o parte si.de alta a dromurilor va i de mindmwm
10 m pentrudremurile comunale {conform WG, nrd2 0997 privind regimul drumurilor),

Retragerea constructiilor noi fatd de aliniament este de-minimmam 2,5 m.
Pentru parcelele de colt, retragerea se va respecta fajd de ambele aliniamente,

Prin aliniament se intelege limita dintre domeniul public si cel privat rezultatd in urma operagiunii de
construire a strazilar.

ARTICOLUL 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE

PARCELELOR

Autorizarea executirii construciiilor este permisa numai dacl se respecti:

a] distantele minime obligatorii fard de limitele laterale si postericare ale parcelei, conform Codului Civil
Art. 612;
b} distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unititii
teritoriale de pompieri.
Accesul autospecialelor/masinilor de pompieri se va detalia, evidentia 5i specifica 1a faza docomentatie de
autorizare a lucrdrilor de construire (DTAC), cu obtinerea n prealabil a avizului Inspectoratului pentru
Situatii de Urgentd "Dobrogea”.

ARTICOLUL 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distania minima dintre dowd cladivi aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu jumatates indltimil cladirii mai
inalte, masuratd 1a cornisa sau atic in punctal cel mai inalt, dar nu mai pugin decit 5.00 m.

se vor respecta condifiile minime |'|-ri1.-'ir|rJ asigurarea insaririi, potrivit functiunii i rs!glementﬁrilnr in
vigoare, respectiv asigurarea conditiilor de acces cu mijioace de stingere a incendiilor,

ARTICOLUL 8, CIRCULATIL S ACCESE
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Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacd exista posibilitati de acces la drumurile
publice, in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut pris una din proprietiatile invecinate,

S¢ va avea in vedere asigurare acceselor pletonale pentritoate dotarile publice sl locuinte si carosabile de
acces la garaje, in conformitate cu normelor in vigoare, Fentru dotirile publice este obligatorie asigurares
accesului liber a persoanelor cu dizabilitigi,

0 parceld va dispune de minim un acces carosabil, cu 1atimea de minim 3.00 m. In baza analizei situatiei
existente se admite constriire ]1:!I'-|TE|E!E!II' CU acces prin servitute la drumurile publice,

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate
de administratorul acestora.

Drumurile si accesele in incintele construite vor i astfel proiectate incit =3 asigure circulatia normala si
accesul ugor pentru mijloace de transport si de lucru specifice, precum st pentru mijloacele de interventie
in caz de incendiu, avarii la retelele edilitare i a serviciilor medicale.

Se conserya trama stradali.

ARTICOLUL 9, STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stapionarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Anexei nr. 5 din RGL.

ARTICOLUL 10. INA LTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Pentru UTR 2, UTR 3:
Regimul de Trailfime maxim admis este de 3 niveluri supraterane {P+1E+M}.
Regimul de inddpine nu poate depdzi una dintre urmitoarele configuratii: P, P+1E, P+ 1E+M.

Indilrimea maxima admisi a constructiilor, masurati la coama acoperisului sau la aticul nivelului neretras,
i punctul cel mai imalt, nu va depdsi 10,060 m,

Pentru UTR 5:
Regimul de indltime maxim admis este de 1 nivel suprateran (Parter).
indltimea maxima admisa a constructiilor nu va depasi inaltimea de 5 m pidna la coama.

Indltimile se calculeaza de la cota cea mai joasd de intdlnire a cladirdi cu terenul amenajat.

ARTICOLUL 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (conform HG nr. 525 din 27.06.1996 (*republicati®) - pentru
aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu modificirile si completirile ulterioare, Art. 32) asa cum
a fost el descris in preambul.

Autorizarea execulardi fn-n.r.t:rucgi'ttnr care, prin conformare, volumetrie 51" aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei s5i depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este¢ interzizd. (conform HG nr. 525 din 27061906 Mrepublicata®™) - pentru aprobarea
Regulamentulun general de urbanism, cu modificirile si completarile ultericare, Art. 32].

Aspectul exterior va fi subordonat cerintelor specifice functiunilor la wivelul comunet Ghindaresti, cu
respectarea caracteruluw general al zonei 31 arhitecturii cladirilor invecinate, in vederea realizirii coerentei
compozitionale a ansamblurilor urbane,
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Sunt interzise utilizarea imitatitlor stilistice, utilizarea nepotrivitd a materialelor (finisaje exterioare
realizateé cu materiale utilizate pentru finisajele intertcare de tipul materialelor ceramice: gresie, faiangd,
£.a.]), s va pune accentul pe utilizarea de materiale durabile si finisaje de calitate.

Inscriptiile de pe fatade, sau la intrarea in incintd se vor integra in volumetria fatadei, gardului, portii,
cromaticii i aspectului arhitectural propriu constructiifor suport.

Reclamele acceptate sunt - panouri publicitare, firme agitate, inscriptii cu litere independente. Reclamele
se vor amplasa doar pe nivelul parterului. Reclamele pentru mai mult de o firmd vor avea acelasi limbaj
stilistic. Inseripgiile de pe fatada vor fi integrate compogitiel generale,

Copertinele sunt considerate modificari ale cladirit si sunt supuse autorizirii de citre administrafia publica
locali.

Mobilierul urban va fi integrat proieciulul arhitectural, subcerdondndu-se tot odatd unui concept coerent
pentru imaginea urband a spatiilor publice.

Silueta: constructiile noi vor avea volume simple, se vor evita elemente parazitare, se recomand3 pistrarea
gabaritelor specifice xonei, pentru a evita iegirea din scara in raport cu fondul construit existent,
Finisajele:

Se vor promova utilizarea unor materiale de construire specifice, dar durabile pentru constructiile noi
[cardamidd, piated, lemn, fgld ceramica, tabla simpla).

S¢ va promova cromatica traditionald a cladirlor §i imprejmuirilor {albul de var, eventual cu pigment
atbastru fa pereti, albastrw, verde, gri la timplicii, timpane], dar si alte variante cromatice cu utilizarea
nuantelor naturale {galben deschis, ocru, maro, bej).

Eunstmqiile existente: Pentru restaurares sau intretinerea Eun:—:tru-r.'lciﬂn:r existente traditionale se
recomandd utilizarea materialelor si tehnicilor originale (zidarie din chirpici sau ceamur, structuri
consolidate din lemn, acoperiri ¢u figla sau tabla - eventual stuf - elemente decorative traforate, din lemn
i vopsite.

Constructiile noi: vor respecta caracteristicile arhitecturale si urbanistice ale caselor traditionale {modul
de ocupare al parcelel, alinierea fatd de stradd, refafia cu vecinil, pastrarea élementelor de tranzitie
specifice, Indltimea, tipul de acoperire].

Raportul plin/gol: Se interzice folosirea, la clidirile noi sau modificate, a unor forme, volumetrii $i culori
ce imprumuta tras3turi ne-definitorii pentru zona geograficad dobrogeand, in special pentru eventuale case
de vacantd, pensiuni [evitarea volumelor zbuciumate sau supradimensionate, a frontoanelor informe, a
tamplariilor din PVC sau metalice, a acoperisurilor cu pante excesive saw cu terase, a golurilor cu tiieturi
aleatorii, a verandelor improvizate, a soclurilor placate cu materiale ce imitd piatra brutd, carimida san
alte finisaje naturale, a combinatiilor de culori primare la fatade, a vopsiteriilor stralucitoare, in culor
stridente - galben, portocaliv, roz, rosu, - sau prea inchise - viginiu, maro - a gardurifor masive si opace din
tabld ornamentatd, din plici prefabricate de beton sau din alte materiale ce imitd piatra, lemnul etc.].
Elementele adiacente constructiei (prispe, sciri extericare, stilpi, balustrade, copertine): vor fi
concepute 5i realizate in spiritul traditiei locale; se interzice inchiderea prispelor la constructiile existente;
¢ accepld imprejmuir de tipul celor traditionale, care nu blocheaza vederea asupra curtilor,

Acoperisul: va avea o forma geometrica simpld, conforma caracterului arhitecturii locale; se recomanda
adoptiarea modelelor traditionale de acoperirt in dowl sau patru ape (preponderent doua si fronton].

Este interzisd folosirea materialelor nespecifice pentru invelitori (azbociment, abla cutatd sau ondulata
tip Lindab) si/5au a introducerii de lucarne 5i tabachere, indeosebi-a celor supra-dimensionate.

Anexele gospodiresti: trebuie sii respecte exigentele constructiei principale; nu se admit constructii
anexe prefabricate din beton armat aparent, tip “container”, constructii metalice aparente.
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Dispunerea anexelor gospodaresti se va putea realiza izolat sau atagat, in continuarea locuintelor.

S¢ impune ascunderea sau integrarea coerentd a refelelor 51 instalatiilor edilitare de pe fatade. Sumnt
permise exceptil de la reglementarile din acest capitol numal in baza unei justificiri detaliate, sustinute de
o argumentafie la nivel urbanistic ¢t si de detaliu de arhitectura, in acest caz este necesard obtinerea n
prealabil al avizului unititii administrativ-teritoriale sau al Consiliului Judetean, dupi caz.

ARTICOLUL 1Z, CONDITII DE ECHIFARE EDILITA RA

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dac se asigura racordarea obiectivului la reteaua
de alimentare cu apd, canalizare menajerd §i alimentare cu energie electrica, retele existente/propuse in
conformitate cu prezentul PUG.

Fac exceptie situatiile unde, prin autorizatia de construlre se admit solutii de alimentare cu apa si
canalizare in sistem individual, cu avizul obligatoriu al Agentiei pentru Protectia Mediului,

In cazul in care existd in zond retea de alimentare cu apd, canalizare menajerd, nu sunt admise solugiile
individuale.

Sunt permise sisteme alternative de alimentare cu energie electricd, fard racordare la refea. In aceste cazuri
e va analiza din punct de vedere al compozitiei arhitecturale daci solutiile nu perturbd imaginea generala
a Sonel.

Solufille de echipare edilitara in sistem individual se pot realiza pentru o censtructie sau un grup de
constructii. Se va urmarl limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate la nivel de parceld. In acest
sens, se recomandd realizarea de selugil de colectare; stocare, infiltrare locald in sol sl evaporare naturald
a apelor pluviale la nivel de parcela.

Firidele de bransament vor fi integrate in Tmprejmuire, ingropate sau inzidite in constructie,

ARTICOLUL 13, SPATI LIBERE 51 SPATI PLANTATE

Se vor respecta prevederile HCf Constanta nr. 152/2013 privind stabilirea suprafetelor minime de spatii
verzi $i a numarulul minim de arbustl, arbori, plante decorative si flori aferente constructiilor realizate pe
teritoriul administrativ al judetulul Constanga.

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se trateazd cu gradind de fagadd,

Este interzisd plantarea de arbori sau tufisuri neautohtone,

ARTICOLUL 14. IMPREIMUIR]

se vor realiza Tmprejumuiri transparente sau semi-transparente, din lemn sau metal, la fronturile spre
strazi, fird socluri sau cu socluri din piatrd naturald ori beton (max. 30-50 cm indltime]),

Portile imprejmuirilor situate i aliniament se vor deschide spre interiorul ]mrcelei.

SECTIUNEA 111 - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE 51 UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15, PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

se va respecta POT pe fiecare UTR in parte:
UTH 2, UTR 3: 5e admite un POT maxim de 35 %,
UTR 5: e admite un POT maxim de 30 04,

ARTICOLUL 16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {CUT)
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Se admite un CUT pe fiecare UTR in parte:
UTR 2, UTR 3: Se admite un CUT maxim de 0.90.
UTR 5: 5S¢ admite un CUT maxim de 0.30.

VOLLMIUE §T ~ REGULAMENT LOCAL DE WREANISH



REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL

COMUNA GHINDARESTI, JUDETUL CONSTANTA

15 - ZONA PENTRU INSTITUTII 51 SERVICI

GENERALITATI

Prin institutie publici se intelege un organ sau organizatie (publicd sau privatd) care desfasoard activititi
cu caracter social, cultural, administrativ $.a., cu caracter necomercial fnonprofit.

Prin servicii publice se intelege detinerea de un proprietar privat/operator economic a unui imobil §i
prestarea a anumitor servicii publice, desfasurand activitdd cu caracter comercial, astfel obtindnd un profit
ulterior,

Zona se compune din urméitoarele subzone functionale:

151 - subzona unititilor de invitimant;

152 - subzona unitatilor sanitare;

153 - subzona unitdtilor de cultura;

154 - subzona unitatilor de cult;

155 = zubzona unititilor administrative;

156 - subzona unitdjilor comerciale, de alimentagie publicd si prestart servicil,

Zona pentru institutii si servicii este permisa fa nivelul UTRE 2, UTE 3, UTR 4.

A. CONDITIONARI PRIMARE

La eliberarea autorizatiei de construire se vor avea in vedere respectarea;

= zoneide protectie fatd de obiectivele cu valoare de patrimoniu - se va corela cu subcapitolul 4.7, Zone
construite protefate - se instituie zond cu interdictie temporard de construire, unde se permite
autorizarea lucrdrilor de construire doar co avizul conform al Ministerului Culturii, Directia
Judeteand pentru Cultura Constanta;

= zonef de protectie aferent siturilor Natura 2000 - se va corela cu subcapitolul 4.6. Zone cu valoare
peisagisticd si zone naturale protefale;

= interdictiei temporare de construine aferent Zonet cu risc de inundafii = a se corela cu subcapitolul
51, Expunerea la riscuri naturale, unde se permite eliberarea avtorizatiilor de construire dear cu
obligativitatea realizirii unei Expertize geotehnice s5i cu avizul conform al Agentiei pentru Protectia
Mediuwlui:

— zonei de protectie aferente infrastructurii de transport si a utilititilor tehnico-edilitare - se va corela
ou subeapitelul 5.2, Expunerea fa riscurf tehnologice, unde se permite eliberarea autorizatillor de
construire dear cu avizul conform al administratorilor obiectivelor de utiltate publica.

Lipsa de echipare edilitard {apd §i canalizare) poate M suplinitd cu solufii alternative, cu respectarea
prezentului regulament de urbanism, i cu aprobarea Agentiei pentra Protectia Mediului [APM) si
autoritatea locald, pe baza ciirora se pot elibera autorizatii de construire. In cazul existentei acestor refele,
racordarea este obligatorie.

Pentru toate lucrdrile de constructii aferente extinderilor, maririi capacititii sau inlocuirea retelelor de apa-
canalizare, sau a oriciror alte tipuri de retele tehnico-edilitare, avandu-se in vedere propunerile

exemplificate conform plangelor U4.1/04.2. Reglementdari - echipare edilitard, aferente PUG, se impune
abligativitate PUZ/PUD.

Obligativitatea  intocmirii PUZ/PUD se rdsfringe doar asupra lucrarilor de mare anvergurd, in
subordinea/administrarea  operatorilor retelelor tehnice-edilitare respective, pentru lucrarite de
bransare/conectareracordare intreprinse de perscanele fizice c¢e doresc conectarea/branzarea/
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racardarea la retele tehnico-edilitare - se permite eliberarea autorizatiei de construire f@ra obligativitate
intocmire PUZ/PUD.

Accesele carpsabile prevazute prin prezentul PUG, marcate conform plansel Ua. Circwlafi, vor i respectate
intocmat, iar autorizagile de construime se vor emite doar dupa viabilizarea tuturor obiectivelor de utilitate
publicd previzute prin prezentul PUG (reabilitdri, moderniziri, lirgire parte carosabild, accese carosabile
noi). Procesul de viabilizare fiind in principal in responsahbilitatea unitagii administrativ-teritoriale, precum
si a proprietarilor de teren din cadrul acestor zone.

Amenajarile spatiilor publice, inclusiv spatiile verzi i a spatiului pietonal, s.a. pentru toate functiunile
cuprinse in zona de locuinte $i functiuni complementare tratarea va fi unitard, cu mobilier urban i finisaje
din aceeasi gama i in aceeasi paletd de culori, cu materiale de calitate 3i rezistente, determinate in baza
urer proiecte autorizate, in conformitate cu baza legald in vigoare.

In cazul elaboririi proiectelor retelelor stradale pietonale sau carosabile, acestea vor fi tratate obligatoriu
Impreund 5i cu respectarea planului urhanistic de regiementare propus prin prezentul PUG,
ae recomandi:

- _amplificarea si amenajarea spatiilor publice din preajma principaletor dotiri pentru cresterea
reprezentativitatii acestora (inclusiv a terenurilor de sport);

- realizarea unor mici spatii de odihng s5i/sau de asteptare, in spatii verzi amenajate cu peluze cu jarba
gl Mlori sicu vegetagie arborescentd care 54 creeze umbrd pe aked 51 in locurile de odihnd;

- - sunt recomandate materiale traditionale si tehnologii locale {pietris, nisip, dale inierbate, vegetatie
locali], evitind amenajirile excesiv mineralizate cu pavele din beton colorat, placi de ciment, asfalt;

- toaletarea periodicd a arborilor care tind s34 acopere fatadele sau insemnele unor construckii
publice,

Se prevad:
iluminatul discret si unitar, in centru si pe strazile principale $i semnalizarea corespunzitoare
{inclusiv luminoasa) a tuturor dotdrilor comunale, precum i amplasares judicioassd a unui mobilier
urban specific (Banci, cosurt de guncaie din materiale paturale - lemn, nuiele = evitind utilizarea
materialelor plastice chiar si Ia tocuri de joack pentra copiil;

- - optimizarea accesului si amenajdirii reglementate a plajei "Peasocic™ de fa malul Dundrii si 3 unor
locuri sigure de pescuit amator; se va urmari conservarea aspectului natural al '|'I-|3iE:ir fiipcd accepltate
doar dotiri minimale, amplasate si realizate discret cu materiale naturale (cabine de plaji. toalete
ecologice, chioge de ricoritoare, stand pentru inchirier de barciflotci pentru plimbare sau pescuit);
se vor semnaliza corespunzator locurile sigure pentru pescuit amator 58 se va evita orice forma de
agresare a cadrulul natural (suprafata de plajd, zona "La Padurice”, malul apei) prin distribuirea
dezordonatd a dotirilor sus mentionate; va A interzis ‘accesul autoterismelor sau al oriciror
mijloace mecanizate de transport pe suprafata de nisip a plajei;

- amplasarea si organizarea unor spatii destinate pentru piete sau tirguri de comercializare a
produselor agricole st piscicole; se vor prezerva, de asemenea, zone pentru organizarea unor
evenimente traditionale, cu caracter repetabil (Ziua Comunei; tirguri de produse tradifionale,
festivalurt, concursuri mugicale sau de dansuri, gastronomice, sportive).

B. SERVITUTI AFERENT OBIECTIVE DE UTILITATE AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTII

se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publicd precum si celelalte
restrictii evidentiate prin PUG comumna Ghinddresti = tn conformitate cu plansa L3, Regiementdry urbanistice
- Zonificare; Capitolul 1F - Beguli de bazd privind modul de ocupare a terenuriior.
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in sensul prezentului regulament, se considera obiective de utilitate publicd, instalatii pentru producerea
energiel electrice, ciile de comunicafie, sistemele de alimentare cu energie electricd, telecomunicatii,
termoficare, apd, canalizare, instalatii pentru protectia mediului, indigwiri, derivatii de debite pentru
alimentdri cu apd 5i pentru atenuarea viiturilor, prevenirea si inliturarea urmarilor alunecarilor de terenuri.

In cazul elaboririi ulterioare de PUZ pentru realizare a diverse lucriiri de constructie freabilitare/extindere
aferent retelelor tehnico-edilitare (elaborarea PUZ aferent retelelor tehnico-edilitare fiind impusd conform
Legii nr. 350 din 06.06.2001 {(*republicatd*) - privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu

maodificirile i completirile ulterioare, Art. 47, pet. (3] - se vor stabili concret servitutile de utilitate publica

s1ponele de protectie /sigurantd aferente, insa solutiile ce vor fi studiate prin PUZ-un ulterioare vor respecta
directiile generale de dezvaltare  /urbanizare propuse prin prezentul PUG.

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

¢ recomandd conservarea utilizarvilor actuale, ce pot B dezvoltate, reorganizale sifsau
modernizate, in conformitate cu necesitifile actuale;

institutii publice - functiuni administrative, functiunt de cultura, functiuni de invatimant si
cercetare, functiuni de sanatate si asistentdi sociald, functiuni de cult;

Servicil pu.h!ir:gfdﬂ interes public - unchiuni comerciale, de alimentatie publici 51 prestiri servicii,
modernizdri, extinderi si reparatii la clidirile locative existente;

functiuni de loisir public;

spatii verzi amenajate - parcuri, gradini, scuaruri;

constructii aferente echiparii tehnico-edilitare.

locuinge de serviciu permanente sau temporare = in conditifle stahbilite de Legea nr. 114 din
11.10.1996 [*republicatd®) - privind locuingele, cu modificdrile si completirile wiltericare, cu
conditia ci acestea si Me destinate exclusiv angajatilor, acordate in conditiile contractului de munca,
in conformitate cu legislatia in vigoare;
cladiri de cazare: hoteliere de capacitdti mici (pan3 in 20 + 30 unitagi de cazare), de apartamente,
camine, internate aferent institutiilor de invitdmant sau de cercetare cu conditia ca tipul de
proprietate st de administrare sa aparting proprietanlor de terenuri, nu se admit formatete de
concesiunt de teren;
pot fi luate in considerare conversii fumciionale, cu conditia ca noile folosinte s3 facd parte de
azemenea din categoria institutiilor si serviciilor publice sau de interes public 5i 53 fie compatibile
cu cladirile existente, specificul arhitectural-urbanistic din zond;
garaje/parcaje pentru personal si vizitatori amplasate in mod subteran sau supratéran, in
constructii separate sau partial integrate cu cele aferente functiunii de bazd, co urmatoarele conditii:
= 5i nu pcupe frontul spre spatiul pablic (sa e retrase spre intertorul parceled si in spatele
il tract dedicat functiunii de bazi);
= accesul autovehiculelor s3 se realizeze acolo umde este pesibil din stedei cu circulagie
redusd Ssecundare si sd fie organizat astfel incit sl nu perturbe traficu).

ARTICOLUL 3. UTILIZARI INTERZISE

conversia functionald a constructiflor pentru orice altd utilizare, in afara celor din categoria
institutiflor publice si serviciilor sau de interes public;
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* pgaraje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul parcelelor;

* instalarii/utilaje exterioare, montate pe fagada principald-a imobilelor, fatada paraleld cu frontul a
stradi;

= peparafia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in orice
soop a ckidirilor provizorii sau parazitare;

»  platforme de precolectare a deseurilor urbane;

* lucrdri de terasament de naturd 53 afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

* orice lucrdr de terasament care pot s3 impiedice evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

* sistematizdrile brutale st interventiile agresive asupra petsajului;

= suntinterzise orice utiliziri, altele decit cele admise la articolul 1 si articolul 2.

SECTIUNEA Il - CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE §1 CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

se recomandi ca amplasarea, orientarea si configurarea cladirilor de institutii si servicii publice =3 se nscrie
in tipologia specificd zonei.

Extinderea, mansardarea sau supraetajarea clidirilor existente este posibili doar cu respectarea conditiilor
de amplasare si configurare reglementate in cadrul prezentei sectiuni. Clidirile sau pirgile de clidir
existente ce nu se incadreazd in prevederile prezentului regulament nu vor putea i amplificate, ¢ doar
mentinute in parametrii actuali.
Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
o institufii publice i servicii:

a) front lastradd de minimum 20 m;

b} suprafata minima a parcelei de 800 mp;

) adincime mai mare sau cel pugin egald cu Bfimea parcelei;
d} sd aiba forma regulata.

& constructii comerciale 51 prestare servicii:

a) front la strad3d de minimum 15 m;

b} suprafata minima a parcelei de 600 mp;

€] adincime mai mare sau cel pugin egald cu latimea parcelei;

d} =d aibd formd regulati,
Prin deschiderea [a stradd in sensul prezentului regulament se intelege distanta fungimea. perpendiculare
pe limita laterakd opusa madsurats in punctul cel mai apropiat de aliniament

Parcelele pot fi aduse in conditii de construibilitate prin asociere sau comasare, cu conditia s& se mentind
amprenta parcelarului traditional.

Se recomandd pastrarea parcelarului existent; nu se recomandd comasari de parcele care 53 permita
construires uior clidir en volum mal mare decdt media onet; sunt interzise diviedr in urma cdrora 53

rezulte parcele neconstruibile.

ARTICOLUL 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Pentru dexvaltarea capacitifii de circulagie a drumurilor publice in traversarea localitdfilor rurale, distania
dintre axa drumului 5i gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de minimuwm
10 m pentru drumurile comunpale (conform O.G. nr.43 /1997 privind regimul drumaurilor].
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Retragerea constructiilor noi faga de aliniament este de minimum 5,0 m,
Fentra parcelele de colt, retragerea se va respecta fata de ambele aliniamente.

Prin aliniament se infelege limita dintre domenial public si cel privat rezultatd in urma operatiunii de
construire a strizilor.

ARTICOLUL 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §1 POSTERIOARE ALE

PARCELELOR

Conformarea clidirilor fad de limitele laterale 5i posterioare ale parcelei va fi determinatd de contextul
pgenerat de cadrul construit adiacent, in orice caz cladirile se vor retrage [ala de limitele laterale ale
parcelelor cu o distantd minima egald cu jumatatea indltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in
punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 4.50 m.

Cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelel cu o distantd minim egald cu jumdtate din
indltimea clidirii, dar nu mai putin de 6.00 m,

Accesul autospecialelor masinilor de pompieri se va detalia, evidentia si specifica la faza documentatic de
guforizare a lucrdrilor de construive [DTAC), cu obtinerea In prealabil a avizului Inspectoratulut pentru
Situatii de Urgentd "Dobrogea” Constanta.

ARTICOLUL 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre dowa cladin aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu jumatatea indltimit cladirii mai
inalte, masurata la cornisd saw atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decit .00 m.
se permite alipirea cladirilor de pe aceeasi parcela.

Se vor respecta condifiile minime privind asigurarea tnsoricil, potrivit functiunii si reglementdrilor in
vigoare, respectiv asigurarea conditiilor de acces cu mijloace de stingere a incendiilor.

ARTICOLUL 8. CIRCULATIH §1 ACCESE

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitati de acces la drumurile
publfice, in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietitile invecinate.

Se va avea in vedere asigurare acceselor pietonale pentru toate dotarile publice si locuinte 51 carosabile de
acces la garaje, in conformitate cu normelor in vigoare. Pentru dotirile publice este obligatorie asigurarea
accesului liber a persoanelor cu dizabilitagi.

0 parceld va dispune de minim un acces carosabil, cu litimea de minim 3.00 m. In baza analizei situatiei
existente se admite construire parcelelor cu acces prin servitute la drumurile publice,

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate
de administratorul acestora.

Drumurile si accesele in incintele construite vor fi astfel proiectate incat <3 asigure circulatia normala si
accesul usor pentru mijloace de transport si de lucru specilice, precum si pentru mijloacele de interventie
in caz de incendiu, avarii fa repelele edilitare si a serviciillor medicale,

Se conserva trama stradali;

ARTICOLUL 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

stationarea autovehiculelor se admite mamai in interiorul parcelei, deci in afara circulagiilor publice.
MNecesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederifor Anexei nr. 5 din RGL,
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Atunci cind se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat
prin insumarea numdrului de parcaje necesar fiecirei functiuni in parte,

Alternativ, se poate asigura stationarea autovehiculelor in cladirl dedicate, situate la o distantad de
maximum 250 m de imobil, dach pentru locurile necesare existd un drept real de folosingd, garantat prin
definerea In proprietate sau prin concesiune.

Exceptie fac doar situatiile existente unde nu pot fi realizate in conditii legale numérul de parcaje necesar,
avandu-se in vedere lucrdrile de restructurare partiald {5chjmh5ri de destinatie, demoliri partiale,
extinderi, mansardari, supraetajiri, $.a.). Aceste tipuri de lucrdri pot i autorizate doar in cazuri clar
justificate gi dear cu acordul unitapli administrativ-teritoriale - unde se va accepta realizarea necesarului
minim necesar pe domeniul public.

ARTICOLUL 10, INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

se va respecta regimul de indilpime pe fiecare UTR Tn parte,

Pentru UTH Z, UTR 3:

Reginml! de Inalfime maxim admis este de Fniveluri supraterane [P+1E+M],

Regimul de indltime nu poate depdsi una dintre urmdtoarele configuratii: P, P+1E, P+ 1E+M.

Indltimea maxima admisd a constructiilor, masuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului neretras,
in punctul cel mai inalt, nu va depasi 10,00 m.

Pentru UTR 4:
Regimul de indlfinne maxim admis este de 1 nivel suprateran [Parter).
Indlfimea maxima admisi a constructiilor nu va depisi indltimea de 5 m pind la coami,

Indltimile se calculeazd de la cota cea mai joasd de intdlnire a clddirii cu terenul amenajat.

ARTICOLUL 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (conform HG nr. 525 din 27.06.,1996 [*republicati®) - pentru
aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu modificarile $i completarile ulterioare, Art. 32) asa cum
a fost el descris in preambul.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cuw aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisi. [conform HG nr. 525 din 27.06.1996 [*republicatd®) - pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism, cu modificirile si completirile ulterioare, Art. 32).

A!tpectu]. exterior va hi subordonat cerintelor specitice functiunilor la nivelul comunet Ghindaresti, cu
respectarea caracterulul general al zonet si arhitecturii cladirilor invecinate, in vederea realizirii coerentei
compozitionale a ansamblurtlor urbane.

Sunt interzise wtilizarea imitagiilor stilistice, wtilizarea nepotrivitd a materialelor [finisaje exterioare
realizate cu materiale utilizate pentru finisajele intericare de tipul materialelor ceramice: gresie, faiania,
5.4.), se va pune accentul pe utilizarea de materiale durabile si finisaje de calitate.

Inscriptiile de pe fatade, sau la intrarea in incintd se vor integra in volumetria fatadei, gardului, portii,
cromaticii 5i aspectului arhitectural propriu constructiilor suport.
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Reclamele acceptate sunt - panouri publicitare, firme agatate, inscriptii cu litere independente, Reclamele
s¢ vor amplasa doar pe nivelul parterului. Beclamele pentru mal mult de o firmd vor avea acelasi limbaj
stilistic. Inscriptiile de pe fatada vor fi integrate compozigiel generale,

Copertinele sunt considerate modificir ale cliadicii si sunt supuse autorizirii de citre administratia publics
locali.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordondndu-se tot odatd unui concept coerent
pentru imaginea urbana a spatiilor publice.

Siluetd: constructiile noi vor avea volume simple, se vor evita elemente parazitare; se recomanda pastrarea
gabaritelor specifice zonei, pentru a evita legirea din scara’in raport cu fondul construit existent.
Finisajele:

se vor promova utilizarea unor materiale de construire specifice, dar durabile pentru constructiile nof
(cAramida, piatrd, lemn, tigld ceramica, tabild simpli).

Se va promova cromatica traditionald a cladirilor st imprejmuirilor (albul de var, eventual cu pigment
albastru la perefi, albastru, verde, gri la thmplirii, timpane], dar §i alte variante cromatice cu utilizarea
nuantelor naturale (galben deschis, ocru, maro, bej).

Constructiile existente: Pentru restaurarea sau intretinerea constructilor existente traditionale se
recomandd utilizarea materialelor si tehricillor artginale [widarte din chirpicl sau ceamur, stroctue
consolidate dim lemn, acoperiri cu fighi san tabli - eventual stuf = elemente decorative traforate, din lemn
sl vopsite,

Constructiile noi: vor respecta caracteristicile arhitecturate si urbanistice ale caselor traditionale {(modul
de ocupare al parcelei, alinierea fatd de stradd, relatia cu vecinii, pistrarea elementelor de tranzitie
specifice, indltimea, tipul de acoperire].

Raportul plin/gol: Se interztice folosirea, la cladirile noi sau modificate, a unor forme, volumetrii i culori
ce imprumuta trasaturi ne-definitorii pentru zona geografica dobrogeand, in special pentru eventuale case
de vacantd, pensiuni (evitarea volumelor zhuciumate sau supradimensionate, a frontoanelor informe, a
tAmpliriilor din PVC sau metalice, a acoperisurilor cu pante excesive sau cu terase, a golurilor cu thietuwr
aleatorii, a verandelor improvizate, a soclurilor placate cu materiale ce imitd piatra brutd, cirdmida sau
alte finisaje naturale, & combinatiilor de culori primare la fatade, a vopsitoriilor stralucitoare, in culor
stridente - galben, portocaliu, roz, rosu, - sau prea inchise - viginiu, maro - a gardurilor masive si opace din
tabld ornamentata, din plici prefabricate de beton sau din alte materiale ce imitd piatra, lemnul etc.).
Elementele adiacente constructief (prispe. scari exterioare, stilpi, balustrade, copertine]: vor h
concepute 5i realizate in spiritul tradigied fecale; se interzice inchiderea prispelor la constructiile existente;
s aecepld imprejmuiri de tipul celor tradivionale, care nu blocheazd vederea asupra curtilor,

Acoperisul: va avea o forma geometrici simpld, conformd caracterului arhitecturii locafe; se recomands
adoptirea modelelor traditionale de acoperiri in dowd sau patre ape {preponderent dowd i fronton).

Este interzisi folosirea materialelor nespecifice pentru invelitori {azbociment, tabld cutatd sau ondulatd
tip Lindab) i /sau a introducerii de lucarne si tabachere, indeozebi a celor supra-dimensionate.

Anexele gospodiresti: trebuie 53 respecte exigentele constructiel principale; nu se admit constructii
anexe prefabricate din beton armat aparent, tp “container”, construclii metalice aparente.

Dispunerea anexelor gospodaresti se va putea realiza izolat sau atasat, in continuarea locuintelor.

S¢ impune ascunderea sau integrarea coerentd a retelelor si instalatiilor edilitare de pe fatade. Sunt
permise exceprii de la reglementirile din acest capitol numai in baza unei justificiri detaliate, susfinute de
o argumentafie la nivel urbanistic cit si de detaliv de arhitecturd, in acest caz este necesard abtinerea in
prealabil al avizului unitdtii administrativ-teritoriale sau al Consiliului Judetean, dupd caz.
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ARTICOLUL 134, CONDITH DE ECHIFARE El

Autorizarea executdvii constructillor este permish numai dach se asigurd racordarea obiectivului la reteaua
de alimentare cu apd, canalizare menajerd st alimentare cu energie electricd, retele existente/propuse in
conformitate cu prezentul PUG,

Fac exceptie situafiile unde, prin autorizatia de constrieire se admit solutil de alimentare cu apd si
canalizare in sistem individual, cu avizul obligatoriu al Agentiei pentru Protectia Mediului,

In cazul in care existd in zond retea de alimentare cu api, canalizare menajerd, nu sunt admise solutiile
individuale.

sunt permise sisteme alternative de alimentare cu energie electricd, (ard racordare la refea. In aceste cazuri
s¢ va analiza din punct de vedere al compozitiet arhitecturale daca solutiile nu perturbd imaginea generala
a zonel.

solutiile de echipare edilitard Tn sistem individual se pot realiza pentru o constructie sau un grup de
constructii. e va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate lan ivel de parceld, in acest
sens, se recomandi realizarea de solutii de colectare, stocare, infiltrare locald in sol i evaporare naturali
a apelor pluviale la nivel de parcela.

Firidele de bransament vor fi integrate in imprejmuire, ingropate sau inzidite in constructie.

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

Se vor respecta prevederile HEF Constanta nr. 152 /20013 privind stabilirea supraleielor minime de spatli
verzi si a numirulul minim de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente constructiilor realizate pe
teriteriul administrativ al judetului Constanta.

spatiile libere vizibile din civculatiile publice se trateazd cu gridini de fatada.

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor In care acestia reprezintd un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor,

Este interzisd plantarea de arbori sau tufisuri neautohtone.

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI

Se vor realiza imprejumuiri transparente sau semi-transparente, din kemn sau metal, fa fronturile spre
strazi; Brd soclurt sau cu socluri din platrd naturald ori beton (max 30-30 com indltime).

Portile impreéjmuirifor sitwate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei,

SECTIUNEA 111 - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE 51 UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15, PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

se va respecta POT pe fiecare TR in parte:
UTR 2, UTR 3: Se admite un POT maxim de 35 %5,
UTR 5, UTR 6: Se admite un POT maxim de 30 %,

ARTICOLUL 16, COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULLUI (CUT)

Se admite un CUT pe fiecare UTR in parte:

UTR 2, UTE 3: Se admite un CUT maxim de .90,
UTR 4 &: Se admite un CUT maxim de 030,
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5P - ZONA PENTRU Tl VERZL, SPORT

GENERALITATI

in conformitate cu Legea nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea 5i administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor®), republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare, art. 3 5i art. 5 - pentru
bilantul spatiilor verzi la nivel de comuna, prevazut de OUG nr. 114 din 17.10.2007 pentru modificarea si
completarea Ordonanfel de urgentd a Guvernului nr. 1952005 privind protecfia, cu modificarile si
completarile ulterioare, art, Il

Legea nr. 24 din 15002007 privind reglementares 5i administrarea spatitlor verel din intravilanul lecalithitilor®),
repuhllcatd, cu modificirile si completirile ulterioare, art. 3, art. 5:

Articolul 3;

[1*1) Aparfin domenislul pablic & statudel albiile sectoaredor cursurilor de apad cu lungimi mat micl de 5 k5 co bazine
hidrografice care nu depidsese suprafagas de 10 Emgp, sectoare amenajate cu lecrdrl de gospodanire a apelor, aflate in domenial
public de nteres nafonal & amiplasate In zona de confluentd a cursului de apd principal

(2} Albiibe minore abe cursyribor de apd cu lungimi mai mici de 5 & 5 oo bagine Mdregrafice oo nu depdsesc suprafata de 10
kimp, pe care apele mie curg permanent, apargin detindtorilor, o orice tithi, ai terenurdor pe care se formeazd £au cung
Propréetarii acestor albil trebuke =3 fnlogeasch aceste ape T concordanid cu condifiile generale de foblosire a apel-in bazinul
respeciiv,

[5) Sunt exceptate de o prevederile afin, (1) pepinierele S crescitoriile piscioode.

Articolul 5:

[ 1} Apele utillzate pentru prelovarea de apd In scopul potabilizdriy, identificate conform art. 256, se protejeazi pentru evitares
abterdril cakitdpli acestora, pentru & reduce alvelul de tratare In procesul de preducers o apél potabile, ln vederea menginert
parametrilor de calitate prevdzall io Legea nr 458 din 0807 2002 privind calitatea ape potabile, reputdicatd, cu modilicirile s
completirile ulterioare, precum i pentru indeplinirea obiectivelor de media pentru corpurile de apd de supratagi g sublerane.
In fural surselor 5 instalatiilor de alimentare cu apd potabili, al surselor de ape minerale 51 4l lacurilor terapeutice se instituie
zone de protectie sanitard ca regim sever sau o regim de restricql, preoim s perimetre de pratectie hidrogealogich Drepsul de
progrictate asupra surseter sl instalatiflor de alimentare cu apd potablld, surselor de ape minerale £ facortlor 51 ndmoluribor
terapeutice se extinde £ asupra zonelor de protecthe sanitard cu regim sever

OUG mr, 134 din 17.10.2007 pentru modificarea st completarea Ordonantel de urgentd a Guvernuhul nr. 1952005

privind protectia, cu modifichrile si completirile ulterioare, art. 1:

(17 Autorititile administragiel publice locale au obligatia de a asigura din terenul intravilan o suprafad de spagia vende de
rininman 26 mpdocuitor

Recomandari :
Amenajarea sau reamenajarea spatiilor verzi existente se vor face pe baza unor proiecte tehnice de
specialitate peisagistich.

Pastrarea sau introducerea in domeniul public sau privat al administratiei locale a zonelor verzi delimitate
conform PUG.

Extinderea, administrarea, protejarea si intrefinerea spatiilor verzi proprietate publica.
Zona se compune din urmitoarele subzone functionale:

= 5P1 - subzona spatiilor verzi, sport si agrement: permis la nivelul UTR 1 + UTR 6.
= BP2 - zubrona spatiilor de protectie a apelor, plantatii de alinfament: permis 1a nivelul UTR 1 = UTR 6.

A, CONDITIONAR] PRIMARE

Utilizarea functionald SP - zond pentru spatii verzi, sport 5i agrement este definitivi si nu poate fi
maodificata,

O mr. 195 din 22.12.2005 privingd protectia mediulud, co modificirile si completicile ulterioare; aprobatid prin
Legean nr. 265 din 29052004, art. 71:
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(1) Schimbarea destinagiel terenurilor amenajate ca spafii versd 1050 previzute caatare in documentatiile de urlanism,
redizeeres supraletebor acestora eri stradmutanza bor este interzisd, indiferent de regimal joridic al acestora.

Amenajarea sau reamenajarea spatiilor verzi existente se vor face pe baza unor proiecte tehnice de
5|:|-E|:Lal:i!.a'le peisagisticd.

Legea nr, 24 din 15012007 privind reglementarea 5l administrarea spatiilor versl din intravilanul becatititilor*),
republicatid cu modificirile si completarile ulterioare, art, 12;

(1) Intretinerea spatiilor versi s¢ asigord de citre proprictaril 5i administrateri acestora

(2} Proprictarii s administratorii de spatil verd cu arbor g arbesH sent obligati 53 realizeze masurile &0 intretinere a
ACesior

(3} Propréemerii st administratacii de spagii versi sunt obdigagl <8 asigure magerile privind sigarania persaanelar care pod
i afectate de ruperiie s desprinderile arborilor gi elemantelor acestora, €3 urmare a gradolob de imbdtrknire svansat sau
a stiryl fitosanitare precare,

(4} F‘r\-.1pr|i.-l'..'|rii =i administratordi de spatii verzi sunt obligat si asigure drenarea apebor in exces de p-l!}illpr.:lr..:l!;.l spafiilor
verzl, in rejeana de prebuare a apebor pluviabe

{5} In cazul arborilor ornamentall (ted, salcim, castan, artar, mesteackn, stejar) plantath pe spagiile verzl din domendul
puebdic, precans s al cebor plantagi in alidanente n fungul bulevardelor gt stedzilor, pe terenarde din zonebe urbane gi
rarale, estle Inferzlsd interveniaa ol thierl in coredan aceslora, vafepiia licrrilor de elimimare o rumunlber useale s
celor care afecteasd siguranta tmalkcului pietonal 5 rutier, a imekilelor diate in apropiere, precum Sia celor de pe trasewl
retefelor aeriene,

(6} Decizikle luate fa nivelul administratibor publice lecale de $3iere a arboriier sdndtosl din spatiibe verzi, astfel com sunt
definite b art. 3, aflate pe terenurile din zonele urbane, = pun In aplicare numal dupd obfineres avizobul emis de agenglile
adefene pentru protecpa moedidul.

Amenajarile spatiilor publice, inclusiv spatiile verzi si spatiul pietonal, g.a. pentru toate functiunile cuprinse
in cadrul subzonelor verz tratarea va fi unitara, cu mobilier urban 51 finisaje din aceeasl gama 51 in aceeas!
paletd de culori, cu materiale de calitate si rezistente, determinate in baza unor proiecte autorizate, in
conformitate cu kiza legald in vigoare.

in cazul elaboririi proiectelor refetelor stradale pietonale sau carosabile, acestea vor fi tratate obligatoriu
impreund 5i cu respectarea planului urbanistic de reglementare propus prin prezentul PUG,

B. SERVITUTIAFERENT OBIECTIVE DE UTILITATE AFLATE N ZONA, ALTE RESTRICTII

Pastrarea, extinderea precum i introducerea in domeniul public al administratiei locale Ghindaresti a
wonelor delimitate conform PUG comuna Ghindaresti.
Legea ne. 24 din 150 L2007 privind reglementarea sl administrarea spatillor verzl din intravilanu] lecalitiilor*),
republicatd co modificirile si completirile uiterioare, are. 9, 12:
Articalul 9
[ 1} Constructiibe meantorizate pe spatiile verzi se demoleazad s terenul se aduce Ta starea inifiald, cheftuiclile totale pentro
efectuarea acestor heerdr Aind suportate de proprietary) constrociied.

[2} Transplantarea arboribor si arbastibor se face numak cu acordul administragict publice kocale £ al astoritigdlor
teritariale pentru protectis mediulul

Extinderea, administrarea, protejarea si intretinerea spatgiilor verzi aflate in proprietatea publici.

Legea nr. 24 din 15.0 L2007 privind reglementarea i administrarea spatillor verzd din intravilanul bocatititilor*),
republicatd cu modilicarile i completdrile ulterioare, art. 10, 14, 15;

Articoiul 10

(2} Strategla privind conservarea gl dezvoltarea refelel de spagil werzl are in vedere distribugla echilibratd a acestora in
raport cu specifloul unitdfil teritoriate: de referingd, precum s crearea de spagil verzl prin transformares terenurilor
tre il setlve, a altor categoril de terenurt $ prin aplicarea de metode alternative.

|3} Extimclerea intravilanulul localAgior, transtormarea sonelar o alte Turcpiuns in some recdentiale si constridres pe
terenurt de peste 3 (00 mp aflaie in proprictates statiulal, a uditdgilor administrativ-teritorizle, a autorit@atilor centrade 51
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locabe 2o pot realiza exclusiv pe baza documentagiilor de urbanksm care & prevadd un minimem de 20 mp de spagio verde

P cap e locuitor giun minimum de 5 % spajii verzi publice,

Articolual 14

[ 1} Pretectia vegetagkel spathilor verzi impetriva diundtorilor se ofectieazd in baza prognozelor sl avertizinlor Boute de
witltatea fitosanitard locald oo atribugil de prevenine, Indrumare 5i control die specialitate pentr protecia planselor

[2) Menpinerea sthril de sandtate Noosanktara o vegetaplel din spaplile verzl =e electueara de ciire proprietarik i
administratoril acestora, prin realizarea misurilor de prevenire a chepindicll 51 de combaters a bolilor 1 diundtorilor
plantelor # prin misuri de carntind, sub direct indrumare $§ contralul de speclalitate al vnitiplor fesanitare pentru
pr-:ll!ﬂ1i.1.'|:|l.|||1-r|nr.

(3} Protecta spatiilar werzl fempotriva balibor s ddonitorilor se efectueazi, de regull, prin actiuni preventive, metode
blelogice st metodalogll integrate. Aplicarea substangelor fitesanitare pentru combateres bolilor si diunitoribor st srict
limbtatd 54 e pealizears sub coordonarea institutilor fRtosanitare gt de protectlas mediabul

Artieolul 15

Contralul realizicil masurilor de protectie o spatiilor vergl, in functlie de locajin acestora, este peercitat de Institugiile
abilitate de autoritatea pubbci centrald pentra |:|m|r;!_i.1. meedilui, autaritatea publich centrali pentr deoenltare
regonald sl admindstragie publich, autorititile administragiel puldice locale sl de unitifile fAtosanitare bocale pentru
protecHa plantelor.

Frin administrarea spatiilor verzi se va asigura indeplinirea urmatoarelor obective:

= protectia si conservarea spatiilor verzi pentru mentinerea biodiversitatii lor;

=  mentinerea si dezvoltarea functiilor de prokectie a spafiilor verzi privind apele, solul, schimbdrile
climatice, mentinerea peisajelor In scopul ocrotitil sdndtitl populatied, protectiel medivlui gi
asigurarii calitagii vietii;

— repgenerarea, extinderea, ameliorarea compozitiei $i a calitatii spatiilor verzi;

— elaborarea si aplicarea unui complex de masuri privind aducerea si mentinerea spatiilor verzi in
starea corespunzatoare lunctiilor lor;

= |[dentificarea zonelor deficitare si realizarea de luerari pentru extinderea suprafefelor acoperite cu
vegetabhe;

= extinderea suprafetelor ocupate de spatii verzl, prin includerea in categeria spatiilor verzi publice a
terenurilor cu potengial ecologic sau socio-cultural,

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publicd precum si celelalte
restrictii evidentiate prin PUG comuna Ghindiresti - in conformitate cu planga U3. Reglementdri urbanistice
= gonificare; Capitolul Il - Reguli de bazd privind modul de ocupare a terenurilor,

In sensul prezentului regulament, se considerd obiective de utilitate publica, instalatii pentru producerea
energiel electrice, clile de comunicatie, sistemele de alimentare cu energie electricd, telecomurnicatii,
termoficare, apd, canalizare, instalatil pentru protectia mediviui, indiguir si regularvizart de rduri si paraie,
derivatii de debite pentru alimentdri cu apad §i pentru atenuarea virturilor, prevenirea i inkturarea
urmérilor alunecarilor de terenuri,

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1, UTILIZARI ADMISE

*  gpatii verzi amenajate [plantatii inalte, medii, joase);

* accese pietonale 5i platforme pentru circulatii pietonale/piste pentru biciclisti;

* mobilier urban, amenajari aferent terenurilor de joaca, odihna si sport §i alte activitati in aer liber
compatibile;

*  amenajari peisajere i componente aferente;
* addposturi, grupuri sanitare publice, spatii pentru administrare si intrefinere;
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*  constructii pentru expozitii, activitifl culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer liber,
pavilicane cu utilizare Mexibild zau cu diferite tematici), activitdt sportive, alimentatie publicd- s
comert:

= ferenuri de sport in aer liber;

»  tribune pentru spectatori;

= constructii pentru activitdti sportive;

*  ponstructii cu functiuni conexe - vestiare, grupuri sanitare, sili de antrenament, spatii tehnice;

" parcan supraterane;

» constructil aferente echiparil tehnico-edilitare.

»  fraversdri ale cursurilor de apd;

» plantatii de protectie a drumuriilor publice, cu avizul administratorului drumului;

= plantatiile de protectie & cursurilor de apd, cu functiune publici, ecologica §i peisagisticd, se admit
urmiitoarele: alei, amenajiri de mici dimensiuni pentru odihnd, agrement, joc si sport, debarcadere,
anexe sanitare, mici puncte de alimentatie publica specifice programului de parc.

Litimea zonelor de protectie in jurul apelor se stabileste conform prevederilor Legif nr. 107 din 25.09.1996

ARTICOLUL 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

*  acceseauto pentru intretinere, interventid, transport de materiale pe sistemul de aled si platforme
pietomale si pentru biciclisti, cu conditia ca acesta 53 aibd caracter ocazional si limitat;

= pot fi luate in considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinge 53 facd parte de
asemenea din categoria activititilor admise si 53 fie compatibile cu spatiile /amenajarile/clidirile
existente;

»  glemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia 53 deserveascd exclusiv spatiul
respectiv, sa fle amplasate in subteran sau astfel incit 53 aibd un impact vizual minim, sa nu produca
poluare fonicl sau de alti natura;

= unitdri de alimentagie publich = cu conditia ca aria desfisuratid construitd s nu depdseasch 100 mp
[cofetirie, cafenes, bufet, 5.3.];

SP2:

*  lucriri hidrotehnice 5i lucrdri de amenajare a bazinelor hidrografice, se vor proiecta §i executa doar
in conformitate cu baza legislativa $i normativele in vigoare, precum $i cu avizul institutiilor
avizatoare Sistemului de Gospodarire a Apelor sau Administratia Nationald "Apele Romane®, dupd
CaZ.

ARTICOLUL 3. UTILIZARI INTERZISE

SP1+5P2:

* nuse admit niciun fel de interventii care depreciazi calitatea peisagisticd a spatiului plantat protejat
say modificd proiectul initial;
*  5einterzice construirea de strizi in interiorul zonelor verzi de protectie a apelor 5i cu rol de coridor

ecologic, cu exceptia drumurilor de halaj 5t a traversarilor cursurilor de ap3;
*  seinterzice depozitarea deseurilor in cadrul zonelor verzi;
* e interzic orice interventii care contravin legilor 51 normelor in vigoare;
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* s¢ interzic orice schimbéri ale functiunilor spatiilor verizi publice si specializate;

* o interzice tdierea arborilor frd autorizatia autorititl locale abilitate;

*  sunt interzise lucrdri de terasamente ce pob afecta amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacents;

» sunt interzise orice amenajiri care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele
adiacente,

SECTIUNEA Il - CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE §1 CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - ARTICOLUL 14

SP1+5P2:

o conform studiilor de specialitate avizate si autorizate conform legii.
Se referd la constructiile complementare care se vor amplasa in interiorul spatiilor verzi. La antorizarea
acestora se va fine seama de prescriptiile zonei functionale din care fac parte.
La autorizarea constructiilor pe tot teritoriul comunei Ghindaresti, se va tine cont de aplicarea art. 34 gi
anexel nr. 6 din HG nr. 525 din 27.06.1996 [**republicata®®) prin care se stabilesc, pentru diferite tpuri de
constructii, spatiile verz i plantate, cu rol decorativ si de'agrement, necesar a fi previzute,

SECTIUNEA 111 - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE 51 UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 = ARTICOLUL 16

Se va (ine cont de indicii urbanistici ai unitatii teritoriale de referinga din care face parte,
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A - ZONA PENTRU UNITATI AGRICOLE

GENERALITATI

Caracterul actual. Zona se compune din terenul ocupat de o firmd cu demeniul de activitate cultivarea
cerealelor.

Activitatea existentd nu prezinti nivele de contaminare in urma activititilor desfasurate,
Zona se compune din urmdtoarele subrone:

A - subzona unititilor agricole - permis la nivelul UTR 3.
A. CONDITIONARI PRIMARE
La eliberarea autorizatiei de construire se vor avea in vedere respectarea:

= zonei de protectie aferente infrastructurii de transport gi a utilititilor tehnico-edilitare - se va corela
cu subcapitolul 5.2, Expunerea la riscuri tehnologice, unde se permite eliberarea autorizatiilor de
construire doar cu avizul conform al administratorilor obiectivelor de utilitate publica.
Lipsa de echipare edilitard (apd i canalizare) poate fi suplinitd cu solufii alternative, cu respectarea
prezentulul regulament de urbanism, $i cu aprobarea Agentiel pentru Protectia Mediului (APM) s
auloritatea locald, pe baza cirora se pot elibera autorizatii de construire. in cazul existentel acestor retele,
racordaren este obligatorie,
Pentru toate lucririle de constructii aferente extinderilor, mdririi capacititii sau inlocuirea retelelor de apd-
canalizare, sau a oriciror alte tipuri de retele tehnico-edilitare, aviindu-se in vedere propunerile
exemplificate conform planselor 4.1, /4.2, Reglementdri - echipare edilitard, aferente PUG, se impune
obligativitate PUZ/PUD.
Obligativitatea intocmiri PUZ/PUD se rasfrange doar asupra lucrdrilor de mare anvergurd, in
subordinea/administrarea operatorilor retelelor tehnico-edilitare respective, pentru lucrarile de
bransare /conectare macordare  mtreprinse de persoanele fizice ce doresc conectarea/bransarea)
racordarea la refele tehnico-edilitare - se permite eliberarea avtorizatiel de construire fra abligativitate
mtocmire PUZE/PUD.

B. SERVITUTI AFERENT OBIECTIVE DE UTILITATE AFLATE iN ZONA, ALTE RESTRICTHI

Se yor .'-lptil:a in mod nhljgrltnrju servitutile generate de ahiectivele de utilitate puhlic.‘i precum §i celelalte
restrictii evidentiate prin PUG comuna Ghindaresti - in conformitate cu planga U3. Reglementdri urbanistice
- Zonificare; Capitalul I - Regull de bazd privind modul de acupare a terenurilor,

in sensul prezentului regulament, se considerd obiective de utilitate publicd, instalatii pentru producerea
energiel electrice, ciile de comunicafie, sistemele de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii,
termoficare, apd, canalizare, instalatii pentru protectia mediului, indiguiri, derivagii de debite pentru
alimentdr cu apd 51 pentru atenuarea vilturilor, prevenirea si inlaturarea urmdrilor alunecirilor de terenuri.

In cazul elaboririi ultericare de PUZ pentru realizare a diverse lucriri de constructie freabilitare fextindere
aferent refelelor tehnico-edilitare {elaborarea PUZ aferent refelelor tehnico-edilitare fiind impusi conform

Legit nr. 350 din 06.06.2001 (*republicatd®*) - privind amenajarea teritoriofui si urbanismului, cu
madificarile i completarile ulterioare, Art. 47, pet. (3) = se vor stabili concret servitugile de utilitate publica
g1 zonele de protectie /siguranti aferente, insa solutiile ce vor fi studiate prin PUZ-un ulterioare vor respecta
directiile generale de dezvoltare furbanizare propuse prin prezentul PUG,
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SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

*  productie agricold i activitdti complementare - administrative, de depozitare, de cercetare, sociale

[acestea fiind strict functivni complementare [a functia de bazi), s.a.;

* sediifpuncte de lucru pentru microintreprinderi, intreprinderi mici 5i mijlocii ce desfagoard
activititi complexe bazate pe productia de tip agricol - administrative, de depozitare, comerciale
[acestea fiind strict functiun complementarea ka functia de bazd), 5.a.;

»  ceptre de cercetare si formare profesionald in domeniul agricol;

*  activititi productive agricole si activitdti complementare - administrative, de depozitare, de
cercetare, sociale (acestea fiind strict functivni complementarea la functia de bazd), 5.a.;

* locuinpe de serviciu sau unitati de cazare temporara;

*  modernizar, extinden si reparatii la dladirile existente;

»  perdele de protectie si spatii verzi amenajate;
» constructi aferente echipdrii tehnico-edilitare.

= extinderea sau conversia activititilor actuale va i permisd doar in baza obtinerii acordului de mediu
eliberat de Agentia pentru Protectia Mediului Constanta;

= incazul conversiei functionale se va opta pentru reabilitarea/reconversia functionald a zonei in baza
unor programe de reabilitare/restructurare pentru valorificarea eficientd a potentialului de
dexvoltare economic;

*  ferme - de capacitate micd unde distantele minime de protectie sanitard =3 nu depageasea 100 m, in
corformitate cit prevederile Ordinulod ne. 11% din 04.02.2014 = pentry aprobarea Normelor de fgiend
si sfindtate publicd privind mediul de viapd al populagiel, cu modificdrile 51 completdrile wltericares;

= garaje publice sau private sub/supraterans in chidiri dedicate cu urmatearele conditii:

— & nu ocupe frontul spre spatiul public (53 fie amplasate in interiorul parcelei);
— accesul autovehiculelor 53 se realizeze acolo unde este posibil din strizi cu circulatie
redusd fsecundare 5i 53 fie organizat astfel incit 53 nu perturbe traficul;

*  glemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subleran sau

in afara spatiului public.
ARTICOLUL 3. UTILIZARI INTERZISE

» e interzice localizarea unititilor care nw se Inscriv-in profilul zonei sau pot incomoda functionarea
acesteia;
*  |ocuire de orice tip, cu exceptia locuintelor de serviciu;

= gdepozitare de deseuri industriale, tehnologice s.a, in afara spatiilor special amenajate conform
normelor de protectia mediului in vigoare;

» comert en detail in cladin independente;

* comert $i alimentatie publicd practicate prin vitrine /ferestre;

*  paraje in cladiri provizorik;

*  constructli provizor de orice naturd;

=  reparafia capitald, restructurarea, ampiificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in pian} in orice
s¢op a clidirilor provizoril sau parazitare existente;

» platforme de precolectare a deseurilor urbane;

= price lucrar de terasament care pot 5i im]lieclir_'e evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

* sistematizdrile brutale si interventiile agresive asupra peisajului;
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= sunt intersise orice utilizan, altele decit cele admise la articolul 1 51 articolul 2,

SECTIUNEA 1l - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE 51 CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR [SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Se recomanda conservarea structurii parcelare existente.

Se considera construibile parcelele care indeplinesce cumulativ urmatoarele conditii:

a) front la stradd de minimum 25 m;

b} suprafata minimi a parcelei de 1 000 mp;

) adincime mai mare sau cel pugin egald cu ligimea parcelei;

4} s aibd formid regulak,
Prin exceptie, in cazul parcetelor existente ce nu indeplinesc condifiile enumerate mai sus, cu dimensiuni i
suprafate mai mici decit cele anterior specificate nu sunt construibile pentru activitdti productive, pentrua
deveni construibile este necesard comasarea cu una Sau mal multe parcele invecinate. Dimensiunile se
pastreard i in cazul parcelelor nol apdrute prin diviziunea unor parcele anterioare [prin schimb,
instrainare, 5.a.).

ARTICOLUL 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

In situagiile in care existd alinieri unitare se va conserva aliniamentul existent.
In situatiile cu alinieri variabile, clidirile se vor retrage cu minim 5.00 m fatd de aliniament.
Realizarea in zona drizmuriior publice judetene aoriciror constructii sau instalatii, 'n orice scop, se face cu

respectarea legislatiei in vigeoare privind amplasarea 51 autorizarea executarii constructiilor si numai cu
acordul prealabil al administratorului drumului.

ARTICOLUL 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE ALE

PARCELELOR
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numal dach se respecta:
a) distanfele minime obligatorii fagd de limitele iaterale si postericare ale parcelei, conform Codului Civil
Art. 612;
B} distantele minime necesare intervengiilor Tn caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unithtii
teritoriale de pompieri.
Accesul autospecialelor/maginilor de pompieri se va detalia, evidengia si specifica la faza documentatie de
autorizare a lucrdrtlor de construive [DTAC), cu obfinerea in prealabil a avizulul Inspectoratului pentru
Situatii de Urgentd “Dobrogea”.

ARTICOLUL 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Diztanta minimd dintre dowd clidirl aflate pe aceeasi parceld va firegali cu dowd treimi din indlfimea cladirii
celei mai inalte, misuratd la cornigd sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decit 5.00 m.

ae permite alipirea clidirilor de pe aceeasi parcela.

Se vor respecta condifiile minime privind asigurarea insoririi, potrivit functiunii 5i reglementérilor in
vigoare, respectiv asigurarea conditiflor de acces cu mijloace de stingere a incendiilor.

ARTICOLUL 8. CIRCULATI 51 ACCESE

Autorizarea executdrii construcgiilor este permisd numai dacid existd posibilitati adecvate de acces la
drumurile . publice. Accesele carcsabile se vor realiza, in limita posibilitatilor, din cadrul arterelor de
circulatie secundare ftertiare,
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Se vor prevedea, de reguld, accese carosabile/pietonale separate: pentru personal, vizitatori, tehnologice
(ultimele dimensionate pentru trafic grew). In zonele de acces carosabil pe parcel, se va asigura, in afara
circulatiitor publice, spatiul necesar stafiondrii i manevreirii autovehiculelor care asteapta intrarea in
incintd.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciake de construire, eliberate
de administratorul acestora,

Drumurile si accesele in incintele construite vor fi astfel profectate incat si asigure circulafia normala si
accesul usor pentru mijloace de transport $i de lucru specifice, precum si pentru mijloacele de interventie

incaz de incendiy, avarii la retelele edilitare $i a serviciillor medicale.

ARTICOLUL 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcefei, deci in afara circulagiilor publice,
MNecesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederitor Anexel nr, 5 din RGLL

Atunci cind se previd functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va i determinat
prin insumarea numirului de parcaje necesar fiecirei functiuni in parte.

ARTICOLUL 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Regimul de indlfime maxim admis este de 3 niveluri supraterane [P+ 1E+M) pentru UTR 3.
Regimul de indlgime maxim admis este de 3 niveluri supraterane [P+1E+M]).
Regimul de indljime nu poate depdsi una dintre urmatoarele configuratii: P, P+1E, P+1E+M.

Indlfimea maxim3 admisd a constructiilor, misuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului neretras,
in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 1000 m,

ARTICOLUL 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora §i nu depreciazd aspectul general al zonet.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie §i aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisd. (conform HG nr. 525 din 27.06.1996 (*republicatd®) - pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism, cumodificirile si completarile ultericare, Art. 32).

ARTICOLUL 12, CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Autorizarea executfrii constructiilor este permisd numai dach se asigurd racordarea obiectivului la reteava
de alimentare cu apd, canalizare menajerd 5i alimentare cu energie electrica, retele existente/propuse in
conformitate cu prezentul PUG,

Fac exceptie situatiile unde, prin autorizatia de construire se admit solutii de alimentare cu ap3d si
canalizare in sistem individual, cu avizul obligatoriu al Agentiei pentru Protectia Mediului, cit 51 avizul
Sistemului de Gospodirire a Apelor sau Administragia Nationali "Apele Romdine”, dupd caz

Aferent echiparilor tehnico-edilitare existente sl propuse se vor aplica servitugile generate asa cum sunt
marcate in Planul urbanistic general, plansele U4.1./U4.2. Reglementdri - echipare edifitard.

In cazul in care existd in zond retea de alimentare cu apd, canalizare menajerd, nu sunt admise solutiile
individuale,

sunt permise sisteme altéernative de alimentare cu energie electricd, fard racordare la retea. In aceste cazuri

¢ va analiza din punct de vedere al compozitiei arhitecturale daca solutiile nu perturbd imaginea generala
A E0NEL
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Fiecare parceld va dispune de o platformd sau de un spatiu interior destinat colectarii deseurilor menajere,
dimensionate corespunzitor normelor in vigoare, pentru a permite colectarea selectivi a degeurilor si
accesibile dintr-un drum public.

Fiecare unitate va dispune de serviciului urban de salubritate, precum si va asigura toate cerinfele strict
necesare pentru gestionarea tuturor tipuritor de deseuri in conformitate cu acordul si autorizatia de mediu
in baza cireia acestea isi desffisoard activitatea agricold.

ARTICOLUL 13, SPATII LIBERE SI SPATI PLANTATE

Se vor respecta prevederile HCf Constanta nr. 152 /2013 privind stabilirea suprafetelor minime de spatii
verzi gl a numarului minim de arbusti, arbord, plante decorative si flori aferente constructiilor realizate pe
teritorivk administrativ al judetului Constanta.

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIR]

Imprejmuirile spre strada vor avea indlgimi de 2,00 metri 5i vor fi dublate cu un gard viu. In cazul necesititii
umei protectii saplimentare se recomanda dublarea spre interior ka 2.50 metri distangd, cu un al doilea gard
transparent de 2.50 m indltime, intre cele doud garduri find plantati arbori 5i arbusti.

Portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament astfel incit sa permitd stationarea vehiculelor tehnice
inainte de admiterea lor in incintd, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice.

Se interzice utilizarea policarbonatului.

SECTIUNEA 111 - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Se admite un POT maxim de 35 % pentru UTR 3.

ARTICOLUL 16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI [CUTY)

Se admite un CUT maxim de 0.90 pentru UTE 3.

GC - ZONA PENTRU GOSPODARIE COMUNALA

GENERALITATI

Caracterul actual. 2 cimitire existente, active, la nivelul comunei Ghindiresti - de-o parte s5i de alta a strizii
Primaverii.

Zona se compune din urmatoarele subzone lunctionale:

GCc - subzona cimitirelor existente - permis la nivelul UTR 2.
A. CONDITIONARI PRIMARE

La eliberarea autorizatiel de construire se vor avea in vedere respectarea:

= zoneide protectie aferente infrastrecturi de transport 31 a utilithtilor tehnico-edilitare = se va corela
cu subcapitolul 5.2, Expunerea Io riscurt tehnologice, unde se permite eliberarea autorvizatiilor de
construire doar cuw avizul conform al administratorilor obiectivelor de utilitate publici,
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Functionarea cimitirelor e reglementata prin cadrul legal existent, ca §i prin regulamentele interne. Pentru
buna funclionare a acestora, se instituie urmatoarele reglementari:

= s¢ interzice densificarea cimitrelor prin ccuparea aleilor, distrugerea sau eliminarea vegetagiel,
eliminarea spatiilor verzi, ocuparea spativlui dintre morminte;

= pentru extinderea cimitirelor existente pe suprafete de teren fnvecinate se vor Intocmi planuri
generale de organizare si parcelare prin documentatii tehnice de specialitate, prin care se vor
asigura in mod obligatoriu 5i zonele de protectie sanitard spre noile vecinatati, in conformitate cu
normele si legislatia in vigoare,

— pentru eliberarea autorizatiifor de construire sau pentru extinderea celor existente se va realiza
doar cu obfinerea avizului conform al Agentiel pentru Protectia Mediulul.

B. SERVITUTIAFERENT OBIECTIVE DE UTILITATE AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTII

se vor aplica in mod obligatoriu servitufile generate de obiectivele de utilitate publici precum si celelalte
restrictii evidentiate prin PUG comuna Ghindiaresti - in conformitate cu plansa 3. Reglementdri urbamistice
- gonificare; Capitolul Il - Reguli de bazd privind modul de ocupare a terenurilor.

in sensul prezentului regulament, se considerd obiective de utilitate publica, instalatii pentru producerea
energiei electrice, cdile de comunicatie, sistemele de alimentare cu energie electricd, telecomunicagii,
termoficare, apd, canalizare, instalatii pentru protectia mediului, indiguiri i regularizan de raurt i paraie,
derivafii de debite pentru alimentdr eu apd i pentru atenuarea wviiturilor, prevenirea gl inliturarea
urmdrilor alunecarilor de terenuri.

Aferent echipdrilor tehnico-edilitare existente si propuse se vor aplica servitufile generate asa cum sunt
marcate in Planul urbanistic general, plansele 4.1, /U042, Reglementdri- echipare edilitand,

Aferent tramei stradale existente, propusi si propusi spre modernizare /reabilitare se vor aplica servitugile
penerate asa cum sunt marcate in Planul urbanistic general, plansa Us. Circulatii.

Cimitirele existente se invecineazd in mod direct cu teritorii avand functiuni de tip rezidential flocativ rural
aflate in intravilanul comuned Ghindarestl. Zona de protectie sanitard respectd normele sanitare in vigoare,
prin réglementarea institultd de zona de protectie sanitard cu addncimea de 50 m, in conformitate cu planga
13, Reglementdri urbanistice = zonificore,

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

* constructii i instalatii necesare gospodaririi localitagii;

= amenajiri salubritate;

= cimitire sk clAdivi anexe;

= Jucriri funerare subterane si supraterane;

= spatil pentru ceremonii funerare - capele, platforme in aer liber;
* spatii tehnice aferente functiunii de baza;

#  ponstructii administrative si de serviciu/fintretinere, anexe sanitare;

® a3l de comunicatie rutierd = alel carosahile, semi-carosabile si pietonale;

* e va conserva de reguld actieala confipuratie si-actualele utilizar], ce pot i dezvoltate, recrganizate
sau modernizate, in conformitate cu necesititile actuale.
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*  toate constructiile si instalatiile admise la articolul 1, cu conditia respectarii documentelor cu
caracter normativ si directiv, precum si a solufiilor 5 reglementirilor propuse prin studiile de
specialitate.

ARTICOLUL 3. UTILIZARI INTERZISE

= orice utiliziri, afvele decit cele admise b articolul 1;

= publicitate comepcial® realizatd prin amplazarea de materiale publicitare de orice naturd;

» platforme de precolectare a deseurilor urbane;

* grice lucrdr de terasament care pot 53 impiedice evacuarea s colectarea rapida a apelor meteorice;
* sistematizdrile brutale si interventifle agresive asupra peisajulul.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICODLUL 4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR [SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

* ingeneral se va conserva structura parcelard existentd;
* incazul extinderilor parcelarea se va conforma normeloer in vigoare, asigurandu-se o densitate bruta
de 7.50 = 10.00 mp/loc,

ARTICOLUL 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

»  conform necesititilor tehnice si normmelor specifice;

ARTICOLUL 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Cladirile se vor retrage de la limitele laterale si cea posterioard a parcelei cu o distantd minim egald cu
jumatate din indltimea cladirii, dar nu mai putin de 6.00 m.

ARTICOLUL 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre dowd cadird invecinate va fi egald cu jumatate din ndltimea cladicii mai inalte,
masuratd la cornisd sau atic In punctul cel mai Inalt, dar nu mai putin de 6.00 m.

Distanta se poate reduce la jumdtate daca pe fatadele opuse nu suntaccese in clidivile respective si nu sunt
ferestre care lumineazd inciperi in care se desfigoard activititi permanente.

in toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

ARTICOLUL 8, CIRCULATI 51 ACCESE

Se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica.

Se vor asigura circulatiile carosabile si pietonale in pondere de circa 15% din suprafata totald a cimitiruiui.

ARTICOLUL 9, STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Accesul sistationarea oricaror tipuri de autovehicule In incinta cimitirelor este interzisa, eu exceptia celor
de intrepinere st exploatare. Acestea se vor organiza/reglementa in vecindtatea zonelor de intrare, ca parte
a sistemnului de parcaje special amenajate.

Farcajele se vor asigura in-afara circulatie: publice.

ARTICOLUL 10, INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
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Cladirile permanente vor avea un regim de indltime maxim de 1 nivel suprateran (Parter] si nu va depasi
indltimea de 4 m pind la cornisa, si de ¥ m pind la coamd.

Constructiile sl instalagiile temporare vor fi configurate conform documentatiilor tehnice,

Indltimile se calculeazd de la cota cea mai joasi de intilnire a clidirii cu terenul amenajat.

ARTICOLUL 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci aspectul lor exterior nu contravine
functiuni] acestora 51 nu clmrrecin:cé asper‘tul generai al zonet

Autorizarea executdrii constructiillor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei $1 depreciazid valorile general acceptate ale urbanismului sl
arhitecturii, este interzisd. (conform HG nr. 525 din 27.06.1996 (*republicata®™) - pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism, cu modificirile si completdrile ultericare, Art. 32].

Se va fine seama de caracterul sobru al functiunii.

ARTICOLUL 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Autorizared executdrii constructiilor este permisd numal dach se asigurd racordarea obiectivului la reteaua
de alimentare cu apd, canalizare menajerd $i alimentare cu energie electrica, retele existente fpropuse in
conformitate cu prezentul PUG.

Fac exceptie situatiife unde, prin autorizatia de construire se admit solutii de alimentare cu apa si
capalizare in sistem individual, cu avizul obligatoriv al Agentiel pentru Protectia Mediulul, c3t si avizul
sistemuluil de Gospodarire a Apelor sau Administrafia Nationald "Apele Romadne”, dupad caz.

Aferent echipdrilor tehnica-edilitare existente si propuse se vor aplica servitugile generate asa cum sunt
marcate in Planul urbanistic general, plansele U4 1. /U042, Reglementdri- echipare edilitand.

in cazul in care existd in zond retea de alimentare cu apd, canalizare menajerd, nu sunt admise solutiile
individuale,

Sunt permise sisteme alternative de alimentare cu energie electrica, fird racordare la retea. In aceste cazuri
se va analiza din punct de vedere al compozitiei arhitecturale dacd solutiile nu perturba imaginea generala
a zonel,

Se va asigura un punct sanitar. Se va asigura spatiu de depozitare a Aorilor ofilite si a altor deseuwri

Se va asigura colectarea si evacuarea rapida la refeaua publich de canalizare a apelor meteorice.

ARTICOLUL 13. 5PATII LIBERE 51 SPATII PLANTATE

Teritoriul cimitirelor prezintd o structurd de spatiu verde, Pe ansamblul teritoriului cimitirelor, spatiul
verde cu vegetatia aferentd (joasd, medie 5i inaltd) se va conserva ca pondere si configuratie. Se interzice
densificarea cimitirelor prin diminuarea spatiilor versi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedici realizarea constructiilor,

Este interzisd plantarea de arbori sau tufisuri neautohbone.

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIR]

impreimuirile spre stradi vor fi semi-opace sau opace, vor fi tratate arhitectural in'mod discret, potrivit
functiunii, avand indltimi de 2,00 m.
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Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea 2.00 m inaltime si vor fi de tip opac,
Tratamentul arhitectucal al imprejmuirilor va fi adecvat funciunii.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament s¢ vor deschide spre interiorul parcelei.

SECTIUNEA 111 - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE 51 UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Suprafata totald pe un loc de veci va fide 7.5 = 10 mp, din care 15% circutatii, 5% plantatil $1 196 constructli
[altele decat locul de veci].

Se admite un POT maxim de 15 9.

Aceastd reglementare se va aplica si Tn cazul extinderti ciidirilor existente saw al addugirii de noi corpuri
de cladire, calculul fcandu-se in mod obligatoriu pentru intreaga supratatd a cimitrubui existent, In mod
separat pentru fiecare localitate.

ARTICOLUL 16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI [CUT)

Se gdmite un CUT maxim de 0,15,

Aceasta reglementare se va aplica §iin cazul extinderii cladirilor existente sau al ad3augarii de nol corpuri
de cladire, caleulul Fcindu-se in mod obligatoriu pentru intreaga suprafatd a cimitirului existent, in mod
separat pentru fiecare localitate,
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TE - ZONA PENTRU ECHIPARE EDILITARA

GENERALITATI

Caracterul actual. Zona include elemente caracteristice infrastructurii tehnico-edilitare - statii de
pompare, statii de epurare, gospodarii de apa, puturi forate, sonde, posturi de transformare aeriene ete.

fona se compune din urmdtoarele subzone:

TE - subzona construcfiflor §i instalatiilor destinate echiparii edilitare - permis ta nivelul UTR 1 + UTR 6.
A, CONDITIONARI PRIMARE

La eliberarea autorizatiei de construire se vor avea in vedere respectarea:

= zonei de protectie sanitard de 50 m fatd de cimitirele existente - se va corela cu subcapitolul 5.2,
Expunerea la riscur? tehmolegice, In cadrul acestei zone se permit deoar lucrdri de -reabilitare,
maodernizare la constructiile existente, se interzice eliberarea autorizatiilor de construire pentru
lucrari de construire noi;

= interdictie temporard de construire aferent zonel protejate pe baza normelor sanitare a statiei de
epurare containerizatd de 100 metrd $i a forajelor de apd - a se corela cu subeapitoful 5.2, Expunerea
o piscurt tehnologice, unde se permite eliberarca autorizagiilor de construire doar cu obligativitatea
obtinerii avizului conform al Agentiei pentru Protectia Mediului;

= zonei de protectie aferent siturilor Natura 2000 - se va corela cu subcapitolul 4.6, Zone cu valoare
peisagisticd 51 zone naturale protejate;

— zoneide protectie fatd de obiectivele cu valoare de patrimoniu - se va corela cu subcapitolul 4.7, Zone
construjte protejote - se instituie zona cu interdiqie temporara de construire, unde se permite
autorizarea lucrdrilor de construire doar co avizul conform al Ministerulai Culturii, Directia
Judeteand pentru Culturd Constanta;

= interdictiei temporare de construire aferent zonel cu Ase de inundatil = a se coréla cu subcapitolul
5.1, Expunerea la riscuri noturale, unde se permibe eliberarea autorizatiilor de construire doar cu
obligativitatea realizdrii unei Expertize geotehnice 5i cu avizul conform al Agentiei pentru Protectia
Mediului;

= zonei de protectie aferente infrastructurii de transport i a utilititilor tehnico-edilitare - se va corela
1l 5rJhrnpftﬁ|'LrJ' 5.2. Expunerea la riscurt tehnologice, unde se permite eliherarea agtorizatiilor de
canstruire doar cu avizul conform al administratonior obiectivelor de utilitate publica.

Pentru eliberarea autoritatiilor de construire aferent lucririlor de interventii ce vizeazd reorganizarea,
retehnologizarea, adaugarea de noi cladivi/corpuri de clidire sau instalagii tehnologice se vor elabora in
conformitate cu documentatii tehnice de specialitate 51 conform legislatiei in vigoare.

Pentru toate lucririle de constructii aferente extinderilor, maririi capacititii sau inlocuirea retelelor de apd-
camalizare, sau a oriciror alte tipuri de retele tebnico-edilitare, -avindu-se in vedere propunerile
exemplificate conform plangelor U4.1/U4.2. Reglementari - echipare edilitard, aferente PUG, se impune
chligativitate PUL/PUD.

Obligativitatea intocmirii PUZ/PUD se rdsfringe doar asupra lucrdrilor de mare anvergurd, in
subordinea/administrarea operatorilor refelelor tehnico-edilitare respective, pentru lucrdarile de
bransare/conectare fracordare intreprinse de persoanele fizice ¢e doresc conectarea/bransarea/
racordarea la refele tehnico-edilitare = se permite eliberarea autorizatiel de construire frd obligativitate
ntocmire PUZ/PUD.
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Documentatiile tehnice de specialitate vor include si detalia in mod obligatoriu prevederile prezentulul
regulament local de urbanism in ceea ce priveste oblectivele i servitutile de utilitate publicd, utilizarea
functionald, conditiile de amplasare, echipare si configurare a clidirilor, posibilititile maxime de ocupare si
utilizare 3 terenului 5.3, ca si reglementirile fnormele privind protectia fatd de riscurile tehnologice sau
protectia sanitard,

B. SERVITUTI AFERENT OBIECTIVE DE UTILITATE AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTII

se vor aplica in o obligatoriu servitufile generate de chiectivele de utilitate publicd precum si celelalte
restrictii evidentiate prin PUG comuna Ghindaresti - in conformitate cu planga U3, Reglementdari urbanistice
= ronificare; Capitolul Il = Reguli de baza privind modul de ocupare o terenurilor.

In sensul prezentului regulament, se considerd obiective de utilitate publica, instalatii pentru producerea
energicl electrice, clile de comunicatie, sistemele de alimentare cu energie electricd, telecomunicatii,
termoficare, apd, canalizare, instalatii pentru protectia mediunbui, indiguiri si regularizar de riuwri s pdraie,
derivatii de debite pentru alimentdri cu api 5i pentru atenuarea vitturilor, prevenirea si Inkdturarea
urmirilor alunecirilor de terenuri,

Aferent echipdrilor tehnico-edilitare existente si propuse se vor aplica servitutile generate asa cum sunt
marcate in Planul urbanistic general, plansele U4.1./U4.2. Reglementdri- echipare edilitard.

Aferent tramei stradale existente, propusa $i propusa spre modernizare freabilitare se vor aplica servitugile
generate aga cum sunt marcate in Planul urbanistic general, plansa Ua. Circulafil,

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

* refele tehnico-edilitare i constructii aferente;
¥ amenajari si constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare;
* activitdn conexe funciiunii de baza - spatii administrative, de serviciu s.a.

ARTICOLUL 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

*  |ucrin de constructie, dotare, reabilitare, extindere aferent noi corpuri de clidire, echipamente sau
instatatii tehnnlﬂgice cu conditia ¢a acestea s3 nu implice restrictionarea folosirii terenurilor
invecinate prin extinderea zonelor de protectie fird riscuri tehnologice sau sanitare;

* activitili complementare, cu conditia ca acestea 53 fie direct asociate activitatii de baza;

*  s¢ vaaved in vederea stabilirea zonei de protectie pentru fiecare obiectiv propus spre construire, in
conformitate cu HG nre. 930 din 11.08.2005 - pentry aprobarea Normelor speciale privingd cargcterul
s mdrimen 2onelor de protectie sanitard sihidrogeclogicd, cu modificdrite si completirile wlterioare,
unde - arifcolul 13, lit. b) dimensiunile zonei de protectie sanitara cu regim sever vor i de minimum
20 m amonte, 20 m aval de captare 5i 200 m lateral, de o parte si de alta a captinii, pe directia de
curgere a apelor subterane, in cazul forajelor si drenurilor, iar in cazul captdrilor de izvoare, de
minimum 50 m amonte st 20 m lateral, de o parte si de alta a captarii;

* pentru toate lucrdrile si activititile de pe terenurile situate in perimetrul de protectie hidrogeologic
s¢ impune evaluarea impactulul asupra mediului in cadrl procedurii de reglementare din punct de
vedere al protectiel mediului, inclusiv realizarea studiului de impact.

ARTICOLUL 3. UTILIZARI INTERZISE

= price ukiliziri, alvele decit cele admise faarticolele 1 51 -2;




REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL

COMUNA GHINDARESTI, JUDETUL CONSTANTA

SECTIUNEA I - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR [SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

* conform normelor specifice fiecirei functiuni de bazd;

» pentru incintele tehnice, in functie de complexitatea impactului functiunii aferent teritoriul adiacent,
s¢ vor elabora documentatii tehnice de specialitate, precum si studiul de impact asupra sanatatii
populatiel i mediuboi, §i avizul conform al Agentiei pentru Protectia Mediului Constanga.

ARTICOLUL 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

= conform normelor specifice;

ARTICOLUL 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §1 POSTERIOARE ALE

PARCELELONR

Cladirile se vor retrage de la limitele parcelei cu o distanta mai mare sau cel putin £gald cu jumatate din
inaltimea clidirii, dar nu mai putin de 6.00 m.

Se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor cu functiuni publice si de locuit.
In cazul in care activitijile constituie o sursd de zgomote si vibratii, in cazul in care au loc procese de
productie non-stop (3 schimburi) sau in caz de risc tehnologic se vor respecta normele specifice in rigoare,

ARTICOLUL 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minimd dintre doud clidiri Tnvecinate va fiegalii cu jumdtate dinindltimea clidirii celei mai inalte,
masuratd la cormisd, dar na mal patin de 6,040 m.

Distanta se poate reduce la jumatate dacd pe fatadele opuse nu sunt accese in cladirile respective si nu sunt
ferestre care lumineazd incdperi in care se desfisoard activititi permanente.

In toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice,

ARTICOLUL 8. CIRCULATII $1 ACCESE

Autorizarea executarii constructiifor este permisd numai dacd se asigura accesul in incinte numai direct
dintr-o circilatie publici.

ARTICOLUL 9, STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulagiifor publice,
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Anexei nr. 5 din RGLL

ARTICOLUL 10, INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

*  conform normelor specifice;

ARTICOLUL 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

»  conform normelor specifice;

ARTICOLUL 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

= conform normelor specifice;

ARTICOLUL 13. SPATH LIBERE 51 SPATH PLANTATE
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* conform normelor specifice;

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI

o conform normelor specifice;

¢ portile imprejmuirifor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei;

s imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2.00 m indltime §i vor fi de tip transparent
sau opac. Se permite dublarea imprejmuiritor cu garduri vii.

SECTIUNEA 111 - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE 51 UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15, PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

o conform normelor specifice;

ARTICOLUL 16, COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULLUT (CUT)

« conform normelor specifice;
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CC - ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE RUTIERA

GENERALITATI

Caracterul actual. Zona se compune din terenurile ocupate de cdi de comunicatie rutierd, inclusiv:
platforme cdi de circulatie, fasiile de protectie ale acestora, zonele afectate de lucririle de sistematizare
verticald aferente, acostamente, $.a

Zona se compune din urmatoarele subzone functionale:

CCr = subzona clilor de comunicaie rutiera - permis la nivelul UTR 1 + UTR 6.
A. CONDITIONARI PRIMARE

Autorizarea constructiilor incadrate in Zona pentru ¢ de comunicafie rutierd [CC) = subzona clilor de
comunicatie rutierd [COr} - se emite in temeiul Ordonantei nr. 43 din 28.08.1997 ("republicatd®] - privind
regimul drumurilor - publicatd in MO nr. 237 din 29.06.1998, cu modificdrile 5i completarile witerioare. Astfel,
pentru lucrdr in zona drumurilor publice si in zonele de sigurantd si de protectie a acestora, solicitantul
autorizatiei de construire trebuie 3 obting avizul organelor publice specializate.

Articolul 1. (1] Begimu] drumurilor reglementieazd ino mod unitar administrarea drumuritor publice si private,
debindirea 31 folosirea terenurilor, conducerea, coardonarea sicontralul activitatilor in fegatura cu drumuriie
publice. Administrarea drumurilor publice si private are ca ohiect prolectarea, construirea, modernizarea,
reabilitares, reparares, intrerinerea gi exploatarea drumarilor.

[£) Frevederile prezentei ordonante se aplicd integral tuturor drumurilor publice s, partial, drumuriler de
utilpcate |:||1'.';_||;'."|.

La eliberarea autorizatiei de construire se vor avea in vedere respectarea;

= zonei de protectie sanitard de 50 m fatd de cimitirele existénte - se va corela co subcapitolu! 5.2,
Expunerea o riscur? tefinolegice, In cadrul acestel zone se permit doar lucedni de reabilitare,
maodernizare fa constructiile existente, se interzice eliberarea autorizatiilor de construire pentru
luerari de construire noi;

— interdictie temporard de construire aferent zonei protejate pe baza normelor sanitare a statiei de
epurare containerizatd de 100 metri 5i a forajelor de apd - a se corela cu subeapitolul 5.2, Expuneren
la riscurt tehnologice, unde se permite eliberarea autorizatiilor de construire doar cu obligativitatea
ohtinerii avizului conform al Agentiei pentru Protectia Madiului;

= zonei de protectie fagh de obiectivele cu valoare de patrimoniu - se va corela cu subcapitolul 4.7, Zone
construite protejoge - ¢ institnie zond cu interdicfie temporara de construire, unde se permite
autorizarea lucrarilor de construire doar cw avizul conform al Ministerwiel Culturii, Directia
Judeteand pentru Cultura Constanta;

= interdictiei temporare de construire aferent zonei cu risc de inundatii - a se corela cu subcapitolul
5.1, Expunerea la riscuri naturale, unde se permite eliberarea autorizatiilor de construire dear cu
obligativitatea realizdrti unei Expertize geotehnice i cu avizul conform al Agentiel pentru Protectia
Mediului;

— zonei de protectie aferente infrastructurii de transport si a utilititilor tehnico-edilitare - se va corela
cu subcapitolul 5.2, Expunerea Ie riscurt tehnologice, unde se permite eliberarea autorizatiilor de
construire dear cw avizul conform al administratorilor obiectivelor de utilitate publici,

Pentru realizarea arterelor de trafic se va elabora in prealabil un plan urbanistic zonal PUZ [impus prin Legea
nr. 350 din 06.06.2001, cu medificdrile si completdrile witerioare, art. 47, alin. [3), lit. f) prin care se vor
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reglementa in mod detaliat - traseuwl, profilele longitudinale si transversale, nodurile de
circulatiefintersectiile, Auxurile de circulagie, zonele afectate de lucrari tehnico-edilitare, sistematizare
verticald, zonele de sigurantd si proteciie, precum si alte amenajart aferente acestora,

Orice acces la drumurile publice e va face conform avizwlul sifsau autorizatiel de construire ¢liberate de
administratoru] acestora,

B. SERVITUTI AFERENT OBIECTIVE DE UTILITATE AFLATE iN ZONA, ALTE RESTRICTII

Se vor aplica in mod obligatoriu servitufile generate de obiectivele de utilitate publicd precum si celelalte
restrictii evidentiate prin PUG comuna Ghindaresti - in conformitate cu planga U3, Reglementdri urbanistice
= ronificare; Capitodul Il = Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor.

In sensul prezentulul regulament, se considerd oblective de utilitate publicd, instalatii pentru producerea
energiel electrice, ciile de comunicatie, sistemele de alimentare cu energie electricd, telecomunicagii,
termioficare, apd, canalizare, instalatii pentru protectia mediului, indiguiri si regulariziri de rduri s piraie,
derivatii de debite pentru alimentiri cu apd i pentru atemuarea viiturilor, prevenirea $i inlaturares
urmédrilor aluneciriior de terenuri,

Lucrdrile de constructie si intretinere a acceselor carosabile, acceselor pietonale si fisii publice plantate de
protectie sunt considerate obiective de utilitate publicd care gemereard servituti, in conformitate cu
legislatia in vigoare,

Lucrarile de construire/modernizare freabilitare fextindere ultericare aferente arterelor de circulafie se vor
aplica profilele transversale reglementate prin prezentul PUG [conform plansei Fe Circulatii) ce vor
determinma caracterul unitar al spatiului public si al comunei Ghindiresti in general,

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

*  clide comunicatie rutierd si constructiile aferente;

= platforme cii de circulagie;

» fagii de protectie aferente;

* sisteme de iluminare stradald 5i constructii aferente;
= semnalizare siorientare rutierd;

* refughi si treceri de pietoni;

 spathi versl amenajate;

* parcaie publice;

*  |ucrir de sistematizare verticald terasamente;

= funcfiuni aferente echipdcii tehnico-edilitare.

* pentru toate constructiile, instalatiile $i amenajdrile aferente se vor obtine avizele/facordurile de

protectie in conformitate cu legislatia in vigoare;
o spatiile de parcare se vor dimensiona si amplasa conform prevederilor legislative in vigoare;
* lucrdrile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice trebuie;

= & nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poliare;
= & nu afecteéze desfisurarea optimd a circulatiei (capacitate, fuentd, siguranti);

ARTICOLUL 3. UTILIZARI INTERZISE
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= sunt intersise orice alte utilizan, decit cele admise la articolul 1 51 articobul 2;

* e interzic orice utilizdn care afecteazd Duna functionare si diminuweazs posibitititile ultericare de
modernizare sau extindere;

= inzonade sigurantid si protectie aferentd drumurilor este interziza autorizarea urmatearelor lucrdri
- comstructii, instalagii, plantatii saw amenajdn care prin amplasare, configuratie sau exploatare
impieteazd asupra bunei desfisurirl, organizirl si dicifiri a traficulul saw prezintd riscuri de
accidente;

*  panouri independente de reclama publicitara;

* sunt interzise luerdri de terasamente de asa natura ce pol afecta amenajarile din spatiile publice sau
de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 11 - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE 51 CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 = ARTICOLUL 14

Conform proiectelor tehnice, legislatiei $i normelor in vigoare.

SECTIUNEA 111 = POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - ARTICOLUL 16

Conform proiectelor tehnice, legislatiet 51 normelor in vigoare.
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V. PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR DIN EXTRAVILAN

Pentru asigurarea functiondrii existente $i pentru protejarea posibilititilor de dezvoltare viitoare a
comunei Ghindaresti in corelare cu localitatile vecine, se propun urmatoarele zone, menite 53 reglementeze
dezvoltarea zonelor din extravilan:

TA TERENURI CU DESTINATIE AGRICOLA

TF TERENURI CU DESTINATIE FORESTIERA

TH TERENURI AFLATE PERMANENT SUR APE

TC TERENURI OCUPATE DE CAl DE COMUNICATIE
TN TERENURI CU DESTINATIE NEPRODUCTIVA
TS TERENURI CU DESTINATIE SPECIALA

In cazul constatarii existentei unor zone cu potential arheologic, in conformitate 5i cu informatiile cuprinse
in Raportul de evaluare teoretich PUG - UAT Ghindaresd realizat de specialisti de la Muzeuw] de Arhealogie
"Callatis”™ din Mangalia s¢ recomand:

= Oprirea oriciror lucrdr de investitii, in cazul identificirii unor materiale arheologice [bunuri
mohile] in timpul execufiel acestora, pand la prelevarea si inregistrarea respectivelor materiale de
citre institugii de specialitate (5e va lua in considerare importanta descopeéririlor arheologice de
orice fel in lipsa altor informatii de interes local 5i zonal) ;

- Descarcarea de sarcind arheologica a suprafetei de teren pentru orice investitie si sistarea lucrarilor
in portiunea in care se descoperd vestigii arheologice, atat timp cat va fi necesar institutiei de
specialitate pentru cercetarea arheologicd preventiva exhaustiva;

= Modificarea sau completarea profectulul oricirel investitii Tn cazul descoperirii unor vestigii
arheologice constituite, de importantd deosebitd ce nu vor putea fi prelevate sau strimutate, pentru
a nu fi afectate lucririle propuse;

- Dupd caz, ne-anuntarea descoperiritor arheologice prilejuite de realizarea wnor lucriri de
construire sau desfiintare va fi sanctionatd legal, fiind consideratd infractiune.

TA - TERENURI CU DESTINATIE AGRICOLA

Terenuri cu destinatie agricoid, situate pe teritoriul administrativ al comunei Ghindaresti, in extravilanul
comunei cu o pondere totald de 1 352.4454 ha (70.52 %), unde:

— arabil - 1 188.7295 ha (61.98 %);

—  pasuni - 162.0669 ha (845 %);

= wil = 1,6490 ha [0.09 %].
Pentru o dezvoltare durabild in timp a comunei Ghindaresti se va avea in vedere conservarea calitagi
mediului, ceea ce implich conservarea sl protejarea terenurilor cu destinatie agricold aflate in extravilanul
COTUTIED

Terenuri si unititile agricole reprezinta terenuri de productie ce in consecingd influenteazi direct nivelul
economic al comunei, prin productia, furnizarea, aprovizionarea 5.a. a diverse produse agricole.

Terenurile agricole din extravilan (TAE] - sunt delimitate conform planget /1. fncadrarea fn teritoriu si se

supun prevederilor specificate la subcapitolul 4.1. Terenurd agricole din extravilon.
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Functiunea dominanta - teren agricol.

Functiuni complementare = echipare tehnico-edilitard, infrastructura de transport, imbunatagin funciare.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este permisa
pentru functiunile i in conditiile stabilite de lege. Autorititile administratiei publice locale vor urméri, la
emiterea autorizatiei de construire, gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita
prejudicierea activitatilor agricole (conform RGU art. 3, HG nr. 525 din 27.06,1996 **republicata**).

La eliberarea autorizatiei de construire se vor avea in vedere respectarea:

— zonei de protectie sanitara de 50 m fad de cimitirele existente - se va corela cu subcapitoful 5.2,
Expunerea lg riscurt tehnologice, In cadrul acestel zone s¢ permit doar lucrdrt de reabilitare,
modernizare la constructiile existente, se interzice eliberarea autorizatiilor de construire pentru
lucriiri de construire nod;

= inkerdictie temporard de constriire aferent zonei protejate pe baza normelor sanitare a statiei de
gpurare containerizatd de 100 metri 5i a forajelor de api - a se corela cu subcapitolul 5.2. Expunerea
la riscuri tehnologice, unde se permite eliberarea autorizatiilor de construire doar cu obligativitatea
obtinerii avizului.conform al Agentiei pentru Protectia Mediului;

= zonei de protectie aferent siturilor Natura 2000 - se va corela cu capitolul 4.6, Zone cu valoare
pefsagisticd 51 zone noturale protefale;

= zoneide protectie fagd de obiectivele cu valoare de patrimoniu = seva corela cu subcapitolul 4.7, Zone
construite profejate - se instituie zond cu interdictie temporard de construire, unde se permite
autorizarea lucridrilor de construire doar cu avizul conform al Ministerulwi Culturii, Directia
Judeteand pentru Culturd Constanta;

= interdictiei temporare de construire aferent zonet cu risc de inundatii - a se corels cu subcapitolul
4.1, Expunerea fa riscuri naturale, unde se permite eliberarea autorizatiilor de construire doar cu
obligativitatea realizarii unei Expertize geotehnice i cu avizul conform al Agentiei pentru Protectia
Mediului;

= zonei de protecpe aferente infrastructuri de transport 51 a utlititilor tehnico-edilitare = se va corela
cu subcapitelul 5.2, Expunerea Ia riscurt tehnologice, unde se permite eliberarea autorizatiilor de
construire doar cu avizul conform al administratorilor obiectivelor de utilitate publica,

Terenurile agricole productive [conform Ordinului nr, 534 din 01.10.2001 - privind aprobarea Normelor
tehnice pentru introducerea cadastrului general, cu modificirile si completarile ulterioare) se impart in:
suprafetele arabile, viile, livezile, pepinierele viticole si pomicole, plantatiile de hamei si duzi, pasunile,
fanetele, serele, solariile, risadnitele, terenurile cu vegetatie forestierd, daca nu fac parte din amenajamente
silvice, pasunile impadurite, terenuri ocupate cu constructii agrozootehnice st de imbunatitiri funciare,
amenajirile piscicole, drumurile tehnologice 5i de depozitare.

B. SERVITUTI AFERENT OBIECTIVE DE UTILITATE AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTTI

se vor aplica In mod ebligatoriu servitugile generate de obiectivele de utilitate publick precum si celelalte
restrictii evidentiate prin PUG comuna Ghindiresti - in conformitate cu planga U1, Incadraren fn teritoriu;
Capitelul If - Reguli de bazd privind modul de ocupare a terenurilor.

In sensul prezentului regulament, se considerd obiective de utilitate publica, instalatii pentru producerea
energiel electrice, cdile de comunicatie, sistemele de alimentare cu energie electricd, telecomunicatgii,
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termoficare, apa, canalizare, instalatii pentru protectia mediulul, indiguin si regularizari de rauri i paraie,
derivatii de debite pentru alimentdri cu apd si pentru ateniarea viiturilor, prevenirea i inliturarea
urmitilor alunecirilor de terenurt.

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

Autorizarea executdril constructitlor i amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este permisa
pentru functiunile si in conditiile stabilite de legef Legea nir, 50/ 1991; art.90-103 din Legea fondului funciar
prl18,/1991):

= constructii, care, prin natura lor, pot genera efecte paluante factorilor de mediu, constructiile care,
prin natura lor, nu se pot amplasa in intravilan;

* constructii care servesc activititile agricole;

* constructii cu destinatie militara;

e sere, solaril, cu autorizare directa.

*  Jucrdri de iImbundtatiri funciare;

= cdi de comunicatie = rutiere, feroviare;

*  pefele siconstructii aferente echipirii tehnico-edilitare,

ARTICOLUL 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

* unitdti agricole - cu obligativitatea elaborarii PUD/PUE;
o constructii anexe si amenajari pentru exploatatii agricole, cu urmatoarele condigii:
— sdadaposteascd activitatl dedicate nemijlocit si exclusiv exploatatiei agricole;
— parcela va avea acces dintr-un drum public sau dintr-un drum de exploatare agricold, direct
Sak prin servitube;
= [folosinta agricold va fi inscrisa in actele de proprietate;
= perenul va fi inscris In registrul agricol;
= pxploatatia agricold va fi inregistrats juridic;
— in cadrul exploatatiilor agricole va fi delimitatd o zond de anexe/gospoddrire in care pot fi
amplasate constructiile si amenajdrite, restul terenului conservandu-si destinatia agricola;
aceastd zond va reprezenta maximum 10 % din suprafata totald a exploatatiei agricole.

ARTICOLUL 3. UTILIZARI INTERZISE

»  constructii sau categorii de lucrdri care pot prejudicia calitatea mediului sau pot degrada fondul
funciar existent;
» depozitarea intdmplatocare a deseurilor;
= puose admit constructii pe terenurile de clasa | sau [ de calitate, terenuri amenajate ¢u lucriari de
imbundtitin funciare sau plantate cu vii 5i livezi.
(1) Potrivit Legii Nr. 18/1991 - republicatd, art. 92, alin. 1- " Amplasarea constructiilor de orice fel pe
terenuri agricele din extravilan de clasa | si a [1-a de calitate, pe cele amenajate cu lucriri de imbunatatiri
funciare, precum si pe cele plantate cu vii si livezi, parcuri nationale, rezervatil, monumente, ansambluri
arheologice sl istorice este interzisa”.

[2) Autorizarea executdril constructiilor 31 amenajirilor pe terenurile agricole din extravilan este permisd
pentru funciiunile s comditiile stabilite de legea 50/ 1991 si alte acte normative specifice constructiilor si
ackivititii agricole.
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SECTIUNEA I - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR [SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Parcela se considerd construibild pentru unitdtifanexe famenajdri pentru exploatatii agricole atunci parcela

are o suprafatd de minim 1500 mp.

ARTICOLUL 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Constructiile admise spre construire, de orice Lip, se vor retrage fata de alinfiament cu minim &.00 m, cu
respectarea OUG nr. 431997 actualizata, art.19.

Aliniamentul fatd de drumurile locale in cazul in care se va elabora PUZ:

» Conform “Legea nr. 198/2015 privind aprobarea OG nr. 7/2010 pentru modificarea 0G nr. 43/
1997 privind regimul drumurilor™:
Art.19(4) Pentru dezveltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice In traversarea
localitdgilor rurale, distanta dintre axa drumulul 51 gardurile sau constructiile sitvate de o parte side
alta a drumurilor va fi de minimum 1300 m pentru drumurile nationale, de minimwm 12,00 m
pentru drumurile judefene si de minimum 10,00 m pentra drumuriie comunale,

Zomele de protectie sunt cuprinse intre marginife extericare ale zonelor de sigurantd si marginile zonei
drumulut, conform tabelului wrmator:

s gutostrdzi - 50m;

v drumur nationale - 22 m;
¢ drumuri judetene - 20 m;

= drumuri comunale - 18 m.

ARTICOLUL 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §1 POSTERIOARE ALE

FARCELELOR

= i toate cazurile retragerea fatd de limita postericard a parcetei va 0i de minim .00 metri;
* se vor respecta distanfele minime egale cu jumatate din inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 6.00
metri fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor,

ARTICOLUL 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre dona cladiri amplasate pe acecasi parcela se va determina in functie de destinatia
si caracteristicile constructiilor, cumulativ avind in vedere cerintele si distantele impuse prin Codul civil,
rormele sanitare $i de securitate a incendiu in vigoare,

ARTICOLUL 8, CIRCULATI 51 ACCESE

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacd existd posibilititi de acces la drumurile
publice sau de exploatare existente, in mod direct sau prin drept de servitute, avind o litime de minim 5.00
metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de trans port grele,

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiel speciale de construire, eliberate
de administratorul acestora.

ARTICOLUL 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

stationarea autovehiculelor se va asigura numai in interiorul parcelelor/ proprietigilor.
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Se vor prevedea locuri de parcare, garare ale utilajelor, masginilor agricole conform cu necesitatile si
normativele $i legislatia in vigoare,

ARTICOLUL 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

= indlfimes unitdfilor mici # mijlocii productive, de servicii nu va depdsi indlfimea de 10,040 m;
*  indltimees unititilor de produciie agricola/fsilozuri nu va depdsi indlfimea de 15.00 m;

= indltimes constructiilor de tip serd nu va depdsi indltimea de 10,00 m;

* inculoarele rezervate liniilor electrice indgltimea se subordoneazi normelor specifice;

*  depdsirea indltimilor reglementate poate 6 depdsitd doar in cazul instalatiilor complementare
specifice.

ARTICOLUL 11, ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numal dacd aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (conform HG nr, 525 din 27061994 (*republicati*) - pentru
aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu modificirile i completdrile ulterioare, Art. 32) asa cum
a fost el descris in preambul.

Autarizarea executdril constructiilor care, prin conformare, volumetrie £1 aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei 51 depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisd. (conform HG nr. 525 din 27.06.1996 [*republicatd®) - pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism, cu modificarile si completarile ultericare, Art. 32).

Aspectul exterior va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii $i va tine seama de caracterul
general al Zonei,

Cladirile vor avea o volumetrie simpld, compact.

ARTICOLUL 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Dotarea minima din punct de vedere tehnico-edilitar este strict necesara pentru asigurarea functionarii in
conformitate cu normele silegislatiain vigoare privind igiena si protectia mediului a exploatatiilor agricole.
Astfel, in cazul in care existd in zond retea de alimentare cu apa, canalizare menajera, nu sunt admise solugiile
individuale; i cazul in care nu este posibili racordarea la aceste sisteme tehnico-edilitare vor fi previzute
sisteme individuate de canalizare, alimentare cu apd, alimentare cu energie electricd, s.a.

5S¢ interzice deversarea apelor uzate si pluviale n cursurile de apa/bazinele de apd. Acestea vor i
gestionate In interiorul exploatatiilor agricole,

Deseurile rezultate in urma activitdtilor agricole, de orice naturi vor fi gestionate fevacuate in conformitate
cu pormele =i legislatia in vigoare.

ARTICOLUL 13. SPATI LIBERE 51 SPATIH PLANTATE

suprafetele libere din spatiul de retragere fati de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie de minim
20% formdnd astfel o perdea vegetald pe ot frontul incinbed;

suprafetele libere neocupate cu circulath, parcaje si platforme funciionale vor i plantate cu un arbore la
fiecare LM} mp.

structura,/Categoriile de folosintd a terenurilor existente va respecta, Tn general, in starea-actuali,

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiifor in care acestia reprezintd un pericol

iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedicd realizarea constructiilor.
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ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI
Imprejmuirile spre stradd vor avea indlfimi de 2,00 metrd si vor i dublate cu un gard viw

Portile de intrare vor fi retrase fatd de alintament astiel incit 58 permita stafionarea vehiculelor tehnice
Tnainte deadmiterea lor Tnincintd, pentru a nu incomada circulatia pe drumurile publice,

SECTIUNEA 111 - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE 1 UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Activitate POT maxim %)
Unitafi de depozitare G0
Unitdti mict i mijlocii productive, de servicii B0
Umitati de productie agricold,/silozun 70
Sere 90

ARTICOLUL 16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Activitate CUT maxim
Unitati de depozitare 1.20
Unitat meici 51 mijlocii productive, de servicii 1.20
Unitdti de productie agricold /silozuri 1.50
Sere .90
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TF - TERENURI CU DESTINATI

Terenurile cu destinagie forestierd de pe teritoriul administrativ al comunei Ghindaresti, in extravilanul
comunei cu o pondere de 128.2556 ha [6.69 %).

Terenurile cu destinatie forestierd din extravilan [TF) - sunt delimitate conform plansei UL Incadrarea in
teritoriu, si se supun prevederilor specificate la subcapitolul 4.3, Suprafete impadurite.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Attorizarea executarii lucrarilor st amenajarilor pe trenurile cu destinatie forestiera se supune prevederile
legale in vigoare 5i este permisd numai cu avizul conform al Mimisterelel Medinlui, Apelor si Pddurilor,
Agentio pentri Profectio Medinfui.

schimbarea destinatiei acestor categorii de spafii este interzisi. Aceastd reglementare are caracter definitiv
si nu poate fi modificatd prin PUZ/PUD ulterior,

Prezentul regulament se va aplica in corelare cu Codul silvic {Legea nr. 46 din 19.03.2008 (*republicata®) -
Codul silvic, publicata in MO nr. 611 din 12.08.:2015, cu modificirile i completarile ulterioare).

Conform Legii nr. 46 din 19.03.2008 [*republicata®) - Codul silvic, cu modificarile si completarile ulterioare:

Articeful I (1] Totalitatea padurilor, a terenurilor destinate impaduricis, a oclor care servesc nevoilor de culturd,
productie sau administratie silvich, a lazurilor, a albiilor paraielor, a altor terenuri cu destinagie forestierd, inclusiv
cele neproductive. cuprinse inamenajamente silvice |a data de | januarie 19940, inclusiv cu modificanle de suprafatd,
conform operapiunilor de Intrari-tesir efectuate in conditile legil, constitute, indiferent de forma de proprietate,
fondul forestice nafional.

() Potrivit alin. (1), fondul ferestier national include:

a) paduribe;

b] terenurile in curs de regenerare 51 plantagiite infiintate in scopar forestiers,

c| tercnurile destinate Tmpaduririi: terenun degradate i terenuri neimpadurite, stabilite in conditiile legii a £
Impdadurite;

d] tercnurile care servesc nevoifor de culturd: pepiniere, solaril, plantaje si culturi de plante-mama;

¢) terenurile care servese nevoilor de productie silviei: culturile de richit, poml de Craciun, arbori §i arbugtl
ormamentali si fructiferi;

i} terenurile care servesc nevollor de administratie silviek: terenurl destinate asiguririi hranel vinatulol st
producerii de furaje, terenuri date In folosintd temparard personalului silvic

g} terenurile ocupate de constructii i curtibe-aferente acestora; sedif administrative, cabane, fazanerdi, pastravaril,
crescitorii de anktmale de interes vandtoresc, drumur] 5t c3i ferate forestiere de transport, spagii industnate, alte
dotird tehnice specifice sectorulul forestier, terenurile ocupate tempaorar s cele afectate de sarcini =i /s livigii,
precum si terenurile forestiere din cadrul culoarului de frontierd si fisied de protectie a frontierei de stat 5i cele
destinate realizirii unor obiective din cadrul SEtemulut Integrat de Securizare a Frontiersl de Star;

h] iazurile, atbiile pacaielor, precum si terenurile neproductive incluse in amenajamentete silvice.

(3} Toate terenurile incluse in fondul lorestier nagionsl sunt terenun oo destinatie forestierd,
Articefd 2 (1) Sunt considerate pliduri, in sensul prezentulul cod, si sunt incluse In fondul forestier nagional
terenurile cu o supralatd de cel putin 0,25 ha, acoperite o arbork; arborii trebuie S5 atinga o indljime minimd de 5
m la maturitate in conditii nermale de vegetatie.
(2} Termenul pidure include:
a] terenurile cu folasingd padure cuprinze In amenajamentete silvice 1o data de 1 januarie 1990, Inclusiv cu

modificirile de suprafagd, conform operatiunitor de intrari-iesin efecluate in conditiile legii;
b} perdelele forestiere de protectie:
¢} terenurile pe care sunt instalate fnepenisuriie;
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d) terenurile acoperite cu pasuni fmpddurite cu consistenta mai mare sau egald cu (4, calculati numai pentru

e

suprafata ocupati efectiv de vegetatia forestierd;

plantatiile cu specii forestiere din zonele de protectie a lucririlor hidrotehnice 51 de imbunatitivi funciare
realizate pe terenurile proprictate publich a statalul, precum si plantatiile cu specii forestiere de pe terenwrile
administrate de Agenfia Domeniilor Statulwi; care indeplinesc condigiile previzute la alin. {1); interventlile
administratorilor lueririlor hidrotehnice 5 de imbundagic funciare pe terenurile cirora sunt amplasate aceste
plantatii se fac numai in haza aprobirii administratorului fondului forestier proprietate publicd a statului, Frd
alve avize faprobir fautorkzagii.

Articelul 6 [ 1] Fondul forestier nafional este supus regimului silvic.

[2) Vegetatis forestiers cin afara fondutui forestier nagiomal este supusi normebor tehnice silvice privind evaluarea
masel lemnoase s reglementirilor privind circulatia materialulul lemnos,

(3} Recoltarea 51 valorificarea lemnuloi din vegetatia forestierd de pe terenurile din afara fondului forestier
national sunt ka latitudinea proprietarilor, cu rezpectarea prevederilor-alin. {2].

(4} Persoanele juridice i imstituliile publice care beneficiazd, sub raport econemic, ecologic sau socal, de-efectele
funciiel de protectie a padurilor invecinate, altele decit cele aflate in proprietate, plitese contravaloarea acestor
funciii potrivit prevederilor reglementate prin lege speciali.

Arbfeodwd 7 (1] Dupd forma de proprietate, fondul forestier nagional poate fi:

a.  fond forestier proprietate publicd & statului;

b, fond forestier proprictate pubbics a unitdgilor sdminstrativ-teritoriale;

€. fond [oresties proprietate privatd a perscanclor fzice 5§ juridice;

d.  fond forestier proprietate privatd a unitiatilor administrativ-teritoriake.
[2} Fondul ferestier proprietate privata a unititilor administrativ-teritoriale cuprinde pisunile impadurite, inchise
in domeniul privat al unitdtilor administrativ-teritoriale, care, prin efectul prezentulul cod, se Includ Tn fondul
forestier national,
[3) Este intergisa trecerea terenunilor forestiere din domeniul public al unititilor administrativ-teritoriale in
domeniul privat al aceéstora prin hotirdre a consiliulei local, a consilivlui judetean, respectiv a Consiliului General
al Municipiulul Bucuresti,
[4} Este interzisd includerea pidurlor in intravilan

Conform Legii nr. 46 din 19.03.2008 {*republicata®) - Codul sivic, cu modificirile si completirile ulterioare,
se admit wrmatearele utilizdri cu conditiondri:

a)

Articolul 27, (1) Pot fi-scoase definitiv din fondul forestier national, doarcu condigia compensdril acestors, Bird
reducenea suprabetet fondwelul forestier si cu plats anticipata a obligatilor banesti. numai terenurile necesare
realizirii sau extinderii urmatoarelor categoril de lucriri 5l obiective:

exploatare a resurselor minerale previzute la art. 2 alin. {1) din Legea minelor nr. 85,2003, cu modificarile si
completirile ulterioare;

b} obiective turistice, de agrement, inclusiv structuri de primice taristicd, unititn de cult, cimitirele aparfindnd

c}

domeniuslul public al unititlor admimstrativ-teritoriaie, oblective sportive, medicale, precwm i oblective sociale
realizate numai de furnizorii de servici sociaie; pentru teritoriul administrativ in zonehe de interes economic al
Rezervatiet Biosfered s Delta Dundriis se pot realiza pontoxne de acostare pentru ambarcaginni cu scop turistic 5
de agrement si de aprovizionare o alimente si combustibil, pontoanc plutitoare st addposturi pescaresti pentru
pescari constineit in asociagi;

lacuinte sau case de vacantd. mumai in fendul forestier proprictate privatd a persoanelor fizice si juridice;

d} ohiective instalate in fondul ferestier naflonal inainte de anul 1990, precum sl suprafetele alerente activeler
vandute, in conditiile fegii, de catre Regia Mationala a Padurilor - Romsiiva;

surse sirepele de apa i de canalizare, inclusiv ape minerale, surse gi regele de energie din resurse conventionale
sau repenerabile, retele 5i sisteme de comunicatii, drumur de interes judetean gi local, parcur: recreative, parcuri
tenwitice 3i/sau educationale, siturl arheslogios inscrise in patrimoniul mondial UNESCO, mondmente istorice,
centre de management integrat al desearilor, precum si lucrdct sifsau constructii hidrofehnice g8 de pisciculiura;

&)
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fl explovare a urmdtoarelor resurse minerale: chrbuni, roc wtile, agregate minerale, minereuri; explorarea,
exploatarea 30 transportu] resurselor de petrel 5i gaze maturale, precum 36 instalarea, repararea, intrefinere,
dezafectarea retelelor de traneport zau distributie petrol, gaze naturale sau energie electrica.

Articolul 40 [Legea nr. 462008, "*republicata®* ) Solicitirile de scoatere definitivii sau de ecupars emporacd
de terenuri din fondul forestier national, Tn conditiile previzute la art. 36-3%, cu acordul proprietarilul si
avizate favorabil de ocolul silvic care asigurd administrarea §ifsau senviciibe silvice, I cazul proprietatii
private 5i propriet3tii publice a unititifor administrativ-teritoriale, respectiv cu aviaul Reglel Mationale a
Padurilor - Bomsilva, al Institutulul de Cercetan 5 Amenajar Silvice, care s¢ reorganizeazd in Institutul
Matiopal de Cercetare-Dezvaltare in Silviculturd “"Marin Dricea” sau al ocolului silvic infiintat de Regia
Autonomd  Administratia Patrimoniolui Protocolului de Stat, in coenl terenurilor din fondul forestier
proprietate publicd a statului, se aprobd de citre:
a]  conducitorul structurii teritoriale de specialitate a awtoritdtii publice centrale care rispunde de silvicultura,
pentru suprafete de pana la un ha;
b} conducatorulautoritatii publice centrale care raspunde de sifvicultura, oo avizul strocturdi de specialitate, pentru
suprafiere de ta um ba pand la 10 ha inclusiv gi pentru situatia previzem laar. 39 alin, [7)
c)  Guvernuol, la propunerea aukorititii publice contrale care raspunde de silviculturd, cu avizul structurti teritoriale
de specialitate, pentru suprafete de peste 10 ha, precum si pentru alte situatil previzute de lege.

B. SERVITUTI AFERENT OBIECTIVE DE UTILITATE AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTII

Se vor aplica Tn mod obligatoriu servitufile generate de obiectivele de utilitate publicd precum si celelalte
restrictii evidentiate prin PUG comuna Ghindiresti - in conformitate cu planga U1, fncadrarea n teritoriu:
Capiteinl 11 - Reguli de bazd privind modul de ocupare q terenurifor.

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1. UTILIZAR] ADMISE

» plantatii de copaci in fondul forestier;

*  |ucriiri de exploatare a fondului forestier in regim silvic;
*  lucrdri de intrefinere a fondului forestier in regim silvic
*  pasuniffanete in interiorul zonelor impadurite;

»  refele 5i constructii aferente echiparii tehnico-edititare.

* cli de comunicatie rutiers fdrumurl de exploatare - se permit doar in scopul exploatdrii in regim
silvic;

*  cantoane silvice = se permit doar in scopul exploatirii in regim silvic;

= activititi sportive.de drumetie - dar care si afecteze starea actuali a fondului forestier;

* Jucririle de construire se vor executa doar cu avizul conform Directiei Silvice care are in
administrare fondul forestier;

¢ reducerea suprafetel fondului forestier national este interzisi;

*  sunt interzise orice fel de constructii (permanente sau definitive} de orice naturd si cu orice
destinatie.

*  gste interzisd imprejmuirea pidurii sawe a unor pirti ale acesteia, indiferent de tipul proprietitii;

» este interzis accesul oriciror tipuri de autovehicule - autoturisme, autoutilitare, autocamioane,
motociclete, motorete, ATV .4, altele decit cele pentru exploatare in regim silvic si intrefinere;
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= sunt intersise lucrar de terasamente si sistematizare verticala:
= sunt interzise orice utilizir, altele decit cele admise la articolul 1 51 articolul 2,

VOLLMIUE §T ~ REGULAMENT LOCAL DE WREANISH
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TH - TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE

Terenuri aflate permanent sub ape se regisesc in extravilanul comunei Ghindiresti, unde prezinti o pondere
de 183.5989 ha [9.57 %),

Terenurile aflate permanent sub ape (TH] - sunt delimitate conform plansei {1 fncadrarea in teritoriu, si
s supun prevederilor specificate la Subcapitolul 4.5, Resurse de apd si platforme meteorofogice.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Autorizarea executdrii lucrdrilor st amenajirilor pe trenurile cu destinatie forestiera se supune prevederile
legale in vigoare si este permisd numai cu avizul conform al Minfsteruliel Mediulul, Apelor gi Padurilor,
Agentia pentru Protectia Medivlui / Administratia Nagionalid Apele Romdne [ANAR), Sistemul de Gospoddrirea
Apelor - Administratia Bazinald de Apd.

Schimbarea destinatiei acestor categorii de spatii este interzisd. Aceastd reglementare are caracter definitiv
si nu poate fi modificatd prin PUZ/PUD ulteriar.

La eliberarea autorizatiei de construire se vor avea in vedere respectarea;
= zonelde proteciie (coridoare ecologice) instituite in lungul cursuritor de apa;

= zonel de protectic aferente infrastructurii de transport si a utilititilor tehnico-edilitare = se vacorela
cu subcapitolw! 5.2, Expuneren la riscurt tehnologice, unde se permite eliberarea autorizatiilor de
construire doar cu avizul conforny al administratorilor obiectivelor de atilitate publich;

= mkerdictie temporard de construire aferent zonei cu risc de inundatil - a se corela cu swbeapitolul
5.1, Expunerea la riscurt naturale, unde se permite eliberarea autorizatiilor de construire doar cu
chligativitatea realizarii unei Expertize geotehnice 5i cu avizul conform al Agentiei pentru Protectia
Mediului Constanta.

Albla minord este suprafatd de teren ocupatd permanent sau temporar cu apd, care asigurd curgerea
nestingherita, din mal in mal, a apelor la nivelur! obignuite.

Albia majori este portiunea de teren inundabild din valea naturald a unui curs de apd,

Pentru orice constructie aflatd fn zona de protectie a cursurilor =i acumulirilor de apd se va elibera
autorizatia de construire doar cu respectarea prevederilor:

= Legeanr. 107 din 25.09.1996 - legea apelor, publicati in MO nr. 244 din 08.10.1996, cu modificirile
5i completarile ulterioare;

=  HG nr. 930 din 11.08.:2005 - pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea
zonelor de protectie sanitard g hidrogeologica - publicat in MO ar. 800 din 02.09.2005, ¢u
modificirile sl completirile ulterioare;

= Ordinulai nr. 1.278 din 20004, 2011 - pentru aprobarea Instructiunilor privind delimitarea zonelor
de protectie sanitard si a perimetrului de protectie hidrogeologicd - publicat in MO nr. 334 din
13.05.2011, cu modificirile st completirile ulterioare.

B. SERVITUTI AFERENT OBIECTIVE DE UTILITATE AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTHI
Se vor aplica in mod ebligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publici precum i celelalte
restrictii evidentiate prin PUG comuna Ghindiresti - in conformitate cu planga U1 Incadrarea in teritoriu:
Capitolul 11 = Reguli de bazi privind modul de ocupare a terenurilor.

Lucrari recomandate pentru gospodarirea apelor si de aparare impotriva inundatiilor:
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dirijarea controlata a apelor meteorice;

lucrari locale de aparare impotriva inundatifior {apdrari de maluri];

respectarea Normelor speciale privind caracterul si mirimea zonelor de protecfie sanitard si
hidrogeologici (HG . 930/ 2005);

respectarea Instructiunilor privind delimitarea zonelor de protectie sanitard si a perimetrului de
protectie hidrogeologicd [Ordinul nr. 1.278/2011};

imbunatitirea managementului zonelor inundabile prin interzicerea amplasirii constructiilor in
astfel de areale;

reducerea scurgerii rapide din bazinele de receptie prin lucrdri de impaduriri, acoperiri cu vegetatie,
amenajac torenti;

realizarea unor lucrdr de consolidare Tn vederea combaterii alunecirilor de teren si eroziunilor
bocale;

evitarea constructiilor pe versanti cu pante mari sau nesigure pana la verificarea stabilitafii generale
ale acestora;

drenarea 5i eliminarea xonelor cu exces de umiditate, precum si combaterea proceselor de eroziune
ce se manifestd in lungul cursurilor de apa;

intretinerea si refacerea permanenta a zonelor afectate cu plantatii forestiere, avind rol de protectie
a solurilor.

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

fn zona delimitatd conform plangei 1. Incadrarea in tevitoriu, aferent apelar curgdtoare sunt permise

trrmridtoarele wbilizar

lucrari de intretinere i curatire a albiilor raurilor si pardielor efectuate de Administratia NMationala
Apele Romdane;

lucrir pentru amenajarea/plantarea zenelor de protectie necesare. a fi previzute de-a lungul
cursurilor de apd conform Legii nr. 107 din 25.09.1949%6 - legea apelor, cu madificiirile si completirile
ulterioare;

l:{Hmtrul:p'i_,-"lm:rirj pentru intretinerea, Tmbunatitirea si dotarea Hmensjﬁ.rj]ur hidrotehnice
existente;

constructi flucrar s/ san amenajart hidrotehnice not;

[ucrart de amenafari ale circulagie) pletonale aferente;

doetarea cu mobilier urban a zonelor amenajate aferente,

ARTICOLUL 2, UTILIZAR] ADMISE CU CONDITIONARI

Se permite autorizarea lucrdrilor de construire doar in cazul obfinerii avizului conform al Administratiei
Nationale Apele Romdne, Sistemul de Gospoddrirea Apelor - Administratio Bazinald de Apd:

construirea de poduri sau pasarele peste rauri/ paraie cu conditia evitarii diminudrii albiei majore
a raurilor 5i paraielor;

autorizarea executdrii constructiilor $i amenajarilor de orice fel in albiile cursurilor de apa sau pe
malul acestora de pe teritoriul administrativ al comunel Ghindirest = va trebui s find cont de
prevederile;

~  Legii nr. 107 din 25.09.1996 - legea apelor, cu modificarile si completirile ulterioare, Anexa

nr. &;
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- HG nr, 525 din 27.06.1996 (*republicatd®] = pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, cu modificirile i completirile ulterioare, Art, 7;
Capitoiul 2.1.6. Resurse de apa gi platforme meteorologice.

* delimitarea zonelor de protectie pentru albille minore ale cursuritor de apa.

ARTICOLUL 3. UTILIZARI INTERZISE

= suntinterzise orice utilizdri, altele decit cele admise la artieclul 1 51 articalul 2.
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TC - TERENURI OCUPATE DE CAl DE COMUNICATIE

Terenuri ocupate de cii de comunicatie rutierd, care se regizesc pe intreg teritoriul administrativ al comumnei
Ghinddrest, unde in extravilanul comunei prezinti o pondere de 24,7563 ha (1.29 %);

Caracterul actual. Zona aferenta ciilor de comunicatie rutierd se compune din terenurile ocupate de cii de
comunicatie rutiera, inclusiv; platforme cai de circulatie, fEsiile de protectie ale acestora, zonele afectate de
lucrarile de sistematizare verticald aferente, acostamente, s,

Zoma aferentd clilor de comuntcagii feroviare se compune din terenurile ocupate de o de comunicatie
fereviard si constructii aferente conexe aflate in folosinta Companiel Nationale de Cii Ferate CFR-SA

Terenurile ocupate de ¢ii de comunicatie {TC) - sunt delimitate conform plansei U1, Incadrarea in teritoriu,
si 52 supun prevederilor specificate in Subcapitolul 6.2. Amplasarea fata de drumurile publice.

Functiuni predominante - cii de comunicatie rutiera.

Functiuni complementare - accese pietonale, echipare tehnico-edilitard, mobilier urban, panouri
publicitare, [3si publice plantate cu rol de protectie.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Autorizarea constrectiilor incadrate in zona drumurilor publice - se emite in temeiul Ordomanged mr. 43 din
28081997 Mrepublicatd®] - privind. regimul drumurilor = publicotd Th MO nr, 237 din 29.06.1998, cu
modificdrile 5i completdrile ulterioare. Astfel, pentru lucrdri in zona drumuriior publice 5i in zonele de
sigurant si de protectie a acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie 3 obgind avizul organelor
publice specializate.

La eliberarea autorizatiei de construire se vor avea in vedere respectarea;

= zonei de protectie sanitara de 50 m fata de cimitirele existente - se va corela co subcapitolul 5.2,
Expunerea lo riscurt tehnologice, in cadrul acestei zone se permit doar lucrdan de reabilitare,
modernizare la constructiile existente, se interzice eliberarea autorizatiilor de construire pentru
lucriiri de construire noi;

= imterdictie temporard de construire aferent zonei protejate pe baza normelor sanitare a stagiei de
epurare containerizatd de 100 metri si a forajelor de apd - a se carela cu subcapitedul 5.2, Expunerea
la riscuri tehnologice, unde se permite eliberarea autorizagiilor de construire doar cu obligativitatea
ehtinerii avizului conform al Agentiei pentru Protectia Mediului;

— poneide protectie fatad de obiectivele cu valoare de patrimoniu - se va corela cu subcapitolul 4.7, Zone
construite protejafe - se instituie zond cu interdictie temporard de construire, unde se permite
auterizarea lucrdrilor de construire doar cu avizul conform al Ministerulul Culturii, Directia
Judeteand pentru Culturd Constanta;

= interdictiei temporare de construire aferent zonei cu risc de inundatii - a se corela cu subcapitoiul
5.1, Expunerea la riscari naturale, unde se permite eliberarea autorizatiilor de construire doar cu
obligativitatea realizirii unei Expertize geotehnice si cu avizul conform al Agentiei pentru Protectia
Mediului;

= gonei de protectie aferente infrastructurii de transport si a utilitdtilor tehnico-edilitare - se va corela
cu subcapitelil 5.2, Expunerea la riscurf tehnotogice, unde se permite eliberarea awtorizatiilor de
construire dear cu avizul conform al administratorilor obiectivelor de utdlitate publicd.

Pentru realizarea arterelor de trafic se vaelabora in preafabil un planurbanistic zonal PUZ (impus prin Legea
nr. 350 din 06.06.2001, cu modificdrile si completdrile wltericare, art. 47, alin. {3), lit. f) prin care se vor
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reglementa in mod detaliat - traseuwl, profilele longitudinale si transversale, nodurile de
circulatiefintersectiile, Auxurile de circulagie, zonele afectate de lucrari tehnico-edilitare, sistematizare
verticald, zonele de sigurantd si proteciie, precum si alte amenajart aferente acestora,

Orice acces la drumurile publice e va face conform avizwlul sifsau autorizatiel de construire ¢liberate de
administratoru] acestora.

B. SERVITUTI AFERENT OBIECTIVE DE UTILITATE AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTII

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publici precum si celelalte
restrictii evidentiate prin PUG comuna Ghinddresti - in conformitate cu planga U3: Reglementdrs urbanistice
- zonificare.

in sensul prezentulul regulament, se considerd obiective de utilitate publica, instalatii pentru producerea
energiel electrice, ciile de comunicatie, sistemele de alimentare cu energie electricd, telecomunicatil,
termoficare, apd, canalizare, instalatii pentru protectia mediului, indigwici-si repularizir de rdurl si pdraie,
derivatii de debite pentru alimentdri cu apd 5i pentru atenuarea wviiturilor, prevenirea §i Inlaturarea
urmarilor alunecirilor de terenuri.

Lucrdrile de constructie i intrefinere a acceselor carosabile, acceselor pietonale si Bigii publice plantate de
protectie sunt considerate obiective de utilitate publicd care pgenereazid servitufi, in conformitate cu
legislatia in vigoare,

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

* i de comunicatie rutiera si feroviara si constructiile aferente, inclusiv reabilitarea si modernizarea
drumurilor;

*  amenajare §i realizare trotuare i rigole de colectare a apelor pluviale;

sl publice plantate, de protectie aferente;

» gisteme de iluminare stradali st constructii aferente;

= semnalizare §i orientare rutierd;

& refugil sitreceri de pietoni;

®  spatii verzsi amenajate;

»  parcaje publice;

*  lucrdri de sistematizare verticaldterasamente;

*  functiuni aferente echipirii tehnico-edilitare.

= pentru toate constructiile, instalatiile si-amenajarile aferente se vor obtine avizelefacordurile de
protectie in conformitate cu legislatia in vigoare;

= spatiille de parcare se vor dimensiona si amplasa conform prevederilor legislative in vigoare;

*  |ucrdrile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice trebuie:

— &d nu preginte riscur in realizare sau exploatare si surse de poluare;
= 5d nu afectere desfAsurarea optimad a circulatiel (capacitate, fluentd, siguranta).

ARTICOLUL 3. UTILIZARI INTERZISE

* suntinterzise orice alte ublizdn, decit cele admise la articolul 1 51 articoll 2;
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* s¢ interzic orice utilizan care afecteaza buna functionare si diminueazd posibilititile ulterioare de
modernizare sau extindere;

* imzonade sigurantd si protectie aferenth drumurilor este interzisi autorizarea urmdtoareior lucrart
= gonstructii, instalagii, plantatii saw amenajiri care prin amplasare, configuratie sau exploatare
impietexzi asupra bunei desfasurdri, organiziri 51 divifiri a traficalui sau prezintd riscuri de
accidente;

*  suntinterzise lucrdr de terasamente de asa naturd ce pot afecta amenajarile din spatiile publice sau
de pe parcelele adiacente.
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TN - TERENURI NEPROD

Terenuri neproductive - situate pe teritoriul administrativ al comunei Ghinddrest, in extravilanul comunei
cu o pondere de 10.7460 ha {0.56 %),

Terenurile neproductive {TN] - sunt delimitate conform plangei /1. fncadrarea in teritoriu, parte conexa
prezented documentatii,

A, CONDITIONARI PRIMARE

Autorizarea executdrii constructitlor pe terenuri neproductive care prezintd expuneri la riscuri naturale
ezte interzisd, Delimitarea Zonelor cu riscuri naturale se face prin Hotdrare de Consiliuluei Judetean, conform
Legii nr, 375 din 22.10:2001 - privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea
a V-3 - Zone de rise natural, cu modificirile si completiirile ultericare.

Pe terenurile neproductive sunt permise lucréri de imbunatatire funciara.

Autorizarea executdrii constructilor si amenajdrilor pe terenurile agricole din extravilan este permisa
pentrit funciiunile 51 in conditiile stabilite de lege. Autorititile administratiei publice locale vor urmar, la
emiterea autorizaficl de construire, griuparea suprafefelor de teren afectate constructiilor, spre a evita
prejudicierea activitatilor agricole {conform RGU art. 3, HG nr. 525 din 27.06.1996 **republicatd**).

La eliberarea autorizatiei de construire se vor avea in vedere respectarea;

— zonei de protectie aferent siturilor Natura 2000 - se va corela cu capitolul 4.6, fone cu valogre
peisaqisticd i zone naturale protefale;

— zoneide protectie fatad de obiectivele cu valoare de patrimoniu - se va corela cu subcapitolul 4.7, Zone
construite profefate - ¢ instituie zond cu interdictie temporard de construire, unde so permite
autorizarea lucrdrilor de construire doar cu avizul conform al Ministerulal Culturi, Directia
judepeand pentru Culturd Constanta;

= interdictici temporare de construire aferent zonet cu risc de inundatil = a se corela cu subcapitolul
51 Expunerea la riscuri sgturale, unde se permite eliberarea autorizatilor de construire doar cu
obligativitatea realizirii unei Expertize geotehnice i cu avizul conform al Agentiei pentru Protectia
Mediului:

= zonei de protectie aferente infrastructurii de transport 5i a utilititilor tehnico-edilitare - se va corela
cu subcapitolul 5.2, Expunerea la riscuri tehnologice, unde se permite eliberarea autorizatiilor de
construire doar cu avizul conform al administratorilor obiectivelor de utilitate publica.

Terenurile neproductive [conform Ordinului nr. 534 din 01.102001 - privind aprobarea Normelor

tehnice pentru introducerea cadastrulul general, cu modifichrile 51 completarile ulterioare] se impart in:
2. 11 Tercnurt degradade 51 neprodective (). Aceasta categorie cuprinde terenurile degradate 5§ cu procese
excesive de degradare, care sunt lipsite practic de vegetagie. Din aceasth categorie fac parte:

al nisipur sburdtoare = nizsipuri mobile nefixate de vepetatie si pecace vantal le poate deplaza dintr-un
Lo im altul:

b} stancarii, bolovanisuri, pietrisuri - terenur acoperite cu blecuri de stined masive, ingramadiri de
bedowvan| i pletrigurl, care no sunt acoperite de vegetatie;

o) ripe, ravene, torenti - alunecin active de Wween Gare sunt neproduoctive cand nu sunt impadrite;

d}  sdrdturi oo crustd - terenuri puternic sArdturate, care formeazl la suprafata lor o crustd athicioassi
Friahila;

&) mocivle i smarcuri - terenuri cu alternange frecvente de exces de apd si usciciune, pe care nu se
instaleazd vepetatie; twerenurile ou mibasting cu stul nu se inregistreazd la categoria terenuriior
neproductive, ol la categorta terenur cu ape 51 5tuf;
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i propile de imprumuout si cariere - berenori devenite neproductive prin scoaterea stratului de sol si roci
pentru diverse nevol de construcyii;

g] halde - terenur pe care s-a depoitat material steril rexultat In wrma unor activitati indostriale gi
cxploatar miniere:

B. SERVITUTI AFERENT OBIECTIVE DE UTILITATE AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTII

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publicd precum si celelalte
restrictii evidentiate prin PUG comuna Ghindiresti - in conformitate cu plansa U1, fncodrarea in teritoriu:
Capitelul 9 = Regell cu privice la forma si dimensiunile terenurilor pentry consteuctil; Copitolul 4 = Reguli cu
privire lo pdstrared integritd il patrimoniuiul materal siconstruit.

in sensul prezentului regulament, se considerd obiective de utilitate publicd, instalatii pentru producerea
energiei electrice, ciile de comunicatie, sistemele de alimentare cu energie electricd, telecomunicatii,
termoficare, apd, canalizare, instalatii pentru protectia mediului, indiguiri si regularizan de riuri si paraie,
derivatii de debite pentru alimentari cu apd i pentru atenuarea viiturilor, prevenirea si inliturarea
urmarilor alunecarilor de terenurl.

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

Pentru terenurile cu structuri geologice dificile, se permite realizarea de masuri pentru refacerea fertilitagil
solulul 51 anume:

= curdtivea terenurilor de pletris si plantete neproeductive crescute pe aceste terenuri;

» ubilizarea ingrasamintelor naturale pentru refacerea potentialului de productie a terenului;

= plantarea de plante adaptate la conditiile nutritive existente in cadrul acestor terenuri,

Pentru terenurile amplasate in zone inundabile, e permite realizarea urmatoarelor tipuri de madsuri:
= gliminarea surselor de inundare prin lucriri de indiguire a albiei cursuritor de apd, inclusiv lucrri
de realizare a digurilor de protectie la inundatii;
»  gfectuarea lucrdrilor de desecare si eliminare a surplusului de apd existent aferent terenurilor
identificate drept inundabile,

Pentru terenurile amplasate in zonele cu risc de alunecare-a terenului, se permite realizarea urmdtoarelor
fipuri de masuri:

= gfectudrea de lucrari pentruo stabilizarea terenuritor supuse fenomennlui de alunecare, corelat cu
procesul de tasare al acestor terenuri;

& stabilizarea terenurilor supuse riscului de alumecare a terenului prin plantarea de livezi cu specii de
arborifpomi adaptabile la conditiile de clima si a structurti morfologice a terenurilor, corelat cu
Lasarea acesionr terenurl.

ARTICOLUL 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

»  ge permite redarea terenurilor neproductive (degradabile) in crcultul agricol = doar cu condigia
adoptirii si implementdrii masurilor de refertilizare a solului.

ARTICOLUL 3. UTILIZARI INTERZISE

* suntinterzise orice activititi care pot conduce la o evolugie nefavorabild a terenurilor neproductive,f
degradate;

®  sunt interzise orice utilizar, altele decat cele admise la articolul 1 5i articolul 2.
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TS -~ TERENURI CUJ DESTINATIE SPECIALA

Functiuni permise: Unititi cu destinatie speciald

Functiuni permise cu conditionari:

- Conform Ord. MDRAP/MCIN /MAL/SR/STS/MAPN /M| /SIESPP nr. 2.212/2.391/M.40/59 /2 868/C/
16.317.263 /151 /419/2018

Functiuni interzise

s¢ interzice realizarea altor functiuni decit cefe aferente funciiunii de bazd,

Pe teritoriul administrativ al comunei Ghindaresti, in extravilanul comunei, nu se regisesc terenuri cu
destinafie speciald,

SA - ZONE SITURI ARHEOLOGICE

FPentru protejarea perimetrelor arheslogice reperate pe teritoriul comunei Ghindiresti judetul Constanta se
propun wrmdtearele misuri

I. Prevederi pentru suprafetele / perimetrele delimitate ale siturilor arheologice situate in intravilanul
soau i extravilanul localitabilor
Functiuni admise:
a) culturi agricole care nu depdsesc addncimea de sapare a pamantulul de 25-30 cm $i nu necesita
deplasarea de utilaj greu;
b} pisunat;
¢) amenajari de semnalizare $i punere in valoare a monumentului;
d} cercetarea arheologica.
Functiuni interzise:
a) ardtur mai addinci de 30 cm;
b} orice tip de activitifi care implicd construirea de clidiri, anexe, instalatii, retele, etc., inainte de
obtinerea certificatului de desciircare de sarcind arheologici;

Prevederi legale: Efectuarea oricdror lucrdri care pot afecta siturile arheologice, in absenfa certificatului
e descdroare de sarcind arheologicd, se considerd distrugere a monumentelor istorice §i se pedepseste potrivit
prevederilor legii penale.

Prevederi legale: desfiintarea, distrugerea parfiald sau degradarea siturilor arheologice care sunt
monumente istorice se sanchioneazd conform legii penale;

Interdictie temporara de construire: pind la cercetarea arheofogicd preventivd si descircarea de
sarcind arheologicd a terenului aferent investitiel propuse; cercetarea arheologica si emiterea certificatului
de descircare de sarcind arheologica se efectueaza in conditnle legil

Conditiondri la autorizare:

a) aviz Directia Judeteana pentru Culturd Constanta [certificatul de descircare de sarcind arheologica);
b} cercetare arheologicd preventivi, prealabilil.

Prevederi legale: Costurile cercetdrli arhealagice se suportd de cafre beneficiart investitiilor, potrivit
dispazifiilor legale,
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II. Prevederi pentru zonele de protectie ale siturilor arheologice situate in intravilanul sau in
extravilanul localitdtilor:

Functiunt admise: toate functiunile permise,
= Functiuni interzise; toate functiunile interzise,

Conditiondri la autorizare:
a) aviz irectia Judeteand pentru Culturd Constanta (certificatul de descdrcare de sarcind arheologicd])

I} toate lucririle care urmeazd 5a afecteze solul vor fi supravegheate din punct de vedere arheologic, in
conditiile legii;

€] in cazul in care, in timpul executdrii lucrarilor, vor fi identificate materiale arheclogice (bunuri
mobile), lucrarile vor fi oprite atit timp cat va fi necesar institufiei de specialitate pentru inregistrarea
zi prefevarea lor;

d}) in cazul in care se vor descoperi vestigii arheologice construite, se va solicita descircarea de sarcing
arheologica a suprafetel de teren aferente investitiel propuse, jar luerdrile vor fi sistate in porfiunea
respectiva atat timp cit va i necesar institutiei de specialitate pentru cercetarea arheologica preventiva
exhaustiva a acestora;

] i cazul In care se vor descoperi vestigli arheologice construite de impertanta deasebitd, care nu vor

putea fi prelevate sau stramutate, beneficiarul va modifica / completa projiectul, in asa fiel incit acestea
=3 nu fie afectate de lucrdrile propuse;

Prevederi legale: Neanuntarea descoperirilor orheologice prilejuite de lucrdrile de construire orl de
desfiinfare constituie infractiune gi s pedepseste potrivit prevederilor legit.
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VI. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Unitatile teritoriale de referintd (UTR) reprezintd instrumentele operationale in sprijinul stabilirii
reglementarilor specifice unor one cu caracteristici distincte.

Ele var fi delimitate conventional pe baza criteriilor de omogenitate morfologich si lunctionala.

UTR - wul este o reprezentore converfionald o unwl teritoriv avind o funcfiune predominantd s
omaogenitate functionald, strecturald st de morfologie wrbamd (rurald), find delimitald prin Gimite fizice
existerte fn terewn [strdzi sau limite de proprietate] si pentre care s¢ polb stabili aceleasi condifii de
construibilitate,

Unitagile Teritoriale de Referinti se confureazd prin strizi si limite cadastrale, precum si pe baza functivnii
predominante si a categorilor de interventie si sunt prezentate astfel:

SATUL GHINDARESTI:
TRUP A:
- TR 1
= [ITR2
- [ITR3
= [iITR4
TRUP B: UITRS

TRUPC: UTR &

Partea grafica, cuprinzdnd schema impartini localitdthi in UTR-ur, precum $i fiecare unitate teritoriala de
referingd, este prezentata in planga U3. Reglementdri urbanistice - zonificare.

In activicatea de aplicare a PUG 51 RLU, emitentul certificatului de urbanism si a autorizatiei de construire
identificii UTR-ul in care solicitantul se inscrie si extrage, in mod obligatoriu, prescriptiile din RLU privind
oportunitatea 5i conditiile de amplasare si realizare a ohiectivalul propus,
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Planificarea si dezvoltarea spagiala conferd o exprimare geografica a politicilor
economice, sociale, culturale $i ecologice ale societitil, Ea este indreptatd spre o
dezvoltare regionald echilibratd si spre o organizare fizicd a spatiului realizatd in
conformitate cu o strategie globala. in acest context, relatia urban-rural si, 'n mod special,
parteneriatele orag-sat an de jucat un rol din ce In ce mai important, mai ales, in domeniul
unei structuri echilibrate a armaturii urbane, a dezvoltdrii regelelor de transporturi
publice, a revitalizarii §i diversificarii zonelor rurale, a cresterii productivitigii
infrastructurilor, a dezvoltarii spatiilor de agrement pentru populafiile urbane si a
protecfiei i valorificirii patrimoniului natural si cultural.

Dimensiunea teritoriald aldturi de coeziunea economica si sociald constituie obiective
asumate politic in cadrul Uniunii Europene. La nivelul anului 2011, a fost revizuit si
aprobat documentul de baza in planificarea teritoriald la nivelul U.E,, respectiv Agenda
Teritorialda 2020 care are drept scop statuarea principiilor si directiilor strategice pentru
dezvoltarea teritoriald a ULE, document care promoveaza integrarea dimensiunii
teritoriale in cadrul politicilor sectoriale. De asemenea, ea vine in sprijinul coeziunii
teritoriale, coreland obiectivele de dezvoltare teritoriald cu cele stabilite prin Strategia
Europa 2020,

Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean {PAT]) asigurid elementele cadru pentru
propunerile de dezvoltare spatiala a unitatilor administrativ teritoriale existente la
nivelul judetului, precum si elementele de fundamentare a politicilor de amenajare a
teritoriilor. Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean Constanta constituie documentul
de bazd care stabileste liniile directoare ale dezvoltarii spatiale din judetul Constanta.
Acesta are un caracter normativ, director care urmireste transpunerea spatiald a
planului de dezvoltare economico-sociala, culturala si institutionala la nivelul judetului,
elaborate de citre autoritatile judetene. El a fost elaborat la solicitarea Consiliului
judetean Constanta pentru a coordona si armoniza politicile de dezvoltare socio-
economicd a judetului, in acord cu prevederife Legii nr. 3502001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul. Structura acestui plan judetean are Tn vedere cinci etape, cu
urmatorul continut: documentare si studil de fundamentare; elemente, probleme si
disfunctionalitdti care conditioneaza dezvoltarea; diagnostic si prioritagi; strategia de
dezvoltare spatiald si stabilirea programului de masuri, precum si documentatii pentru
obtinerea avizelor si introducerea observatiilor sesizate in profil teritorial.

PAT] Constanta urmareste optimizarea utilizarii si repartizirii tuturor resurselor
existente in prefil teritorial in vederea credrii unui echilibru viabil in valorificarea
potentialul natural si economic, in conformitate cu principiile dezvoltirii durabile, Cele
mai semnificative obiective ale PAT] pot fi sintetizate astfel:
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= dezvoltarea economich si sociali echilibratd;
= imbunititirea calitatii vietii pentru colectivititile umane;
= gestionarea resurselor naturale si protectia mediului;

— utilizarea rationald a teritoriului.

Strategia de dezvoltare spatiald se integreazd in contextul teritorial mai amplu
reprezentat de regiunea de dezvoltare, regiunea transfrontalierd sau teritoriul national,
cu prefuarea coridearelor de transport nationale si paneuropene. Aceasta identificd polii
de atractie externi cu influentd asupra teritoriului judetului Constanta, si polii de atractie
interni cu influente asupra teritoriilor extrajudetene. PAT] Constanta asigura elementele
definitorii pentru propunerile de dezvoltare spatiald a unititilor administrativ teritoriale
situate in limitele judefuluoi Constanta, precum 5i elementele de fundamentare a unor
politici de amenajare a teritoriulul regional si national.

Obiectivele strategice generale reliefeazd principalele directii de dezvoltare ale
judetului, obiective prin intermediul cirora se urmdreste utilizarea corespunzitoare a
potentialului natural, antropic $i uman in profil teritorial in vederea reducerii
dezechilibrelor in dezvoltarea teritoriald a judeului 51 a valorificarii superioare a
potentialului de crestere a nivelului de trai al populatiei, respectand principiul
durabilitatii. Acestea raspund atit necesititii de reducere a dezechilibrelor in dezvoltarea
teritoriald a judefului, asigurdrii unui nivel de dotiri minimal stabilit prin lege, cit si
valorificarea posibilitatilor de crestere a nivelulul de trai a locuitorilor, In conditiile
respectarii principiului durabilitati. Obiectivele strategice generale sunt stabilite in
stransa corelare cu propunerile rezultate din documentatiile de amenajare a teritoriului
nafional, precum si cu elemente rezultate din contextul teritorial regional si nagional.

Obiectivele pentru domeniile tintd se incadreazd in obiectivele strategice generale 3i
reprezinta solutii pentru problemele 3 disfunctionalitatile identificate la nivelul
teritoriilor. Totodatd, obiectivele specifice sunt corelate cu strategiile nationale, regionale
sau locale, precum s cu cele sectoriale. Pe baza acestor obiective se ntocmeste un
program de masuri structurat pe etape si responsabilitafi, dar si pe niveluri teritoriale de
interventie si actiune, cuprinzand, In esengd, propuneri de organizare si degvoltare
spatiald a teritoriului.

Printre principiile care stau la baza planificarii oricarui teritoriu cele mai importante sunt
principiul subsidiarititii si cel al echilibrului, in principal, intre sarcini si resurse. in
acelasi timp, cooperarea intre diversi actori pentru derularea unor proiecte comune
trebule s3 devind un mod major de realizare a dezvoltarii teritoriului judegean,
incercandu-se, astfel, depasirea tendintelor concurentiale dintre localitatl, zone sau
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administratii care stau, In multe cazuri, la baza ineficientei unor politici de amenajare
spatiala a teritoriului.

2, OBIECTIVE STRATEGICE GENERALE

Viziunea de dezvoltare spatiald vizeazd crearea unui spafiu atractiv, cu o dezvoltare
teritoriald viabild si echilibratd, un mediu economic dinamic, complex si competitiv,
capabil s& asigure locuttorilor sai un nivel de trai decent, acces deplin si egal la
infrastructuri si cunoastere, precum si un mediu natural si antropic ce respecta conditiile
dezvoltirii durabile.

PAT] Constanta si Strategia de dezvoltare a judeqului constituie instrumente de bazd n
planificarea $i monitorizarea dezvoltarii economice, in imbunatatirea cadrului 5i a
conditiilor de viatd ale comunitatilor locale prin intervengia in principalele domenii
relevante in plan teritorial. Acestea oferd o viziune globald coerentd si unitard asupra
structurii 5i folosintei teritorivlui, determinand principalele optiuni pentru o mai buni
organizare a acestuia, in vederea obfinerii unor avantaje in plan economico-social 5i a
protectiel calitapi mediulul,

Principiile care stau la baza elaboririi planului de amenajare a teritoriului, in acord cu
principiile directoare pentru dezveltarea continentului european §i cu alte orientari
formulate in documentele europene de referingd in dezvoltarea spatiald, au In vedere
urmatoarele oblective:

= cregterea competitivitaii teritoriulul administrativ judetean in cadrul economiei
nationale;

<+ promovarea coeziunii teritoriale pentru ameliorarea disparititilor constatate la
nivel zonal in dezvoltarea economicoe-sociald a teritoriului, determinate atat de
conditiile geografice, cit 51 de particularitagile dezvoltari specifice care au condus
la concentrari de populatie $i activititt economice, in principal, in jurul
municipiilor si oraselor, precum si depopuliri In zone agricole sau periferice
montane;

+ valorificarea superiocard i protectia patrimoniului natural si cultural, factor
important de dezvoltare in conditiile potentialului deosebit al judetului;

< promovarea unui turism de calitate si durabil;
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< echilibrul demografic, prin asigurarea cresterii sau mentinerii numarului
populatiel, a stabilitatii si integrarii partii active a acesteia, in structurile
economice locale;

« corelarea in plan teritorial a dezvoltarii infrastructurilor teritoriului si localitatilor
cu organizarea refelei generale urbane pentru Tmbundtitirea relatiilor urban -
rural 5i dezvoltarea functiilor urbane.

Obiectivul strategic general al Planului de Amenafare a Teritoriului fudefean este
dezvoltarea spafiold economico - sociald durabild si echilibrotd pe ansamblul teritoriului,
in paralel cu protectia, conservarea §i reabifitarea mediului natural §i construit prin
utilizarea superioard a resurselor focale, precum g prin promovarea mai susfinutd o
resurselor regenérabile.

3. OBIECTIVE SPECIFICE DOMENIILOR TINT.ﬁ.

Dezvoltarea spafiald a judejului Constanta in context teritorial implicd integrarea in
strategiile de dezvoltare de nivel superior teritorial, respectiv: regional, national,
european,

Orientarea strategiilor si politicilor de dezvoltare spatiald pe termen lung (2025 - 2030),
este condifionatd de patru vectori ai dezvoltirii asupra cirora existd un larg consens
atestat atit de experienta elabordrii/reactualizirii strategiilor de dezvoltare spatiald din
diferite tari europene, cat 51 de concluziile rezultate din activitatea retelei de institute
eurapene de studii prospective:

(1) populatia §i resursele de munca;
(2] stiinta si tehnologia;

(3) restructurarea sectoriala;

(4) viziunea spatiala.

Factorii principali care determind dezvoltarea teritoriului judetean Tn contextul amplu
teritorial sunt:

= pozifie geostrategici favorabild dezvoltirii;

= judeful este cuprins in Regiunea de Dezvoltare Sud-Est, a doua ca marime dintre
regiunile Romaniei, avind un potentialul de dezvoltare deosebit de complex si de
unicitate;
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= judetul este stribatut de refeaua majord nationald de transport rutier, feroviar,
naval pentru care sunt prevederi de dezvoltare ce se constituie Tn axe de
dezvoltare majore pentru teritoriul national si regional;

=» judetul este situat intre traseele coridoarelor europene de transport rutier si
feroviar;

= relatiile functionale pe multiple planuri existente intre municipiul Constanta si
celelalte localitati din zona;

= cadru natural propice dezvoltarii activitatilor de turism [Marea Neagri, plaje fine
ci insorite, fundul marii este nisipos si complet lipsit de pietre, cu panta foarte
miicd, lipsa mareelor);

= Tesurse energetice importante;
= resurse hidrologice importante.

Documentele strategice pe care se bazeazd formularea obiectivelor de dezvoltare a
teritoriului judetean si orizontul de timp la care se referd sunt:

= Planul National de Dezvoltare a Roméaniei;

=» Conceptul National de Dezvoltare Spatiald-Romania 2025;
== Legile de aprobare a Sectiunilor PAT.N.;

= Strategia de Dezvoltare a Regiunii Sud-Est 2014-2020;

= Programele Operationale Sectoriale pentru implementarea axelor prioritare ale
PND;

= Strategia Nationald de Protectie a Mediului 2004-2025;

= Strategia nationald privind dezvoltarea serviciilor publice de gospodarie
comunalid orizont 2030;

= Strategia Nationald de Management al Riscului la Inundatii (H.G. 1854 /2005);
== Strategia Nationali de Gospodarire Durabild a Degeurilor 2008-2013;

= Strategia de Dezveltare Durabild a Agriculturii 2004 orizont 2025;

—» Strategia Nationald pentru Ocuparea Forjei de Munci 2004-2010;




REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL

COMUNA GHINDARESTI, JUDETUL CONSTANTA

= Strategia de Dezvoltare a Zonei Metropolitane Constanta;

= Planurile Urbanistice Generale aprobate ale unitatilor administrativ teritoriale ale
judeqului.

Pentru fiecare obiectiv specific corespunzator domeniilor si subdomeniilor prezentate s-

au formulat directiile de actiune si propunerile concrete prin care se realizeaza fiecare
dintre acestea,

4, IMPORTANTA CONTEXTULUI SUPRATERITORIAL IN PLANIFICAREA

SI DEZVOLTAREA SPATIALA

In contextul ultimelor decenii, pocesele de descentralizare administrativa, repozitionarea
teritoriilor in context regional sau national, dinamica aspectelor economico-sociale i a
problemelor legate de protectia mediului natural au necesitat o noud viziune asupra
modului de intelegere a oportunititilor si potentialului resurselor existente si posibil de
valorificat atit In context local, cit si global. Astfel, practica planificirii spatiale modifica
structura teritoriala si implicd acfiuni strategice durabile de dezvoltare, prin identificarea
de politici $i definirea de prolecte, dar 3i prin corelararea actiunilor $i competentelor
institutionale.

Schimbdrile politice, sociale §i economice au creat condifii pentru noi tipuri de
manifestare urband si rurald, care trebuie decodate si manipulate in mod strategic spre o
viziune globala a teritoriilor, in general. Felul in care comunele isi consuma limitele $i
teritoriul, pozitia lor in raport cu natura, felul in care natura a influentat istoric
organizarea mediului construit, relatia de subordonare intre natural si artificial sunt
aspecte extrem de importante de analizat pentru a gisi alternative la dezvoltarea actuala.
In acest sens, strategiile de dezvoltare spatiald bazate pe dinamica spatiald a activitigii
umane contemporane aduc un plus de valoare actualelor planuri urbanistice generale.

in cadrul demersului strategic determinat de amenajarea si dezvoltarea teritoriald un
prim pas este reprezentat de respectarea cadrului institutional al dezvoltirii spatiale si a
prevederilor legate de integrarea spatiald existente In documentele strategice de
planificare spatiald la nivel european, regional, national si judetean. Cadrul institutional
vizeazd stabilirea scopurilor, definirea obiectivelor generale i specifice de amenajare 5
dezvoltare, precum si formularea directiilor strategice in vederea indeplinirii politicilor
de dezvoltare si planificare spatiala.
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Politica de dezvoltare spatiald inseamna interventia in schimbarea structurii spatiale,
in conformitate cu anumite obiective. In acest context se pot defini drept modalititi de
interventie care au un impact mare asupra dezvoltarii spatiale:

-

-

planificarea spatiold (amenajarea teritoriald) - activitatea de amenajare care se
pcupd cu structurile spatiale specifice de utilizare a terenului si cu dezvoltarea
infrastructurii;

politica regionald (economici) - cadrul stimulentelor financiare, al instrumentefor
bugetare ale dezvoltirii regionale si al dezvoltirii infrastructurii;

integrarea spafiald a politicilor sectoriale si functionale.

Pentru planificarea spatiald, principalele provoeciri sunt reprezentate de:

o

(]

schimbarea structurii de proprietate si a conditiilor legislative si de piata{situatia
proprietitii este insuficient clarificatd, dificultati in evaluarea proprietatilor
imobiliare, posibilitati reduse de conversie a terenurilor agricole, insuficienta
mijleacelor financiare, inexistenta rezervelor pentru o buna gestionare a piefelor
imobiliare);

definirea locului in cadrul sistemului legislativ, administrativ si de
planificare(eventuale divergente intre nivelurile ierarhice in procesul decizional,
aplicarea reglementdrilor legale este anevoioasd, inexistenta unui sistem
operational de planificare spatiala);

introducerea de noi reglementiri pentru planificarea spatiald fard a lua Tn
considerare schimbdrile fundamentale ale conditiilor de bazd ale teritoriilor,
reglementdri care ar trebui sd defineascd noul loc al peliticii regionale si al
planificirii spatiale in cadrul sistemulul administrativ, al economiei si al societatii.

Corelarea PAT] cu documente nationale strategice si sectoriale:

La realizarea Planului de Amenajare a Teritoriului Judetean s-au luat in considerare
principiile europene de dezvoltare spatiald care se referd la eurocoridoare, considerate
nu doar elemente situate pe un nivel superior al infrastructurii de transport, ci si
componente ale infrastructurii tehnice privite in interactiunea lor cu structura urbana,
activitatile economice si mediul inconjurdtor, generatoare de dezvoltare socio-
economici. in elaborarea acestui document au fost considerate repere strategice
urmatoarele strategii de dezvoltare nationale:
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+ Planul de Amenajare a Teritoriului Naffonal - reprezinta sinteza programelor
strategice sectoriale pe termen mediu si lung pentru intreg teritoriul tarii. E] este
compus din secfiuni specializate [sectiunea | - Retele de transport, Legea nr.
363 /2006; sectiunea a ll-a - Apa, Legea nr, 171/1997; sectiunea a Ill a - Zone
protejate, Leégea nr. 5/2000; sectiunea a IV a - Reteaua de localitdti, Legea
nr.351,/2001; sectinea a Va - Zone de risc natural, Legea nr. 575/2001; sectiunea
a Vil a - Zone turistice, Legea nr. 190 /2009) care abordeaza diferite aspecte care
vizeazd dezvoltarea spatiald echilibratd si durabild, tindnd cont 5i de integrarea
regionald si continentala,

+ Conceptul Strategic de Dezvoltare Teritoriald Romdnia [CSDTR) 2030 -
constituie un document strategic privind dezvoltarea teritoriala durabild si
integrata pe termen mediu 51 lung a Romaniei. Conceptul asigurd un cadru de
fundamentare a dezvoltdrii teritoriale a Romdaniei, in conexiune cu evolutiile din
spatiul european si international si se bazeaza pe practicile curente in domeniul
planificirii teritoriale. CSDTR stabileste liniile directoare de dezvoltare teritoriala
a Romaniei la scard regionald, interregionala, nationald prin integrarea relatiilor
relevante la nivel transfrontalier si transnational, coreland conceptele de coeziune
si competitivitate la nivelul teritoriului. Scopul acestui document este punerea in
evidentd, din perspectiva teritoriald integratd, a modalititilor de valorificare a
potentialului nagional, In vederea recuperarii decalajelor de dezvoltare fata de
tarile europene, de a stimula dezvoltarea echilibrata a Romdniei si de a consolida
rolul Roméniei ca stat membru al Uniunii Europene si ca actor activ in zona
Eurapei Centrale si de Est.

+ Planul Nagional de Dezvoltare (PND) 2007-2013 = reprezintd un instrument
fundamental de diminuare a discrepantelor in dezvoltarea economica si sociala
dintre Uniunea Europeand si Romdnia. Prioritifi nationale stabilite prin
intermediul acestui document sunt urmétoarele:

o cresterea competitivititii economice si dezvoltarea economiei bazate pe
cunoasieres,

o dezvoltarea si modernizarea infrastructurii de transport;
o protejarea si imbundtitirea calitdtii mediului;

o dezvaltarea resurselor umane, promovarea ocuparii si incluziunii sociale
si intarirea capacitatii administrative;

o dezvoltarea economiei rurale si cresterea productivitdfii in sectorul
agricol;
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o diminuarea disparitatilor de dezvoltare intre regiunile farii.

& Strategia Nationald pentru Dezvoltaren Durabild a Romdniei 2013-2020-
2030 - are in vedere indeplinirea unor obiective strategice pe termen:

o Scurt - arizont 2013 - incorporarea organici a principiilor si practicilor
dezvoltirii durabile in ansamblul programelor si politicilor publice ale
Romaniei ca stat membiru al LLE,;

o mediu - orizont 2020 - atingerea nivelului mediu actual al tarilor Uniunii
Europene la principalii indicatori ai dezvoltirii durabile;

o lung - orizont 2030 - apropierea semnificativd a Romaniei de nivelul mediu
din acel an al faritor membre ale LLE. din punctul de vedere al indicatorilor
dezvoltarii durabile,

% Strategia nationald pentru competitivitate [SNC) 2014-2020 - reprezintd un
document strategic care oferd o solutie pentru degvoltarea economica in Homania
pe termen scurt s1 mediu, solufie care sd permita depdsirea obstacolulul de a
valorifica un potential competitiv recunoscut pe piatd, dar incomplet pus in
valoare pentru a crea valoare ad3ugata si prosperitate sau ceea ce se mai numeste
LLapeana gdrilor cu vemituri medii”.

+ Programul Operational Sectorial . Cresterea Competitivitdtii Economice” - este
un document negociat cu Uniunea Europeana prin care se urmareste cresterea
productivitatii irmelor romanesti, in conformitate cu principiile unei dezvoltari
durabile si reducerea decalajelor fatd de productivitatea medie la nivelul UE.

& Programul Operational Sectorial de Medin (POS Mediu) 2007-2013 -
constituie un document care are drept obiectiv global proteciia si imbunatatirea
calititit mediului 5i a standardelor de viati in Romdnia, urméarindu-se
conformarea cu prevederile acquis-ului de mediu si reducerea decalajului existent
intre Uniunea Europeand si Romdnia cu privire la infrastructura de mediu atat din
punct de vedere cantitativ, cit si calitativ. Drept obiective specifice putem
preciza:

o imbunatatirea calitdtii $i-a accesului la infrastructura de apa si apa uzata;

dezvoltarea sistemelor durabile de management al deseurilor prin
imbundtdfirea managementului deseurilor si reducerea numarului de
zone poluate istoric n minimum 30 de judete pdand in anul 2015;
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o reducerea impactulul negativ asupra mediulul 51 diminuarea schimbarilor
climatice cauzate de sistemele de incalzire urbana in cele mai poluate
localitati pina in anul 2015;

o protectia si imbundtitirea biodiversititii si a patrimoniului natural prin
sprijinirea managementulul aritlor protejate, inclusiv prin implementarea
retelei Natura 2000 si reducerea riscului de producere a dezastrelor
naturale cu efect asupra populatiei, prin implementarea masurilor
preventive in cele mai vulnerabile zone pina in anul 2015.

+ Planul National de Gestionare a Deseurilor [PNGD) - document elaborat in baza
prevederilor legislatiei europene §i nationale in domeniu si are ca scop crearea
cadruluil necesar pentru dezvoltarea si implementarea unui sistem integrat de
gestionare a deseurilor, eficient din punct de vedere ecologic si economic. Planul
cuprinde obiective, tinte si mdsuri pe termen scurt si mediu, precum si unele
actiuni cu termen fn anul 2020,

w  Programul National de Dezvoltare Rurali 2007-2013 - constituie un document
structurat in obiective generale, obiective strategice si obiective specific care au
drept scop dezvoltarea integrata a comunitatilor rurale. Fiecarui obiectiv general
il este asociata cate o axa prioritara s anume:

o cresterea competitivitatii sectoarelor agro-alimentar si forestier;

o imbunatatirea mediului §i a spatiului rural prin utilizarea durabild a
terenurilor agricole si forestiere;

o cresterea calititii vietii in mediul rural si incurajarea diversificirii economiei
rurale;

Corelarea PAT] cu documente strategii si programe regionale

+ Strategia de Dezvoltare a Regiunii Sud-Est 2007-2013 - are drept obiectiv
cresterea PIB regional, cresterea cresterea competitivitatii pe termen lung st a
atractivitatil regiunii pentru investitii, valorificarea patrimoniului ambiental,
crearea de noi oportunitdti de ocupare a fortei de muncd $i imbunatitirea
conditiilor de viata ale populatiel.

+ Planul de Dezvoltare Regionald Sud-Est (PDR) 2014-2020 - este documentul de
planificare strategicd a Regiunii de Sud-Est care are drept scop orientarea si
stimularea dezvoltirii economice 3i sociale la nivel regional pentru pericada de
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programare 2014 - 2020, Acesta are rolul de a orienta dezvoltarea regiunii in
perioada 2014 - 2020 5i de a fundamenta accesul regiunii la Fondurile Structurale
i de Coeziune ale Uniunii Europene. De asemenea, prioritafile prevazute in acest
plan regional sunt compatibile cu domeniile de interventie stabilite In cadrul
Programelor Operationale din Romania.

& Programul Operational Regional (POR) 2007-2013 - document strategic al
carui oblectiv general este reprezentat de sprijinirea si promovarea dezvoltirii
locale durabile din punct de vedere economico-social in toate regiunile Romaniei
prin imbundtitirea conditiilor de infrastructurd si a mediului de afaceri, care pot
sustine cresterca economica, Obiectivul strategic al POR consta In sprijinirea unei
dezvoltari economice, sociale echilibrate teritorial i durabile a regiunilor
Romaniei, corespunzitor nevoilor lor si resurselor specifice, prin concentrarea
asupra polilor urbani de crestere, prin imbundtitirea conditiilor de infrastructura
g1 ale mediului de afaceri pentru a face din regiunile Roméaniet, in special cele
ramase in urma, locuri mai atractive pentru a locui, a le vizita, a investi st a munci,

% Planul Regional de Gestionare a Deseurilor Regiunea 2 Sud-Est - document
aprobat prin Ordinul ministrului mediului si gospodaririi apelor si al ministrului
integrarii europene nr. 1364/1499 /2006 de aprobare a planurilor regionale de
gestionare a degeurilor.

Corelarea PAT] cu documente 5i programe judetene si zonale

4 Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean Constanta - constituie
instrument de bazd in planificarea i monitorizarea dezvoltarii economice, in
imbundtigirea cadrului 5i a conditiilor de viatd ale comunititilor locale prin
interventia in principalele domenii relevante in plan teritorial.

+ Planul Judetean de Gestionare a Deseurilor (PJGD) - a fost realizat pe baza
Metedologiei pentru elaborarea planurilor judetene de gestionare a deseurilor
aprobata prin Ordinul Ministrului Mediului i Dezvoltarii Durabile nr. 951 /2007,
Scopul Planului Judetean de Gestionare a Deseurilor este de a stabili cadrul pentru
crearea unui sistem durabil de gestionare a deseurilor, care si asigure
indeplinirea obiectivelor si fintelor in conformitate cu obiectivele si tintele
Planulu National de Gestionare a Degeurilor, ale Planului Regional de Gestionare

a Deseurilor Regiunea 2 Sud-Est si ale legislatiel napionale si europene in domeniu.
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4.1, DOMENIUL TINTA CADRUL NATURAL, MEDIU, ZONE DE RISC
411, CADRU NATURAL
Ghindaresti este o comund care face parte din judetul Constanta, Dobrogea, Romania,

formata din satul de regedingd, Ghinddresti. Comuna este situatd la 5 km sud de drumul
national DN 2A Harsova- Constanga, in dreptul kilometrului 131,

Din punct de vedere geografic, comuna Ghindiresti este strabatutd de paralela 44*37'14"
latitudine nordica si de meridianul 28°03°07" longitudine estich, situatd in Regiunea de
Dezvoltare Sud-Est

Legatura comunei Ghindaresti cu localitatile invecinate 5i cu drumul national DN 2A se
face prin intermediul drumului comunal DC 67,

Principala arterd de circutatie ce strabate comuna este drumul comunal DC &7, care
strabate localitatea pe directia nord - sud. Acesta asigurd legatura comunei in partea de
nord cu orasul Harsova si cu drumul national DN 2 A (E 60), iar in partea de sud asigura
legatura cu comuna Horia si cu drumul judetean D] 223.
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Figura nr. 1. Localizarea comunei Ghindaresti in judetul Constanta
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Date geologice - Din punct de vedere geologic, zona apartine Platformei Moesica ce se
intinde intre Orogenul Carpatic - in vest, alintamentul reprezentat de Orogenul Carpatic -
Orogenul Nord Dobrogean - in nord si Orogenul Balcanic - in sud. Spre est se continua in
selful Marii Negre,

In fundamentul moesic s-au separat trei compartimente tectonice, cu caracteristici
litelogice si structurale distincte. Limitele compartimentelor sunt:

¥ Compartimentul Valah - falia pericarpatica, Dunare 5i falia intramoesica;

¥ Compartimentul Sud-Dobrogean - falia pericarpatica, falia intramoesica,
falia Capidava-Ovidiu si frontiera;

v Compartimentul Central-Dobrogean - falia pericarpaticd, falia Capidava-
Owidiu;

v falia Peceneaga-Camena,
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Teritoriul este foarte interesant din punct de vedere geologic, reprezentind un adevarat
mozaic. La sud se afla o cuvertura de loess §i calcarele jurasice agezate pe un fundament
de sisturi verzi. In mare masura, sedimentele calcaroase contin urme ale vietuitoarelor
jurasice.

Raspidndirea mare a calcarelor a favorizat aparitia in imp a numeroase forme carstice,
expuse etajat, pe mai multe nivele de carstificare - din jurasic, baremian, eocen si
sarmatian, devenite fosile. In peisajul dealurilor se evidentiazd interfluviile netede sau
usor ondulate si relieful carstic actual si anteloessian, aleatuit din forme endocarstice -
depresiuni carstice endoreice, polii nedrenate, doline, lapiezuri, vii cu aspect de chei etc.

Figura nr. 2. Harta geologica din comuna Ghindaresti
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Calitatea solurilor

Calitatea terenurilor agricole cuprinde atat fertilitatea solului, cat si modul de
manifestare a celorlalti factori de mediu fata de plante. Din acest punct de vedere,
terenurile agricole se grupeazd in 5 clase de calitate, diferentiate dupd nota de medie
de bonitare (clasa 1 - 81-100 puncte clasa a V-a = 1-20 puncte).

Clasele de calitate ale terenurilor dau pretabilitatea acestora pentru folosintele agricole.
Numdrul de puncte de bonitare se obfine printr-o operatiune complexi de cunoastere
aprofundatd a unui teren, exprimind favorabilitatea acestuia pentru cerintele de
existenta ale unor plante de culturd date, in condifii climatice normale siin cadrul folosirii
rationale.

Categoriile de folosintd sunt direct influentate de deversdrile de substante chimice
periculoase, depozitirile de deseuri, tratamente si fertilizari realizate fara fundamentare
agro-pedologicd, agrotehnich, necorespunzitoare, la care se adaugd degradirile naturale
ale calitatii solului. Terenurile agricole se grupeaza in cinci clase de calitate, diferengiate
dupa nota medie de bonitare,

Cele cinci clase de calitate indicd pretabilitatea terenuriler pentru folosintele agricole,
Numdrul punctelor de bonitare exprima favorabilitatea terenului fatd de cerintele de
viatd ale unor plante de cultura date, in condigil climatice normale si in cadrul folosirii
rationale.

Date meteo-climuatice

Teritoriul comunei Ghindiresti se afld In zona de topoclimat dundrean a climatului
temperat continentala.

Din analiza elementelor climatice (temperatura, precipitatii si vanturi) pe teritoriul
judetului Constanta se disting trei topoclimate de baza:

1. topoclimatul stepic, situat in zona centrald a judefului, caracterizat prin ariditate,
amplitudini anuale si diurne mari, media anuali a precipitatiilor variind intre 400
-450 mm;

2. topoclimatul litoralului, caracterizat printr-o temperaturd relativ omogena,
frecventa brizelor marine, prezintd cel mai scazut nivel de precipitagii 350 - 400
mm;
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3. topoclimatul zonei dunarene, situat in vestul judetului prezinta influenta
brizelor dunarene, variatii de temperaturd si umiditate de la sud la nord,
precipitagiile fiind de 400-450 mm.

Temperatura aerului este elementul climatic asupra ciruia se manifestd mai intens
influenta Dundrii, §i de aceea s¢ constatd o intarziere a perioadet de racire si incalzire a
aerului, ceea ce face ca toamnele 53 fie lungi 51 calduroase, iar primaverile intdrziate si
mali racoroase.

Particularitigile climatice ale teritoriului dobrogean in aceastd zond evidentiaza un grad
de continentalism pronuntat caracterizat prin oscilagii valorice mari diurne 5i anuale ale
temperaturii aerului, prin umezeald redusd si cantitdfi mici de precipitafii. Aici se
manifesta nuanta pontica cu ploi rare dar torentiale. In baza datelor consemnate de staia
meteorologica Harsova pe o pericada mai mare de timp putem evidentia principalele
caracteristici climatice ale zonei.

Temperatura maxima absolutd a fost de 39,59 C - Inregistrata la 22.08.1952. Temperatura
minima absoluta a fost de -23,6"C - inregistrata la 05.02.1954.

Begimul vinturifor este accentuat, dominante fiind vanturile de NE. masele de aer puse
in miscare de vanturi se muleazid pe formele majore ale reliefului (platouri, valea
Casimcel, relieful in ¢hei), capdtand, uneori, divectii st intensitag diferite, cu efecte si
asupra culturilor din zona.

Frecventa mare a vanturilor [NE-V) si mai ales valoarea ridicatd a vitezelor medii {intre
6= 10 m/sec.) reprezinti un potential energetic important, nevalorificat pina in prezent,
in conditiile nivelului tehnic actual.

La nivelul intregii ®one se remarca, de asemenea, o frecventd micd a fenomenelor de
furtund puternicd, inregistrate la intervale mari de timp (cagiva ani).

Reiiiiial sl

Precipitatiile prezintd valori anuale cuprinse intre 350 mm si 475 mm, situind
Constanta intre regiunile cele mai aride din tard. Valorile scizute se datoreazi
continentalizarii maselor de aerin deplasarea lor de la vest spre est sia conditiilor locale
particulare [altitudini reduse, bazinul Marii Negre).

Raportul dintre precipitafii si temperaturd indicd pericadele de secetd, de usciciune si
perioadele umede. Perioadele de secetd sunt mai lungi Tn sudul judetuiui,

Secetele. se produc frecvent 1n conditih de maxim barometric, ¢u vant slab si
temperaturi ridicate.
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larna influenta anticiclonului siberian determina cantitdti mici de precipitatii, in
judetul Constanta inregistrandu-se cel mai mic numar de zile cu zdpada de pe teritoriul
tarii (5 zile la Mangalia).

Stratul de zdpadd prezintd numeroase variatii atit spagiale cit si temporale. Durata
medie anuvald de Inzdpezire este 24 zile in zona litoralului si 28 zile In interiorul judegului.
Grosimile medii ale stratuluide zipada ating valori maxime in decada a treia a lunii
februarie.

Regimul coli

Regimul eolian este caracterizat in comuna Ghindadresti de o frecventa mare a zilelor cu
vant, variatia directiilor i 0 medie a vitezelor mai ridicatd. Din datele de sinteza definute
pe o pericadd mai mare de timp (10-40 ani}, rezulti urmatoarele caracteristici ale
regimului eolian din zona comunei:

frecvenid mare a vanturilor (879%) si o variatie mare a directiilor avand insd ca
dominante nordul (17.3%), sud-estul (153%) $i nord-vestul (13,6%). In
anotimpul rece doming vanturile din nord $i nord-est, iar in anotimpul cald valori
mari inregistreaza si vanturile din sudest si sud. Viteza medie inregistreaza valori
mari comparativ cu alte zone geografice, mai ales in anotimpul rece. Circulatia
aerului cu o viteza mai mare de 2 m/s define ponderea cu 64,6%, valoare ¢e poate
fi luata in calculul potentialului energetic ealian al zonei.

- Frecventa i viteza vantului pe directii constituie un factor important in
condifionarea unor solutii urbanistice legate de dezvoltarea unor zone funciionale
i protejarea fagd de sursele de poluare.

Reteaua hidrograficd - Din punct de vedere hidrografic, comuna Ghindaresti este
dominata de prezenta fluviului Dundrea. In zona comunei fluviul Dundrea are o lagime de
aproximativ 400 m si adancime de 8 m.

Valea Dundrii este asimetricd, curge de la sud spre nord, malul Dobrogean Find Tnalt si
abrupt, fara terase. Datorita faptului ca traverseaza o multitudine de regiuni naturale,
cursul inferior al Dunérii este impartit in cinci sectoare; defileul carpatic, sectorul sud-
pontic, sectorul pontic oriental cu balti, sectorul predobrogean {Ghindaresti) si sectorul
deltaic.

Regimul hidrelogic al Dunarii este influentat de nivelul precipitatiilor si de afluentii pe
care ii primeste. Regimul hidrologic alimentat de ploi §i zdpezi a facut posibila navigatia
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pe Dunare In tot timpul anulul, lar conditiile de mediu 5i resursele de hrana oferite au
facilitat dezvoltarea asezarilor umane.

Distributia corpurilor de apa de suprafata la nivelul comunei Ghindiresti este prezentati
in figura urmatoare:

Figura nr. 3. Harta hidrografici a comunei Ghindiresti

Sursa: Studiul de fundamentare in domeniul protectier mediului

Totalitatea resurselor valorificabile de care dispune zona comunei Ghinddresti analizata,
prin mediul sau geografic si geologic, reprezinti resursele naturale. Acestea sunt:

= resurse neregenerabile - argile comune, nisipuri, pietrisuri;
= regenerabile - apd, aer, sol, flord, faund silbaticd, energia solara 5i eoliana.

Intre componentele resurselor naturale existd legituri si interactiuni puternice, astfel ci,
orice interventie antropicsd asupra uneia, induce inevitabil, consecinte i asupra
celorlalte, Utilizarea acestor resurse este practicata intr-o maniera complexa, coordonata,
pentru realizarea simultand a mai multor scopuri.
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Comuna Ghindaresti este localizata intr-o zona cu potential solar foarte bun, beneficiind
de 210 zile insorite pe an si un flux anual de energie solard solard cuprins intre 1400
kWh/mp/an si 1500 kWh/mp/an.

Astfel in functie de datele obtinute s-a intocmit harta radiatiei solare a Roméniei.
Harta cuprinde distributia fluxurilor medii anuale ale energiei solare incidente pe
suprafata orizontala pe teritoriul Romaniei.

Figura nr. 4. Potentialul solar al Romaniei

Global horizantal irradiation Romania
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Swrsa: ANM, NASA, JRC 51 Meteotest, 2011

Din harta se disting trei zone de interes deosebit pentru aplicatiile electroenergetice ale
energiei solare:
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o

Primul areal, care include suprafetele cu cel mai ridicat potential acopera Dobrogea si
o mare parte din Cimpia Romana;

2 Al doilea areal, include nordul Cimpiei Romane, Podisul Getic, Subcarpatii Olteniet si
Munteniei o bund parte din Lunca Dundrii, sudul si centrul Podisului Moldovenesc si
Campia si Dealurile Vestice si vestul Podisului Transilvaniei;

a

Cel de-al treilea areal, cu potentialul moderat, acoperd cea mai mare parte a Podisului
Transilvaniei, nordul Podisului Moldovenesc, Zona Subcarpatilor de curbura si a
Dealurilor Subcarpatice de sud-est i Rama Carpatica.

Comuna Ghinddresti se situeaza in primul areal, cu un potential foarte bun pentru
aplicatiile electroenergetice ale energiei solare - intre 1400 51 1500 kWh/mp/an,

Energia vimtului

Distributia pe teritoriul Romaniel a vitezei medii a vantului scoate in evidentd ca
princtpald zona cu potential energetic eolian aceea a zonei Dobroged, unde viteza vantului
poate depasi 8 m/s. In aceastd zona este inclusa si comuna Ghindaresti,

Obiectival general

Principalul obiectiv care derivd din diagnosticul caracteristicilor naturale ale judefului
Constanta consta in conservarea patrimoniului natural si revitalizarea zonelor degradate,

Obiectivele specifice sunt reprezentate de:

= protectia 5i conservarea biodiversitatii, avand in vedere specificul judefului, unde
ce pot identifica diferite grade de vulnerabilitate a zonelor umede si a ihtiofaunei
asociate.

= managementul durabil al resurselor naturale, Indeosebi valorile peisagistice
rezultate din intrepitrunderea caracteristicilor naturale si a activitatilor umane,
din ariile naturale protejate de interes comunitar [Natura 2000);

* protejarea si conservarea patrimonului natural de interes national, declarat prin
Legea nr. 52000 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
Mational, sectiunea a Ill-a, Zone protejate, prin pastrarea si extinderea
zonificirilor instituite in vederea gestionarii corespunzitoare a ariilor naturale
protejate;
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* conservarea habitatelor naturale si seminaturale care sustin diversitatea
biologicd; protejarea domeniulul forestier $1 a zonelor umede; utilizarea durabila
a resurselor minerale;

= _aplicarea normelor si prevederilor europene privind agricultura ecologica, pentru
a sustine dezvoltarea diverselor ecosisteme specifice, incluzdnd respectarea
standardelor pentru protejarea solului, prin mentinerea structurii §i conginutului
in substante organice.

Directii de actiune/mdsuri

» corelarea masurilor locale cu alte documente programatice, specifice domeniului
cadru natural, precum Strategia Nationald pentru Conservarea Biodiversitatii,
realizatd de catre Ministerului Mediului si Padurilor tn anul 2000;

* arcalul colinar se remarca prin fragmentarea hipsometrica a partili nordice a
judetulul, impunand astfel masurt privind Impadurirt ale arealelor afectate de
fenomene erozionale, pentru a evita degradarea terenurilor; la nivelul anului
2009, 54% din suprafefele forestiere regenerate erau reprezentate de impaduriri,
fiind superioare regenerarilor naturale;

*  reconstructia ecalogicd a terenurilor degradate i ameliorarea calitaghi solurilor in
scopul  cresterii productivitatii terenurilor, cu pretabilitdyi diferite pentru
exploatarea agricola,

4.1.2. MEDIU

Obiectiv general este reprezentat de protejarea si imbundtitirea calititii mediului, in
conformitate cu nevoile economice g1 sociale ale juderulul, conducdind astfel la
imbunatatirea semnificativa a calitagii vietii.

Obiective specifice

* imbunatitirea calitdfii factorilor de mediu, prin actiuni de limitare sifsau
eliminare a impactului negativ al activititilor antropice;

* gliminarea sau atenuarea consecintelor poluarii i asigurarea mbunatatirii
calitatii aerului, apei, solului, diminuarea presiunii antropice asupra acestora;
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*  monitorizarea integrata a factorilor de mediu privind calitatea atmosferei,
calitatea solurilor sub aspectul poluarii chamice, calitatea apelor uzate evacuate in
emisari, supravegherea radioactivitatii factorilor de mediu.

Directii de actiune/mdsuri

Protectia si imbundtatirea calitdtii factorilor de mediu pentru cei trei factori de mediu
(aer, apa, sol) reprezintd principalele directil de actiune, pentru care sunt necesare
masuri privind dezvoltarea unui sistem eficient de monitorizare i control al calitatii apei,
aerului si solului, pentru reducerea riscului de poluare industriali (tehnologii moderne)
i de poluare menajera (dezvoltarea infrastructurii de utilitigi, a sistemelor de gestionare
a degeurilor):

o reducerea poluarit atmosfere;
o reducerea poluarii resurselor de apd (de suprafata si freatice);
o reducerea poludrii solului.

Resursele de apd - Apele de suprafatd - reteava hidrograficd a spatiului hidrografic
Dobrogea - Litoral cuprinde 16 cursuri de apd permanente. Lungimea totala a cursurilor
de apd permanente de pe intregul teritoriu este de 572 km.

Repartitia pe bazine hidrografice este urmatoarea; 71% apartin bazinului Litoral si 29%
bazinului Dundrii. Repartifia pe zone indica faptul cd 90% din lungimea totald a cursurilor
de apa revine Dobrogei de Nord si 10% Dobrogei de Sud.

Pe teritoriul comunei Ghindaresti, resursele de apa sunt: apele de suprafata - in principal
fluviul Dundrea - rezervele de apa existente in straturi acvifere freatice si straturi de
mare adancime in cadrul bazinulai hidrografic al Dunari.

Calitateq apei potabile - repartizarea neuniforma a resurselor de apd, gradul insuficient
de regularizare a debitelor pe cursurile de apa, poluarea semnificativa a unor réuri
interioare reprezinta principalii factori care determind ca zone importante si nu dispuna
de surse suficiente de alimentare cu api in tot cursul anului, mai ales in perioadele de
secetd sau in lernile cu temperaturi scizute.

Calitatea apelor freatice - este conditionata de prezenta amoniulul care inregistreaza
valori in crestere in ultimii ani, a metalelor i a micropoluantilor organici mai putin
solubili in apd, rezultati, in principal, utilizirii pesticidelor, a deversarilor chimice
necontrolate, care afecteazd gradul de poluare a freaticului.
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Ohiectiv sectorfal avut in vedere pentru protectia apelor de suprafatd si a apelor
subterane il constituie asigurarea protectiel factorulul de mediu apa si imbunatatirea
calitatii acestuia si a standardelor de viata din judetul Constanta, in conformitate cu
acquis-ul comunitar de mediu.

In categoria obiectivelor specifice include:

- epurarea corespunzitoare a apelor uzate provenite de la gospodarii si de la
activitatile curente;

- reducerea impactului produs de deversarea apelor uzate menajere neepurate si
insuficient epurate provenite din localititile rurale in cursurile de apa receptoare;

- incadrarea in standardele de calitate a emisiilor de impurificatori din apele
evacuate de diverse unitati industriale, in emisarii naturali $i/sau in rejelele de
canalizare ale comunei Ghindaresti:

- diminuarea cantititii de fertilizatori si a pesticidelor provenite din activititile
agricole care polueazd apele de suprafata dar si pe cele subterane;

- reconstructia ecologica a principalelor cursuri de ap;

- protejarea corpurilor de apd utilizate sau care vor fi utilizate pentru captarea apei
destinate consumului uman,

Masuri pentru managementul durabil al resurselor de apa:

- realizarea lucrarilor de reabilitare $i modernizare, eficientizare a statiilor de
epurare; indicatorii de calitate ai apelor uzate epurate ce vor i evacuate in
receptorii naturali de pe teritoriul judetului, se vor incadra in limitele impuse prin
H.G.R nr, 188/2002, Anexa 3-NTPA 001,/2002, modificatd si completatd cu H.G.
nr. 352 /2005;

- modernizarea echipamentelor pentru alimentarea cu apd si reabilitarea stafiilor
de tratare pentru apd potabild;

= gasirea unor solutii eficiente de distribuire a apei potabile in sistem centralizat si
restrangerea treptata a alimentarilor individuale cu apa din subteran;

- extinderea retelelor de distributie apa potabila si a sistemelor de canalizare;
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masuri de protectie a apelor de suprafata si a panzelor freatice impotriva poludrii
cu fertilizatori si pesticide (se propune ca responsabilitatea acestor masuri sa
revind autoritajilor locale, Regiel Autonome Apele Romédne gi directiilor agricole);

- executarea de perdele de vegetatie arboricold;

- aplicarea masurilor pentru atingerea standardelor evropene in domeniu, Conform
Directiveli Cadru in domeniul apelor (2000/60/EC), toate apele din Romania
trebuie sd atingd "starea bund" (respectiv clasa de calitate | si Il). prin
retehnologizarea unitifilor poluante, implementarea Codului de Bune Practici
Agricole la fermele agricole, controlul utilizirii ingrasdmintelor si pesticidelor.
Directiva 91 /676, EEC privind protectia apelor impotriva poluarii cu nitragi din
surse agricole a fost transpusa in legislatia romanesca prin HG 964,200 care
aprobd Planul de acfiune pentru protectia apelor impotriva poludrii cu nitrati
preveniti din surse agricole.

Calitatea solului

Categoriile de folosintd sunt direct influentate de deversarile de substanje chimice
periculoase, depozitirile de deseuri, tratamente si fertilizari realizate [3ra fundamentare
agro-pedologicd, agrotehnicl, necorespunzitoare, la care se adaugd degradirile naturale
ale calitdtii solului. Terenurile agricole se grupeazi in cinci clase de calitate, diferentiate
dupa nota medie de bonitare. Cele cinci clase de calitate indica pretabilitatea terenurilor
pentru folosintele agricole. Mumarul punctelor de bonitare exprimd favorabilitatea
terenului fafa de cerintele de viaa ale unor plante de culturd date, in conditii climatice
normale si in cadrul folosirii rafionale.

Potrivit criteriului de impdrtire a solurilor in cinci clase, dupd gradul de fertilitate, acestea
sunt:

- Clasa I solurile cu fertilitate foarte buna - reprezinta terenurile fara limitari in
cazul utilizarii ca arabil 5i cuprinde terenurile din zonele relativ plane de campie.
Aceste terenuri sunt In cea mai mare parte amenajate pentru irigatii $i echipate cu
lucriri de desecare care asigurd un drenaj bun al apelor subterane;

- Clasa a [[-a: solurile cu fertilitate buna - cuprinde terenurile cu limitiri reduse in
cazul utilizarii ca arabil situate aproape in totalitate in lunci. Factorii care limiteaza
incadrarea terenurilor arabile in aceasta clasa sunt: adincimea apei freatice la 2-
3 m; textura de suprafatd a solului fie nisipeasa, fie lutoargiloasa; salinizare si
alcalizare slabd; neuniformitatea terenului. Este clasa cea mai raspandit in cadrul
Zomei;
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Clasa a [/1-a: solurile ca fertilitate mijlocie - este constituitd din terenuri cu limitar
moderate in cazul utilizdrii ca arabil situate preponderent in Zonele de lunca;

- (Clasa a [V-a: solurile cu fertilitate slab3 - cuprinde terenuri cu limitiri severe in
cazul utilizarii la arabil situate in campia joasa a Siretulul. Limitele severe sunt
determinate in principal de nivelul ridicat al apelor freatice, de salinizare si
alcalizarea pe suprafete mici etc,

- LClasa a V-a: solurile cu fertilitate foarte slabd - Terenurile de acest tip sunt situate
in luncd, pe depozite fluviatile, cu texturd variind de la lutoasa la argiloasa. Apa
freaticd este situati intre 1 si 3 m adincime. Tm.religui de =0l are in compozitie,
apraape in exclusivitate, solonceacuri si soloneturi, deci soluri cu salinizare si
alcalizare extrem, greu sau imposibil de ameliorat.

La nivelul comunei Ghindaresti ponderea ce mai mare o reprezintd soluri incadrate Tn
clasele 1, 1l si 111 de calitate.

Calitatea solului este afectatd intr-o masura mal micd sau mai mare de una sau mai multe
restrictii. Influentele daundtoare ale acestora se reflecta in deteriorarea caracteristicilor
ci a functiilor solurilor, respectiv in capacitatea lor bioproductiva, dar, ceea ce este si mai
grav, in afectarea calitifii produselor agricole si a securitdfii alimentare, cu urmdri
serioase asupra calititii vietii omului. Aceste restriciii sunt determinate, fie de factori
naturali [clima, forma de relief, caracteristici edafice etc.), fie de actiuni antropice agricole
si industriale; in multe cazuri factorii mentionati pot actiona impreuna in sens negativ si
avand ca efect scaderea calititii solurilor si chiar anularea functiilor acestora.

Principalele restrictii ale calitdgii solurilor sunt urmdtoarele:

e sdriturarea - in cadrul terenurilor jease cu drenaj natural slab si cu apa freatici
mineralizatd, la micd adancime:

o pseudogleizarea - zonele unde apa din precipitatii stagneazd la suprafata solului;

= pleizarea - zonele din lunci unde apa freaticd stagneazd alternind procesele de
oxidare cu cele de réducere:;

o poluarea cu deseuri organice si anorganice - in aproplerea localitatilor datorita
managementulul defectuos al deseurilor;

e acidifierea - aplicare de ingrasaminte cu efect acidifiant pe soluri cu reactie cu
tendinta de acidifiere;
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s carenta de elemente nutritive - fermierii ce practicd agriculturd intensiva fara sa
tind cont de necesititile plantei si aprovizionarea solului cu nutrienti, precum si
erodarea stratului fertil de la suprafata solului i depunerea acestuia in baza
versantului;

o fertilizdri nerationale - fermierii aplicd Ingrasaminte la recomandarea firmelor
distribuitoare si nu in urma unui plan de fertilizare ce coreleaza necesitatile
plantei, cu recolta scontatd si nivelul de aprovizionare al solului cu nutrienti;

¢ tehnici agricole necorespunzitoare;
¢ impaduriri pe terenuri de calitate superioara f&rd intocmirea de studii pedologice.

Obiectivul sectorial este reprezentat de protectia solului fatd de efectele negative ale
fenomenelor naturale 51 ale activitdgilor umane si ameliorarea starii de calitate a acestuia,

Drept ebiective specifice precizam:
& reducerea suprafetelor contaminate in urma activititilor poluante;

o reducerea impactului pesticidelor, ingrisimintelor chimice si a produselor
fitosanitare asupra solului;

o diminuarea fenomenului de eroziune asupra solului;
o retehnologizarea amenajdrilor de imbunatatiri funciare;
& reabilitarea terenurilor afectate de degradare prin sdriturare si acidifiere.

Misurile care trebuiese indeplinite pentru reducerea poludrii solului, dar si pentru o
folosire optima $i elicienta a resurselor de sol sunt:

o imbunatitirea calitatii solului prin inchiderea depozitelor municipale de deseuri
neconforme cu standardele ULE,;

implementarea la nivel local a obligatitlor privind gestionarea desearilor
[conform Legii nr. 27 /2007 care modifica Legea nr, 426/2001 pentru aprobarea
si modificarea OUG nr. 78/2000 privind regimul deseurilor), respectarea HG
349/2005, privind depozitarea deseurilor;

L |

o asocierca locald pentru facilitarea accesarii de fonduri europene care au ca scop
implementarea gi operarea unui sistem integrat de management al deseurilor.
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Mdsurile care vizeazd managementul deseurilor urmaresc:

o colectarea selectiva, reciclarea i valorificarea fractiilor recuperabile din deseurile
menajere 5i a celor asimilabile;

o reducerea cantitatii de deseuri menajere depozitate;
o reducerea cantitatil de deseuri periculoase;

o reducerea impactului depozitelor de deseuri industriale asupra solului, subsolului
si a apelor subterane in zona depozitelor de deseuri industriale prin redarea in
circuitul natural feconomic a suprafetelor afectate;

* cresterea gradului de valerificare a deseurilor.

Transport durabil - Teritoriul administrativ al localitatii Ghinddresti este strabatut de
drumul comunal DC 67, Acesta asigurd legiatura comunel in partea de nord cu orasul
Hirsova si cu drumul national DN 2 A (E 60), iar in partea de sud asigurd legitura cu
comuna Horia $i cu drumul judetean D 223,

in privinta retelei feroviare, comuna Ghindaresti nu are acces direct la ciile ferate.

Accesul indirect se face prin linia Medgidia - Nicolae Bilcescu - Tirgusor - Cogealac -
Mihal Viteazu - Babadag - Tulcea.

Pentru acest subdomeniu cel mai reprezentativ eblectiv sectorfal este deizvoltarea unei
infrastructunt durabile de transport, in vederea protejarii factorilor de medin.

Drept obiective specifice precizam:
o diminuarea poludrii factorilor de mediu cu emisiile generate de traficul rutier;

o realizarea de campanii de promovare a modalitatilor de transport alternativ,

4.1.3. ZONE DE RISC

Obiectiv sectorial este dat de cresterea sigurantei populatiei fafa de riscurile naturale
(inundatii, alunecari de teren $i cutremure). In categoria obiectivelor specifice
ENUIMeram:

* realizarea masurilor de protectie impotriva inundatiilor si de diminuare a
riscurilor producerii inundatiilor;
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* prevenirea si atenuarea efectelor alunecanlor de teren;

» protectia constructiilor din unitifile administrativ teritoriale fatda de riscul
seismic.

Pe teritoriul comunei Ghinddresti in conformitate cu elementele cadrului natural pot fi
sesizate urmatoarele categorii de riscuri:

& riscuri naturale: risc seismic, risc de imundabilitate, risc de instabilitate, risc
geotehnic;

* riscuri antropice: calitatea apei potabile, depozitarea deseurilor.

Conform Planului de amenajare a teritorivlul national - Sectiunea V - Zone de risc’,
aprobat prin legea nr. 575/2001 si anexele nr. 1 - 7 - parte integranta la prezenta lege,
amplasamentul studiat, comuna Ghindaresti, judetul Constanta, este incadrat dupa cum
urmeaza:

* intensitate seismicd, exprimatd in grade MSK: VII (anexele nr. 2 5i 3);
« inundatii: pe torenti {anexele nr. 4, 4a 5i 3);

* alunecari de teren (anexele nr. 6, 6a 5i 7) - potential de producere a alunecarilor:
SCAZUL.

La nivelul judetului Constanta, prin schema riscurilor au fost identificate urmdatoarele
dezastre naturale care pot afecta local, regional sau integral judepul:

a) Fenomene meteorologice periculoase

Inundatiile - posibilitatea maxima de preducere a inundatiilor este in pericada aprilie-
iunie cu accent pe luna aprilie si in pericada septembrie-octombrie.

Cauza inundatiilor o constituie cresterea debitelor raurilor din interiorul judetului, care
au caracter torential si sunt datorate ploilor abundente si indelungate, precum si
suprapunerea unor ploi peste stratul de zipadd urmata de topirea brusca a acesteia. In
cazul comunei Ghinddresti, inundatiile au fost semnalate rar, in zona situatd de-a lungul
vatlor.

Ploi torentiale abundente de lungd duratd - de regula au loc in perioadele mai-iulie si
octombrie-noiembrie. Din analiza ploilor abundente in intervalul 1990-1998 se poate
concluziona cd la debite de 5-40 |/m.p./h au fost afectate prin inundare localitatile,
datoritd cresterii bruste a debitului unor torente care au colectat apa pluviald de pe
versanti, fiind transformati in viitura.
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Cdderf masive de zdpadid sf polei - in regiune, mediile absolute ale temperaturiil aerului
au fost de 38.5° C, inregistrate pe data de 10 iulie 1927, iar minimele absolute au fost de

-25.0° C, inregistrate pe data de 10 februarie 1929. Numarul mediu anual al zilelor de
inghet este de 73.2 zile.

Furtuni si cdideri de grindindg - in judet sunt predominante vanturile din directia nord i
est cu viteza medie de 3.8 m/s, fiind posibile si furtuni cu rafale mai mari de 14 m/s si

intensificari brugte de peste 22 m/s. Caderile de grindina se produc de regula in lunile
iunie-iulie.

Conform Planului de amenajare a teritoriulul Nationol, sectiunead o V-a, zone de risc

natural - inundalfi™ - riscul la inundafii exista pe cursurile de apa (zona Ghindaresti) si
este semnificativ, datorat scurgerilor de torengi.

Figura nr. 5. Zone de risc natural - Inundatii

SUL DE AMENAJARE A TERITORIVLUI NATIONAIL
SECTIUNEA a Vea = JIONE DE RISC NATURAL

A

Sursa: Studiul geotehnic ol comunel Ghinddresti

Obiectivul general al domeniul riscurilor naturale din judef, decurge din Strotegia
Nagionald de Protectia Mediului pentru perioada 2004 - 2025°, 5i anume  protectia si
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valorificarea durebild a elementelor medivlui natural, prin identificarea, atenuarea i
imihilarea efectelor distructive ale riscurifor naturale, in scopul gestionarii eficiente a
resurselor materiale”,

Obiectivele strategiei de management al inundatiilor sunt:

» gbiective soclale care urmdresc protejarea populatiel §i a comunitdgilor umane
impotriva inundatiilor prin asigurarea unui nivel acceptabil de protectie a
populatiei;

» pbiective economice care urmdresc protecfia impotriva inundatiilor a
infrastructurii economice existente si garantarea satisfacerii oportunitagilor
economice ale generafiilor viitoare;

= pbiective de mediu care urmaresc ca prin realizarea strategiei de management al
inundatiilor s se atinga obiectivele economice si sociale, cu pastrarea echilibrului
intre dezvoltarea economico-sociala si mediu.

Masurile propuse pentru atingerea acestor oblective specifice pot i structurate astfel:
= masuri de prevenire:
= planificarea si contrelul utilizirii terenului §i a dezvoltarii rurale;

o regulamente de constructie specifice pentru zonele expuse riscului la
inundatii;

o restaurarea campiilor inundabile 51 a zonelor umede, stabilizarea malurilor
cursurilor de apa;

o reimpdduriri pentru stabilizarea solului.
*  maisuri de proteciie:
o acumularea apelor in amonte;
o lucrdri de control al apei in aval;
o lucrdri de apdrare la inundatii;
o cresterea capacitagii de transport a albiilor cursurilor de apa.

»  masuri de protectie 5i capacitate de adaptare;

o existenta hartilor de risc la inundatii;




REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL

COMUNA GHINDARESTI, JUDETUL CONSTANTA

o prognoga siavertizarea la inundatii;

o informarea si educarea publiculu;

Q

planuri §i actiuni pentru sitnatiile de urgenta;
o politica de asigurare.

Alunecirile de teren - desi judetul Constanta are un relief accidentat, riscul alunecirilor
si prabugirilor de teren este real.

De asemenea, pe teritoriul judetului Constanta, procesele geomorfologice sunt
reprezentate cu precidere prin sufoziuni, tasri, procese eoliene in cimpurile tabulare,
la care se adaugd cele specifice luncilor,

In aceasta situagie este necesar a se evita amplasarea de constructii in imediata apropiere
aravenelor, a aflorimentelor, a zonelor in care apar indicii cum ¢ s-ar produce alunecari
de teren (taluzuri), sau pe terenuri in pantd, constituite din pimanturi loessoide,

Conform Planului de Amenajore a Teritoriufui National, sectiunea a V-a, zone de risc
natural - alunecari de teren” - potentialul de producere al alunecarilor de teren este -
préeponderent scazut cu probabilitate de alunecare redusa.

In zona comunei Ghindaresti, fenomenul de alunecare este scizut spre inexistent.

In analiza factorilor care ajuti la stabilirea fenomenelor de instabilitate prezentim
urmatoarele aspecte:

= factorul litologic - este reprezentat prin: terenuri sensibile la umezire;

= factorul geomorfologic - este reprezentat de zona cu versanti si vai aferente. Acolo
unde nu sunt amenajiri in vederea colectirii si evacudrii apelor meteorice care se
scurg haotic pe panti gi produc sivoiri, ce duc la formarea ravenelor in versanti;

= factorul hidrogeologic - este subliniat de oscilatiile nivelului apei subterane pe
teritoriul comunei;

= factorul seismic - include teritoriul administrativ al comunei Ghindiresti in zona
cu grad 7 de intensitate macroseismica.

Figura nr. 6. Zone de risc natural = aluneciri de teren




REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL

COMUNA GHINDARESTI, JUDETUL CONSTANTA

PLANUL DE AMENAJARE A TERITORIULUI NATIONAL

SECTIUNEA a ¥V-a - ZONE DE RISC NATURAL
ALUNECARI DE FTEREN

Sursa: Studiul geotehnic al comunei Ghinddresti

Obiectivil general este reprezentat de cresterea gradului de sigurantd a populatiei si a
constructiilor si diminuarea efectelor produse de alunecarile de teren.

Obiectivul specific vizeaza inifierea de lucrari hidroutilitare, de stabilizare a terenurilor
degradate, precum si reconstructive ecologicd a acestora.

In scopul atingerii obiectivelor stabilite, este necesar un set de masuri de prevenire sau
de atenuare a alunecarilor de teren. Acestea sunt foarte variate si specifice fiecarui caz in
parte, functie de originea si amploarea fenomenului.

Misurile ce pot fi Intreprinse pentru eliminarea sau reducerea instabilititii versantilor
si a declangirii fenomenelor de alunecare din cauze naturale (precipitagii atmosferice,
eroziunea apelor curgatoare, acliunea apelor subterane) sunt urmatoarele:

o imbunaitatirea drenajului natural al solului prin lucrdri specifice de imbunatatiri
funciare aplicate in complex cu alte tipuri de lucrari (hidroameliorative si
agropedoameliorative) functie de modul de utilizare a terenului;
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o Imbunatatirea regimulul de scurgere a apelor de suprafata pe versanti prin lucran
de colectare si evacuare a apei;

o captarea izvoarelor de coastd cu debit permanent prin lucrdari de drenaj pe
versant;

o lucrdri pedoameliorative {nivelare-modelare, astuparea crapiturilor) pe versantii
afectati de alunecari active si pe terenuri cu aluneciri stabilizate;

o reconstructia ecologicd a padurilor deteriorate de factorii naturali, prin
impaduriri specifice care s3 prevind alunecirile de teren.

4.2, DOMENIUL TINTA ZONE PROTEJATE-TURISM

Patrimoniul natural al comunei Ghindaresti cuprinde 2 situri de importanta comunitara
ce fac parte din Reteaua europeanda Natura 20007 (N2000) 5i o rezervatie naturala,

Arii naturale protejate ce se suprapun cu unitatea administrativa a comunei;
o ROSPADOLT Canaralele de la Harsova - suprafata totala = 7406 ha:
- Judetul Constanta: Ghindaresti [13%), Harsova (12%)
«  ROSCIO0N22 Canaralele Dundarii;

e [Rezervatia Naturald Celea Mare - Dealul Ene.

=

CANABALELE DE LA HARSOVA (ROSPAD017)

« Longitudine 27.924444;
» Latitudine 44.676944;
¢ Suprafatd (ha) - 7406.40.

Acest sit gdzduieste efective importante ale unor specii de pisiri protejate. Conform
datelor avem urmdtoarele categorii:

ajnumar de specii din Anexa 1 a Directivei Pasari: 37;
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binumar de alte specii migratoare, listate in anexele Conventiei asupra speciilor
migratoare [Bonn): 33;

c]numir de specii periclitate la nivel global: 4.

Situl este important pentru populatiile cuibaritoare ale speciilor urmdtoare: vanturel de
seard, dumbrdveancd, pasdrea ogorului, uliu cu picinare scurte, ciocinitoare verzuie,
acvild piticd, cocinitoare de grading, serpar, ciocirlie de bardgan, sfrincioc cu frunte
neagra, sfrancioc rogiatic, gaie neagra,

Situl este important Tn perioada de migratie pentru speciile: rate, gaste, ripitoare. Situl
este important pentru iernat pentru urmitoarele specii: gdscl cu git rosu, codalb.

Aria naturald protejatd Canaralele de la Harsova (monument al naturii) a fost declarata
initial arie protejata prin DCP] 42571970, ulterior prin Legea 5/2000. Rezervatia
Naturald Padurea Celea Mare-Valea lui Ene a fost declarata prin H.G. 2151 /2004 privind
instituirea regimului de arie naturalad protejatd pentru noi Zone.

Vulnerabilitatea zonei Canaralelor de la Hirsova rezidd in principal in activitatile de

navigatie Quviald, activitdtile portuare $i in impactul antropic exercitat de vecinatatea
localitatilor [ex. oras Harsowva).

CANARALELE DUNARII (ROSCI0022)

e« Longitudine 28.078056;
« Latitudine 44.410000;
o Suprafata (ha) - 25943.00.

Situl prezintd o mare diversitate de habitate protejate, de la cele higrofile pand la cele
xerofile, incluzdnd pajisti, tufarisuri, paduri, etc.

Intre aceste habitate cel mai reprezentativ, atat ca suprafatd ocupata in sit (30%), cat si
ta nivel national [119%) este habitatul 92A0 Salix alba and Populus alba galleries.

Acesta include suprafete importante de arborete excluse, inci de la formare, de la
interventii silvice, ce pot fi considerate ca paduri virgine (situate in special pe ostroave),
precum $i arborete cu arbori seculari (plopi in special) pe suprafete de ordinul zecilor de
hectare {ex. Ostrovul Turcesc).
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Locul secund ca importanta il ocupa habitatul prioritar 62C0* Ponto-5armatic steppes, ce
reprezinta aproximativ 2,5% din suprafata nationald a habitatului, reprezentat pe unele
suprafete prin stepe primare, inclusiv stepe petrofile pe calcare recifale, cu numercase
specii amenintate incluse in lista rosie nationald [Oltean et al. , 1999).

Cea mal importantd dintre acestea este specia de interes comunitar Clopotelul
dobrogean, iar cea mai impartantd zona din sit este rezervatia naturala Celea Mare -
Valea lui Ene,

Figura nr. 7. Distributia ariilor naturale protejate in comuna Ghindaresti
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Sursa; Studind de fundomentare fn domeniul protectiel mediulai

Obiectivul general

Conform Directivei Europene 92 /43 a Consiliului din 21 mai 1992 privind conservarea
habitatelor naturale faund si flord sdlbaticd (Directiva Habitate - DHFF), fiecare stat
membru si-a luat angajamentul sa& asigure mentinerea sau refacerea habitatelor naturale
sia speciilor de launa si flord salbatica de interes comunitar, intr-un statut de conservare
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favorabil, pentru a contribui la menfinerea biodiversitagii. Axa prioritara 4 din POS Mediu,
implementarea sistemelor adecvate de management pentru protectia naturii, are in
vedere protejarea biodiversitatii si a ariilor naturale de interes.

Protectia valorilor de patrimoniu natural, are drept obiectiv central, concomitent cu
extinderea retelei de arii naturale protejate, valorificarea corespunzitoare a potentialului
oferit de elementele definitorii de patrimoniu natural prin interventii integrate de
protejare si dezvoltare durabila.

Directia de dezvoltare a acestui obiectiv o constituie conservarea diversititii biologice,
asigurarea utilizdrii durabile a habitatelor naturale, a speciilor de flord 5i faund sdlbatica
$i reconstructia ecologica a sistemelor deteriorate. Cregtérea suprafetei totale a ariilor
naturale protejate din judef reprezinta unul din obiectivele ce se doresc a fi indeplinite,

Obiectivul specific in acest domeniu il constituie garantarea conservarii si wtilizaris
durabile a patrimoniului natural prin:

*  mentinerea sau restabilirea intr-o stare de conservare favorabila a habitatelor si
a speciilor din flora si fauna salbatica;

* inventarierea patrimoniului natural actual si a calitagii sale;

* asigurarea masurilor speciale de ocrotive si conservare a bunurilor patrimoniului
natural; in conformitate cu cerinfele Convengiei cu privire la Diversitatea
Biologica, document de referinga adoptat in cadrul Conferingei de la Rio de Janeiro
in anul 1992 si ratificat de Romania prin Legea 58/19%94, s-a constituit reteaua de
arii naturale protejate cu scopul asigurarii protectiei in situ [in mediul natural] a
bunurilor patrimoniului natural;

» managementul Tmbunatdtit al resurselor naturale in vederea unei dezvoltir
durabile prin aplicarea unor planuri adecvate de management in ariile protejate
de interes national prioritar {refeaua Natura 2Z000);

= conservarea florei, faunei si a diversititii biologice, protejarea zonelor verzi,
padurilor si zonelor umede, protejarea resurselor balneoturistice si valorificarea
durabild a resurselor de substante minerale utile;

= protejarea patrimoniului natural de interes national declarat 5i a celui de interes
local si protejarea peisajului, prin extinderea zonelor instituite ca protejate si
managementul modern al acestora.

Se propun urmatoarele mdsuri specifice de actiune, (institutiile cu responsabilitapl in
implementarea acestora fiind propuse in cadrul programului de masuri):
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»  extinderea ariilor 5i a rezervatiilor naturale;
» refacerea suprafetelor impadurite;

= promovarea unor metode moderne de management pentru zonele protejate si
crearea de centre de informare, prezentare i de cercetare a habitatelor naturale;

*» glaborarea i implementarea planurilor de management pentru ariile protejate,
inclusiv siturile Natura 2000;

= instituirea administratiilor ariilor protejate;

* diminuarea efectelor negative generate de activitatile umane, prin urmdtoarele
masuri:

o prevenirea si controlul exploatdrii irationale a resurselor naturale;

& aplicarea celor mai bune tehnologii in exploatarea resurselor naturale;

o stabilirea si marcarea traseelor optime de acces;

o dezvoltarea turismului pe criterii ecologice;

o propuneri de noi arii protejate;

o respectarea statutului ariilor protejate existente i a celor propuse;

o delimitarea si marcarea perimetrelor ariilor protejate de interes national;

o evaluarea ofertelor primite si Incredintarea spre administrare a ariilor
protejate;

o elaborarea planurilor de management pentru ariile naturale declarate;

o educarea $i informarea publicului.
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4:3. DOMENIUL TINTA POPULATIA I RETEAUA DE LOCALITATI

4.3.1 RETEAUA DE LOCALITATI

4.3.1.1. Dezvoltarea retelei de localitadti

Ghindaresti este o comund care face parte din judetul Constanta, Dobrogea, Romdnia,
formata din satul de regedinta, Ghinddresti.

Din punct de vedere geografic, comuna Ghindiresti este strabatutad de paralela 44°37°14"
latitudine nordica si de meridianul 26°03'07" longitudine estica, situata in Regiunea de
Dezvoltare Sud-Est.

Comuna este situatd in partea de vest a judefului Constanta, la limita cu judetul falomita,
la o distantd de 5 km sud de drumul national DN ZA Harsova - Constanta, In dreptul
kilometrului 131.

Legitura comunei Ghindaresti cu localititile invecinate s5i cu drumul national DN 2A se
face prin intermediul drumului comunal DC 67,

Comuna se Tnvecineazd cu urmatoarele unititi administrative ale judeételor Constanta si
lalomita:

» orasul Harsova - in partea de nord;
o comuna Horia - in partea de est 5i in partea de sud;
o fluviul Dundrea si comuna Facdieni (judetul lalomita) - in partea de vest.

Principala artera de circulatie ce strabate comuna este drumul comunal DC 67, care
stribate localitatea pe directia nord - sud. Acesta asigura legitura comunei in partea de
nord cu orasul Harsova si cu drumul national DN 2 A {E 60), iar in partea de sud asigurd
legdtura cu comuna Horia si cu drumul judetean D] 223.

Localitatea Ghindaresti prezinta strazi cu trasee intamplatoare generatoare de loturi
diferite ca forma si suprafata.

Procentul total ocupat de cdile de acces reprezinti, In prezent, 9.47% din intravilanuf
comunei Ghindaresti.

Comuna Ghindaresti are acces la:

aeroportul M. Kogalniceanu pe DN 2A Ghindaresti- M. Kogalniceanu - 47 km;
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portul fluvial Harsova pe relatitle DC 67, DN 2A Ghindaresti-Harsova - 11 km;
- orasul Cernavoda pe D] 223 Ghindaresti- Cernavoda - 47 km.

Obiectiv general - crearea unei rejele de localititi echilibrati si autonoma printr-un
parteneriat privind coordonarea si gestionarea dezvoltarii durabile In spatiul judejean.

Obiectiv sectorial - dezvoltarea si echilibrarea retelei de localitati.
Obiective specifice
= dezvoltarea policentrica si echilibratd a retelei de localitati;

* asigurarea unui nivel ridicat si a unui sistem echilibrat de servire a populatiei din
punct de vedere social 5i economic;

= stabilirea unor noi relagii urban - rural; ca suport in coordonarea si eficientizarea
masurilor de amenajare a teritoriului;

= dezvoltarea spatiald a retelei de localititi prin reglementarea dezvoltarii
urbanistice.

Propunerile privind evolutia regelei de localitagi vizeaza realizarea unel relatii
armonioase intre localitate si teritoriu pe baza principiilor privind dezvoltarea durabila,
echilibrarea internd, deschiderea spre exterior, valorificarea potentialului existent,
complementaritatea functionald si sporirea autonomied locale.,

Dezvoltarea si diversificarea relatiilor dintre localitiati se propune a fi sustinuta prin
formarea tnor axe de dezvoltare in refagie cu refelele de transport. Rolul teritorial al
localitatilor aflate in zona de influenta a culoarelor majore de transport este consolidat
prin oportunitifile de dezvoltare socio-economicd rezultate din fluxul de transport
amplificat 5i accesibilitatea ridicat:i.

Dezvoltarea retelei de localitati se propune a se baza si pe sporirea accesibilitafii s
imbundtdfirea racorddril tuturor polilor locali, urbani sau rurali, la reteaua majord de
transport prin extinderea, modernizarea si reabilitarea retelelor existente [conform
capitolului referitor la refelele de transport).

4.3.1.2. Aspecte legate de locuire

Populatia comunei Ghindaresti, la nivelul anul 2016 este grupata in 881 gospodarii;
revenind in medie cite 3,10 persoane/gospodarie, astfel ncat numarul mediu de
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persoane a comunel Ghindaresti este mai mare decdt numarul mediu de persoane pe
gospodarie la nivelul tari, Regiunii Sud - Est sau la nivelul judetului.

Evolutia numarului de locuinte, din anul 1992 pina in anul 2016 este prezentatd in
graficul urmator:

Figura nr. 8. Evolutia locuinfelor in perioada 1992-2016
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Sursa: httn:SOwwwsinsse ro, accesat in dato de 29.03. 2018

In ultimii ani, numarul locuintelor din comuna Ghindiresti a rimas constant, fara a se
inregistra schimbari semmnificative,

In ceea ce priveste evolutia suprafetei locuibile, aceasta a fost caracterizatd de fluctuatii
in perioada 1992 - 2016. Pornind de la valoarea de 56.547 m.p. consemnata la nivelul

anului 1992, aceasta a scazut la valoarea de 45.188 m.p. pana in anul 2016, asa cum
rezultd din graficul urmator:
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Figura nr. 9. Evolutia suprafetel locuibile in perioada 1992 - 2016
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suprafata lecuibila medie pe o persoand in comuna Ghindaresti este situata sub mediile
inregistrate la nivelul tarii, al Regiunii de Sud - Est i la nivelul judetului Constanta.

Astfel, dacd la nivel national suprafata locuibila medie pe o persoand era in anul 2016 de
21,54 m.p., la nivelul Regiunii de Sud - Est s-a inregistrat valoarea de 21,57 m.p,, iar la
mivel judetean s-a inregistrat valoarea de 19,61 m.p, comuna Ghindiresti prezintd
valoarea de 16,56 m.p.
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Figura nr. 10. Suprafata locuibild medie pe o persoand in anul 2016 (mp)
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Cu privire la indicatorul referitor fa numarul mediu de persoane ce revin la o locuinia,
comuna prezinta valoarea de 3,10 perseoane per locuinta.

Din analiza acestui indicator se constatd 3 valoarea lui este superioara mediilor
consemnate la nivel national, regional sau la nivel judetean.
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Figura nr, 11. Numar mediu de persoane ce revin la o locuintd, in anul 2016
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In tabelul urmitor este prezentati evolutia indicatorilor privind situatia locuirii din
perioada 2009 - 2016, la nivelul comunei Ghindaresti:

Tabelul nr. 1. Evolutia indicatorilor privind situatia locuirii in perioada 2009-
2016

869 871 881 879 882 887 883 861

45858 44329 45013 45592 46082 45448 45188
5265 5032 51,21 5169 5195 5147 5129

16,19 1570 1598 16292 1655 lod48 1656
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Obiectivul sectorial este conferit de reabilitarea, modernizarea si dezvoltarea fondului
de locuinte, crearea pietei imobiliare si valorificarea eficienta a spatiului destinat locuirii.

Obiectivul specific este dat de asigurarea conditiilor pentru reabilitarea st modernizarea
fondului de locuinte.

in strategia fondului de locuinte din judetul Constanta trebuiesc avute in vedere
urmitoarele aspecte:

= dezvoltarea zonelor de locuit pe cit posibil In limitele actualelor intravilane ale
localitdgilor urbane si rurale, cu un minim de demolari si de extinderi prin
ocuparea unor terenuri aflate in folosinta agricola sau silvica;

# folosirea eficientd a terenurilor si a fondului construit existent;
* modernizarea fondului de locuinte existent;

* restructurarea urbani a zonelor centrale $i renovarea fondului de locuit In cazul
unor ansambluri sau cladiri valoroase;

* dezvoltarea fondului de locuinte pentru acoperirea deficitului in conditiile
satistacerii conditiilor minime de suprafata si confort previzute de legea locuingei.

4.3.1.3. Infrastructura socio-culturali

In ceea ce priveste amenajarea teritoriului in zonele rurale, ar trebui 53 se doteze spatiul
rural cu infrastructuri necesare si in principal cu surse de aprovizionare moderne si
adaptate la necesitati actuale. Aceste infrastructuri au un caracter indispensabil 5t pentru
ca spatiul rural sa poatd sa exercite functiile sale economice, ecologice si sociale $i 53 se
obfind efectele scontate, este necesar ca toate acestea sa constituie un criteriu baza, ca i
sectorul de telecomunicagii si de transport in comun, serviciile financiare (care trebuie 53
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fie adaptate la nevoile specifice ale economiei agricole in sens larg) ca si pentru dotarile
de toate felurile din domeniul educatiei si servidilor generale.

Unitdfi sanitare - Starea de sandtate a populatiei comunei Ghindaresti este monitorizata
prin intermediul dispensarului din localitate.

De asemenea, In comuna Ghindiresti existd o farmacie, find deservitd de un farmacist,

care asigurd Muxul necesar de medicamente $i materiale sanitare in conformitate cu
necesarul solicitat,

Obiectivul specific in domeniul sdndtatii si asistentei sociale - este reprezentat de
asigurarea conditiilor optime pentru imbunatitirea serviciillor de sandtate si asistenfel
sociale,

Directiile de actiune necesare pentru realizarea acestui obiectiv sunt urmatoarele:
» amplasareaechilibrata in teritoriu a dotarilor de sanatate i asistenta sociala;
o dotarea localitatilor conform statutului lor de servire in refeaua de localitdti;
 modernizarea $i echiparea corespunzatoare a unitatilor sanitare;

« realizarea dotarilor publice de sanatate dotate corespunzator si asigurarea cu
cadre medicale a cabinetelor medicale din localitatile rurale;

« asigurarea infrastructurii de transport si a transportului public catre centrele cu
dotari de sanatate de nivel superior pentru toate localitatile;

* realizarea de parteneriate intre localitdfi pentru asigurarea serviciilor medicale
de tip superior;

» politici de atragere a personalului medical cu calificare inaltd in localitifile urbane
mici 5i in cele rurale.

Unitati scolare - In comuna Ghindiresti educatia elevilor de virstd prescolard si scolard
este asigurata in cadrul Scolii Gimnagiale 5.A. ESENIN Ghindaresti si in cadrul Gradinitei
cu Program Normal Ghindaresti, structurd subordonata a scolii.

In localitatea Ghindaresti functioneazi un numar de 4 clase din invatimantul primar, 51 4
clase din Invitdmdntul gimnazial,

Obiectiv general - asigurarea unei retele de dotdr pentru servicil publice de calitate
superioard si diversificate, in vederea imbunatagirii conditiilor de viatd pentru lacuitori
si cregterii atractivitatii localitatilor.
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Obiectiv specific - asigurarea accesului egal 51 sporit la servicii de educatie pentru tofi
locuitorik,

Directii de acfiune

amplasarea echilibratad a dotdriler de invitamant in vederea asigurarii accesului
populatiei scolare la forme diversificate si superioare de invatdmant;

reabilitarea $i modernizarea scolii si gradinitei din comund;

completarea si modernizarea retelei dotdrilor de invatdmant, in functie de nevoile
proprii si  exigentele contemporane - prin asigurarea dotirilor pentru
invardmanmul prescolar si primar si accentuarea rolului sdu educational;

dezvoltarea invatimdantului liceal, a celui vocational indeosebi corelat cu specificul
activitdtilor din zond;

diversificarea specializirilor Tn unitatile de invajamant liceale si postliceale in
domenii cum sunt; informatica, turism, textile, prelucrarea lemnului/produselor
alimentare, agricultura/ piscicultur3, restaurare, constructii.

Obiectivul specific domeniului cultural il constituie imbunatitirea dotarilor de cultura
in corelare cu nevoile populatiei si resursele de patrimoniu cultural.

Directif de acfiune pentru realizarea unui astlfel de obiectiv sunt urmatoarele;

imbunatagirea si diversificarea dotirilor de culturd in corélare cu nevoile
populatiei, precum §i cu resursele de patrimoniu cultural ale localitatilor - prin
reabilitarea dotdrilor de culturd, a celor sportive, realizarea spatiilor verzi,
acceselor s5i parcajelor, realizarea de spatii publice cu valente culturale complexe,
integrarea monumentelor istorice in circuitul cultural;

orientarea prolectelor culturale spre localitatile mici, acolo unde se Inregistreaza
dinamism economic §i social, pentru sporirea atractivititii acestora i In vederea
realizarii unor poli de dezvoltare teritoriala;

realizarea de proiecte care sa utilizeze fondurile comunitare si najionale de
dezvoltare rurald, orientate si spre valorificarea patrimoniulut cultural local,
indeosebi Tn localititile rurale cu potential de dezvoltare a turismului rural.
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432 POPULATIA
4.3.2.1. Elemente socio - demografice

Analiza demografica este utild atat in fundamentarea proiectirii, cat 51 in identificarea
resurselor si mecanismelor sociale de implementare a proiectelor de urbanism gi Tn
evaluarea consecintelor sociale ale realizarii solutilor de urbanism.

In tabelul urmitor este prezentati evolutia populatiei din localitatea Ghindiresti, cu
datele de la ultimele trei recensiminte, si anume 1992, 2002 si 2011,

Tabelul nr. 2. Populatia comunei Ghindiresti la ultimele trei recensiminte

Ani cu recensaminte 1992 2002 2011

s o

Sursar bl S wwwinsse ro, accesat in daota de 29.03.2018

S¢ constatd o scidere semnificativa a numarului de locuitori ai comunet In perioada 1992
- 2018. Aceastd scidere de datoreazd si fFaptului ¢ in anul 2002 s-au desprins de comuna
Ghindaresti localitatile Horia, Clogca si Tichilest, formandu-se comuna Horia.
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Figura nr. 12. Evolutia populatiei dupa domiciliu in comuna Ghindaresti
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Sursa; http:/Swww.inssero, accesat in data de 22032018

S¢ constatd o scadere semnificativa a populatiei in perioada analizatd, ceea ce are un
impact negativ, atdt din punct de vedere economic, cit si in dezvoltarea imobiliara a
comunei Ghindaresti.

Conform datelor preluate din Instiutul National de Statisticd, populatia comunei
Ghindaresti a inregistrat o evolutie descendenta in perioada 1992 - 2018, Dacd in anul
1992 au fost inregistrate 3,929 persoane, in luna ianuarie a anului 2018 erau inregistrati
2.678 locuitori.

Conform datelor recenzate se constatd 3 la nivelul comunei Ghindaresti, populagia este
usor masculinizatd, numirul de femei fiind inferior celui al barhatilor, cu o pondere la

nivelul lunii ianuarie a anului 2018 de 48% lemei 5t 52% barbati, respectiv 1.291 femei
=i 1.387 barbati.

in graficul urmator este prezentatd evolutia populatiei pe sexe, incepdnd cu anul 1992,
pana in anul 2018, luna ianuarie:




REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL

COMUNA GHINDARESTI, JUDETUL CONSTANTA

Figura nr. 13. Structura populatiei pe sexe in perioada 1992 - 2018
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Comuna Ghindaresti are o populatie omogena din punct de vedere etnic, conform datelor
recensamantului din anul 2011, majoritatea locuitorilor sunt rusi lipoveni {94,52%),
3.14% din populatie are o etnie necunoscutd, 2,18% sunt romani, iar diferenta de 0,16%
au o altd etnie.
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Figura nr. 14, Structura populagiei dupa etnie la nivelul anului 2011
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Sursa: http://www.insse.ro, accesat in data de 29.03.2018

Din punct de vedere confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortedecsi de rit vechi, in
proportie de 9548%, pentru un procent de 3,14% din populatie nu este cunoscuta
apartenenta confesionald, 1,22% sunt ortodocsi, iar diferenta de 0,16% au o altd religie,
aga cum rezultd din graficul urmator;
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Figura nr. 15, Structura populatiel dupa religie la nivelul anului 2011
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4.3.2.2, Resursele de munca

Evolutiile demografice recente sugereaza faptul ¢a Europa se va confrunta in urmatorii
ani cu o vulnerabilitate demografica ridicata provenita din trei procese importante:
scaderea populatiei cu varstd de muncd, imbitranirea populatiei si cresterea migratiei.
Aceastd combinatie fard precedent pe continentul european are potentialul de a se
transforma intr-o crizd puternicd, scizind competitivitatea si potentialul de cregtere al
Uniunii Europene.

Scdderea populatiei cu varstd de munci se datoreazd unor factori precum declinul din
ultimii ani al ratelor nasterilor la nivel european si amanarea deciziei de a avea copii, o
datd cu cresterea nivelului de trai si al calitifii viefii.

Numarul salariatilor cu domiciliul in comuna Ghindaresti a Muctuat in pericada de timp
analizata. Astfel, daca in anul 1992, inainte de desprinderea localitatilor Horia, Closca si
Tichilesti de comuna Ghindaresti, erau inregistrati 304 salariati, la sfarsitul perioadei
analizate, respectiv anul 2016 erau inregistrati 101 salariati in comuna.
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Figura nr. 16. Evolutia salariatilor in localitatea Ghindaresti
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Gradul de ocupare a fortel de munca in comuna Ghindaresti este relativ scizut, cauza
constituind-o diversificarea redusa a activitatilor economice. Lipsa locurilor de munca
determind migratia in special in randul populatiei tinere.
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Figura nr. 17. Evolutia numarului de someri din comuna Ghindaresti
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* date aferente lunii februarie a analul 2018

Conform datelor prezentate se constati o sciddere a numdrul somerilor in luna februarie
a anului 2018, cand erau Inregistrati 75 someri, acesta fiind i ceél mai mic nivel al acestui
indicator. Nivelul maxim al acestuia a fost inregistrat in anul 2014, cu un numar de 163
someri la nivelul comunei.

Situatia somerilor pe sexe aflati in evidenta AJOFM Constanta cu domiciliul in comuna
Ghindaresti, in pericada 2010 - 2018* este prezentatd in figura urmatoare:




REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL

COMUNA GHINDARESTI, JUDETUL CONSTANTA

Figura nr, 18, Situatia somerilor pe sexe inregistrati in localitatea Ghindaresti

Sursa: htfpSwwwinsse ro, accesat in data de 19.04.2018

*date aferente lunii februarie a anului 2018

Analizind situatia somajului se constata cd o pondere important3 este datd de populatia
masculind In perioada de timp analizatd, excepfie Ficind perioada 2016 - 2017, cind
numarul femeilor a fost mai mare decit numarul barbatilor in cazul somerilor.

Pentru ocuparea fortei de munca este necesar ca activitatile comerciale sa ia amploare.

4.3.2.3 Prognoza populatiei la nivelul judetului si comunei

Pentru a realiza prognoza populatiei comunei Ghindiresti s-a analizat evolutia acesteia
in pericada precedentd si evolutia probabild a miscdrii naturale si migratorii. Sporul
natural i migratoriu s-au considerat a fi constante pentru perioada previzionata,

Prin metoda de crestere tendentiald s-a stabilit mai intai sporul mediu anual al populatiei
in ultimii ani, respectiv pentru intervalul de referingd 2002 - 2016 (si s-a inregistrat o
scidere de 12 locuitori pe an). Presupundnd constant ritmul de scidere al populatiei,
acesta va ajunge in 2023 la 2.618 locuitori.
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Prognoza populagied, folosind modelul cresterii tendentiale prin luarea in considerare a
sporulul mediu anual total (spor natural $i migratoriu) este prezentatd in figura
urmatoare:

Figura nr. 19. Prognoza tendentiald a populatiel, pind in anul 2023
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Sursar Prelucrarve o autoritor dupsa imformatiile prefuate din Bt unew, insserg

Prognoza aratd o scddere a populagiei in pericada urmatoare, ceea ce va avea
repercusiuni negative asupra dezvoltarii comunitatii,

0 altd variantd a prognozei demografice s-a realizat folosind modelul de crestere
biologicd, ludnd in considerare doar sporul natural, Presupundnd cd populatia comunei
Ghindaresti va fi influentatd doar de sporul natural, reiese un ritm de scidere de 14
locuitor pe an pentru perioada avutd ca referinta 1992 - 2016, fiind astfel posibila
efectuarea prognozei, asa cum rezulta din graficul urmator:
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Figura nr. 20, Prognoza biologicd a populatiel, panad in anul 2023
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Evolutiile recente demografice ale populatiei comunel Ghindaresti arata o tendinta de
reducere a populatiel care se va mentine §i in perspectiva anului 2023. Optam pentru
prima variantd de prognozi care descrie o scidere mai lentd a populatied.

Prognoza evolutiei populatiei si luarea ei in calculele decizionale este o necesitate. In caz
contrar, deciziile luate astazi s-ar putea dovedi eronate peste cativa ani.

Obiectivele generale stabilite pentru dezvoltarea structurii socio-demografice s
resursei umane sunt:

« minimizarea efectelor negative generate de fenomene socio-demografice prin
imbundtitirea calitagii vieii;

o cresterea adaptabilitatii resurselor umane la transformarile survenite pe piata
fortel de muncid si la conditiile cconomice nefavorabile.
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Cele mai reprezentative oblective specifice sunt:

« imbunatitirea calitafii vietii locuitorilor comunei din zonele afectate de fenomense
demografice negative (Imbatranirea populatiei, tendinta de reducere a efectivelor
de populatie);

« dezvoltarea serviciilor publice (sociale, de invatamant si de sanatate);

» cresterea capacitatii resurselor umane de a raspunde nevoilor pietei fortei de
munca;

« adaptarea sistemului educational cerintelor actuale ale pietei fortei de munca.

Infrastructura de transport reprezintd una din problemele esentiale ale comunitatilor
rurale, intrucit starea sa aratd nivelul dezvoltdrii satelor in mod particular si, pe de alti
parte, modul cum s-a implicat administrafia centrald si locald la rezolvarea acestel
probleme. Acolo unde starea drumurilor locale-drumuri judetene si drumuri comunale
este buna se datoreazd, in mare parte, implicirii comunititii locale. Pentru populatia
rurala din cele 8 regiuni de dezvoltare, drumurile judetene si drumurile comunale sunt
de mare importanfd, dacd se are Tn vedere ¢ acestea reprezintd principalele linii de
legaturd cu refeaua majord-rutierd si feroviard, atat sub aspect economic, cat si din
perspectiva socio-culturala.

Atdt pentru economie, cit 5i pentru viata sociald din satele romanesti o atentie deosebitd
se impune a fi acordatd gradului de modernizare a drumuriler publice. Numai in situatia
cresterii ponderii drumurilor judetene $i comunale modernizate este posibil sd apard o
serie de schimbiri in viata populagiei rurale, atit din perspectiva economicd, precum si
sub aspect cultural-spiritual,

Zonele rurale ar trebui s3 fie integrate intr-o refea modernd de transport si
telecomunicatii, compatibild cu caracterul si calitatea mediului inconjurdtor al zonei
rurale, intr-o viziune pe termen lung.

Principala arterd de circulatie ce strabate comuna Ghindaresti este drumul comunal DC
67, care strabate localitatea pe directia nord - sud. Acesta asigura legatura comunei in
partea de nord cu orasul Harsova si cu drumul national DN 2 A (E 60), iar In partea de sud
asigurd legitura cu comuna Horia $i cu drumul judetean D] 223.
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Procentul total ocupat de caile de acces reprezinta, in prezent, 9.47% din intravilanul
comunei Ghindaresti.

Comuna Ghindaresti are acces la:
aeroportal M. Kogialniceanu pe DN 2A Ghindaresti- M. Kogdlniceanu =47 km;
portul Auvial Harsova pe relatiile DC 67, DN 2A Ghinddresti-Harsova-11 km;
orasul Cernavoda pe D] 223 Chindaresti- Cernavoda- 47 km;

La nivelul comunei Ghindaresti se remarca lipsa locurilor de parcare special amenajate.

Transportul public se face cu masini Gp maxi - taxi, dar si cu autobuze, pe ruta
Ghindaresti- Harsova si retur, prin intermediul unui operator unic. Orarul de plecare si
sosire a mijloacelor de transpart este destul de redus din punct de vedere al frecvengei,
locuitorii comunei, neavand flexibilitatea de a circula si dupa ora 14, asa cum observam
din urmitorul tabel:

Tabelul nr. 3. Orarul curselor de transport pe ruta Ghindarestl - Harsova si retur

| Ghindaresti- Hirsova | 06:25 1 [IIE;.'-!I-E.
Ghindaresti- Hirsova 07:45 08:05
Ghindaresti- Harsova 11:25 11:45
Ghindaresti- Harsova 13:25 13:45

Menv Transcom

Hargova- Ghindaresti 06:00 06:20
Hargova- Ghindaresti 07:15 07:35
Harsova- Ghindaresti 11:00 11:20
Harsova- Ghindaresti 13:00 13:20

Sursa: hitps: /Swwwautogari re, gocesat fo 14.05.2018

Operatorii care asigura transportul public de calatori, detin autorizatii $i respectiv licente
de traseu.

Comuna Ghindaresti nu are acces la reteaua C.F.R.
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Obiectivele specifice in subdomeniul cdilor de comunicatie si transport au in vedere
reabilitarea, modernizarea si dezvoltarea infrastructurilor de transport pentru
imbundtatirea confortului calatorilor, cresterea sigurantei acestora si a eficientizarii
transportului de marfa in vederea alinierii sistemului national de transport la sistemul
guropean.

Totodata se are in vedere maximizarea efectelor pozitive asupra mediului 5i minimizarea
impactului global si local pe care activititile de transport le genereaza, si sunt axate, Tn
general, pe urméatoarele masuri;

» stoparea degraddrii infrastructurii $i mentinerea In exploatare a sistemului de
transport;

« reabilitarea drumurilor comunale;
s construirea infrastructurii rutiere de acces spre exploatarile forestiere si agricole;

¢ aducereain parametrii de functionare si valorificarea capacititilor existente prin
repararea si modernizarea infrastructurilor;

e prevenirea sau inldturarea aparitiel restrictiilor de circulagie 51 eliminarea
aglomerarilor si blocajelor;

« promovarea tehnelogiflor de transport ecologice;
= integrarea drumurilor de interes local in refeava nationala;

o dezvoltarea si diversihicarea relatiilor dintre localitidfi prin cresterea accesibilitéigii
¢i-a mobilitatii pe refelele de transport;

o crearea unor refele de infrastructurt tehnice degvoltate In concordanfd cu
necesitajile comunitatilor locale 51 cu cerintele de protectie a mediului.

Utilitatile publice din regiune, dar si din cadrul judetului nu sunt dezvoltate
corespunzitor, astfel c3 existi numeroase disparititi semnificative in dezvoltarea
retelelor de alimentare cu apa potabild, productie si distributie de energie electrici si
termica. Disparitatile teritoriale la nivelul serviciilor pot fi identificate inainte de toate
prin rezultatele lor, dar $i prin starea sociala a comunmitatilor. Desigur ¢d un nivel de
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dezvoltare redus, cu performante slabe la nivelul capitalului uman nu are drept singura
explicatie calitatea serviciilor de interes public, dar reprezintd o parte importanta a
explicatiei.

4.5.1. GOSPODARIREA APELOR

4.5.1.1. Gospodarirea apelor

Reteaua hidrografica a Dobrogei este formati din: Dunére, riurile interioare podisului,
Canalul Dundre-Marea Neagrd, lacuri, ape, subterane si Marea Neagri. Duniirea
margineste Dobrogea prin sectorul baltilor {(Balta lalomited, de la Ostrov la Harsova si
Insula Mare a Briilei, de la Harsova la Macin} st al Dunarii Maritime, in nord.

Din punct de vedere hidrografic, comuna Ghindaresti este dominata de prezenta fluviului
Dundrea. In zona comunei fluviul Dunirea are o litime de aproximativ 400 m si adancime
de 8 m.

Valea Dunarii este asimetricd, curge de la sud spre nord, malul Dobrogean find inalt st
abrupt, fira terase, Datorita faptului ¢a traverseaza o multitudine de regiuni naturale,
cursul inferior al Dundrii este impartit in cinci sectoare: defileul carpatic, sectorul sud-
pontic, sectorul pontic oriental cu balp, sectorul predobrogean (Ghinddrest) si sectorul
deltaic,

Regimul hidrologic al Dunarii este influentat de nivelul precipitatiilor 5i de afluentii pe
care ii primeste. Regimul hidrologic alimentat de ploi 5i zipezi a facut posibila navigatia
pe Dundre in tot timpul anului, iar conditiile de mediu si resursele de hrani oferite au
facilitat dezvoltarea asezarilor umane.

Obiectivul de dezvoltare este realizarea unel politici de gospodarire durabila a apelor
prin asigurarea protectiei cantitative si calitative a apelor, apararea impotriva acfiunilor
distructive a apei, precum si valorificarea potengialului apelor in raport cu cerintele
dezvoltarii durabile a societatii i Tn acord cu directivele europene In domeniu.

Dbiectivele specifice acestui subdomeniu sunt:
= dezvoltarea durabild a resurselor de apd;

= protectia sursetor de apé;

= reconstructia ecologic a raurilor,
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4.5.1.2. Alimentarea cu apa si canalizare
Alimentarea cu apa

Sursa de alimentare cu apa potabild a comunei Ghindaresti este formata din 2 surse
functionale si una aflatd in conservare, Acestea au urmatoarele caracteristici:

Tabelul nr. 4. Caracteristicile surselor de alimentare cu apa

Caracteristici

Q(me/h)  H(m) Nus(m) Nua(m)  Do(mm)

Localitatea

25

Foraj F2 65 12 13,8 250
(6,94 1/5)

Ghindiresti Foraj F3 16 100 35 39 220

F1 180
120 0.2 1,2 300

n . (501/5)
conservare) :

Sursa; Autorizatia de Gospoddrire g Apelornr. 11 /2701 2016

Yolumele 51 debitele de apd autorizate ale comunei Ghindaresti sunt urmatoarele:
e Vzilnic mediu = 935,06 mg;
« Vzilnic maxim = 1.111,51 me;
e Vanual mediu= 341297 me
Vanual maxim = 405.697 mc.

Sistemul de alimentare cu apd de la nivelul comunei Ghindaresti functioneazd 365
zilefan, 24 ore/zi.

Instalatii de captare
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Conform Autorizatiei de Gospodarire a Apelornr. 11 din 27.01.2016, forajele care asigura
alimentarea cu apd a comunei Ghindaresti au urmatoarele caracteristici:

» Forajul F2 este echipat cu o pompa submersibild cu urmatoarele caracteristici:
- Q=12mc/h;
= H=110mCA;
- P=5kW,;
- n=2830 rpm;
* Forajul F3 este echipat cu o pompa submersibild cu urmatoarele caracteristici:
- =16mc/h;
= H=110mCA;
- P=6kW,;

- n=2.830 rpm.

Instalatii de inmagazinare, aductiune si distributie a apei potabile

Un rezervor de inmagazinare a apei cu un volum de 200 mc asigura alimentarea cu apa a
comunei Ghindadresti. Conducta de aductiune de la forajul F3 la conducta de refulare a F2
este realizatd din PEHD, avind Dn = 110 mm si lungimea de 90 m. Conducta de aductiune
de la forajul F2 la rezervorul de inmagazinare este de tip PEHD, cu Dn = 110 x 6,1 mm.

Conducta de distributie de la rezervorul de inmagazinare la refeaua de distributie este de
tip PEHD, cu Dn = 160 mm si lungimea de 100 m.

Reteaua de distributie a comunei Ghindaresti este realizata din conducte din PEHD, in
lungime de 11 km, cu diametre de 80 mim, 100 mm, 125 mm si 150 mm.

Din rezervorul de inmagazinare apa este transportatd gravitational in repeauna de
distribufie a apel potabile.

Apa pentru stingerea incendiilor se asigurd din reteaua de alimentare cu apa potabila.
Volumul de apa necesar pentru un eventual incendiu va fi asigurat din rezervorul de
inmagazinare.
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Modul de folosire a apei
Apa prefevati din subteran este utilizatd In urmatoarele scopuri:

» potabil si igienico-sanitar pentru populatie, obiectivele socio-culturale si agentii
ECONOMICE;

e activitdti gospoddresti: udat gradini;
« pentru stingerea incendiilor.

Modul de folosire a apei potabile este prezentatd in tabelul urmdtor:

Tabelul nr. 5. Modul de folosire a apei potahile

MNecesarul total de apa [mc/zi Cerinta totala de apa (mc/zi
| Mediu Maxim Medie Maxim |
662,75 719,28 935,06 1.111,51 ;

Sursa: Autorizatia de Gospoddrire a Apetor nr. 11/27.01.2016

Volumele de apa asigurate in surse pentru alimentarea cu apa potabila sunt urmatoarele:
*  Vanwal metiv = 341.297 mc;
o Vanusd maxim = 405,697 mc.
Normele de apa utilizate la stabilirea necesarului de apa sunt urmatoarele;
o populatie = 1101 om fzi;
o gaste =15 |/cap/fai;
s« porcine = 30 - 100 | fcap/fzi;
¢ ovine, caprine = 10 | fcapfzi;

¢ hovine = 100 | /cap/zi;

e taurine = 100 1/7;
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» cahaline = 60 |fcap/zi;

o pasari =05 |fcap/zi

Reteaua de canalizare

Conform Autorizatiei de Gospodarire a Apelor nr. 11 din 27.01.2016, reteaua de
canalizare si statia de epurare ale comunei Ghindiresti sunt finalizate. Sistemul de
canalizare - epurare se afld in administrarea Primdriei Comunei Ghindaresti.

4.5.2. ECHIPARE EDILITARA

Potrivit informatiilor furnizate de IN5, la finele anului 2011, numarul de localititi, la nivel
regional, cu instalatii cu alimentare de apd potabild a fost de 390. Astfel, din numarul total
de localitdti acoperite de sistemele de alimentare cu apa potabila in Regiunea de Sud-Est
ponderea acestora a fost de 87,43% din totalul localitagilor, iar lungimea retelelor de
distributie a apei potabile a crescut in intervalul 2000-2011 cu 50,31%. In cadrul regiunii
gradul de racordare a populatiei la retelele de distributie a apei potabile in regim
centralizat este mult mai ridicat In mediul urban fata de cel rural.

In general, in mediul rural nu existd retele de canalizare, gradul de acoperire fiind,
conform datelor statistice la nivelul intregii Regiuni de Sud-Est de 35,7%. Pentru crearea
unui sector energetic modern, corespunzitor principiilor U.E,, de liberalizare a pietelor
de energie electricd si gaze naturale, capabil si satisfacd cerintele consumatorilor, la
nivelul anului 2011, activitatea de reglementare s-a axat, in principal, pe cresterea
transparentei acestor piete specifice, pe promovarea producerii de energie electrica din
surse regenerabile si promovarea producerii de energie electrica produsa in capacitagi
noi de cogenerare. In privinta eficientei energetice, Regiunea de Sud-Est se caracterizeaza
printr-un consum scizut de ¢nergie in gospodarii.

4.5.2.1. Productia si transportul energiei electrice

sectorul energetic reprezintd un sector strategic, fAra energie nu se poate concepe
dezvoltarea economico-sociald a unei societati.

Politica energetica se defineste ca find .acea parte a politicii economice care trateaza
alimentarea, conversia, distribufia gi utilizarea energiei”.
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In politica energetica a unei tar, este necesar 53 se aiba in vedere o serie de aspecte, dupa
Cum urmeaza:

s consumurile energetice pentru necesitatile gospodaresti se modifica in functie de
evolutia modului de viata a cetdtenilor, de cresterea gradului de confort, etc.;

« consumurile energetice pentru sectorul tertiar se modifica in functie de gradul de
dezvoltare al comunitatilor, de structura administrativa, politico-sociala, sanitara,
BLe.

Se impune gestionarea intr-un mod cit mai rational a resurselor si implicit a energiei
electrice, stiind c¢a electricitatea reprezinta principala sursa pentru diferite activitagi
productive, prestari servicii, iluminat, etc.

Aviand in vedere faptul ci energia electricd nu poate fi stocats, practic orice sistem trebuie
g4 poatd asigura producerea gi distribufia énergiei electrice, urmand exact consumul.

Tocmai din aceste considerente, programele de constientizare a consumatorului asupra
utilizarii rationale a energiei electrice, nu pot fi privite numai prin prisma simplista a
economiei de energie, ci trebuie considerate la nivel global, ca o alternativi la investitiile
energetice.

La nivelul comunei Ghindaresti, a fost implementat in perioada 10.12.2013 - 31.07.2016
prodectul JEfficientizorea consumului de energie efectricd pentru comuna Ghinddresti”,
finangat prin Programul Operational Sectorial de Mediu 2007 - 2013. Obiectivele
proiectului sunt reprezentate de:

o diversificarea surselor de producere a energiei electrice: construirea si instalarea
unui sistem eolian pentru producerea energiei electrice de 200 kW si a unei
instalatii de producere a biogazului de 100 m?;

¢« reducerea costurilor cu energia electrica necesara institugiilor publice si
iluminatulut stradal din comund, economii ce vor fi redirijate catre alte proiecte
pentru dezvoltarea local;

# crearea de noi locuri de munca prin realizarea noilor capacititi de producere a
energiel electrice.

Comuna Ghindiresti nu are surse de producere a energiei electrice, fapt pentru care este
alimentatd cu energie electricd din SEN prin intermediul rejeiei de distributie de 20 kY ce
este racordata la statia de transformare Harsova 110/20 kV.
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Obiectivul general de dezvoltare al acestul subdomeniu este dat de asigurarea
infrastructurii energetice si de telecomunicatii 51 modernizarea/extinderea acestora in
concordanta cu necesitafile localitatilor 51 cu cerintele de protectie si conservare a
mediel i

Drept obiectiv sectorial precizim modernizarea si extinderea retelelor de transport a
energiei electrice pentru asigurarea serviciilor cu acoperire zonald 3i satisfacerea
cerinfelor consumatorilor la standarde europene.

Printre obiectivele specifice putem enumera:

+ eficientizarea producerii si consumului energetic Tn concordantd cu principiul
utilizarii durabile a resurselor;

+ modernizarea retelelor de transport a energiei electrice;

% dezvoltarea 5i modernizarea retelelor de medie si joasd tensiune pentru
asigurarea unor servicii cu acoperire zonald si satisfacerea cerinfelor
consumatorilor;

<+ modificari ale unor trasee ale liniilor electrice.

In ceea ce priveste distributia energiei electrice, principalul obiectiv urmarit este
realizarea de lucriri care 53 asigure cresterea nivelului de sigurantd in alimentarea
consumatorilor 5i asigurarea conditiilor tehnice de reducere a pierderilor tehnologice.

In ceea ce priveste refelele electrice de distributie, extinderea acestora, la nivelul
tocalitigilor, se va concretiza prin urmatoarele acfiuni:

# extinderea retelelor de medie i joasa tensiune pentru racordarea gospodariilor
neelectrificate gi pentru zonele in care urmeazi si se construiasci locuinge noi;

¢ reabilitarea si modernizarea refelelor electrice cu un grad ridicat de uzurd fizici
si morald si reducerea pierderilor de putere si energie electricd prin inlocuirea
refelelor si echipamentelor care functioneaza fa tensiuni de 6 sau 10 kV, cu refele
funcrionand la tensiunea de 20 kV;

o implementarea surselor alternative (energia solard cu utilizarea celulelor
fotovoltaice, a turhinelor eoliene), pentru alimentarea cu energie electrica a
gospodariilor izolate;
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o respectarea MNormelor tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si
siguranta aferente capacitatilor energetice, aprobate prin Ordinul 4/2007 al
ANRE.

Huminatul public

Huminatul public este realizat din refeaua de joasd tensiune a comunel. Starea tehnica a
refelel de iluminat public este relativ satisfacitoare,

Prin urmare, se contureazd, ca mdsurd necesard, extinderea sistemului de iluminat
public pentru zonele in care, in acest moment, nu existd iluminat public, si modernizarea
acestuia in zonele in care reteaua de iluminat public este intr-o stare necorespunzitoare,

Totodata, se doreste gestionareq §f oplinmizarea consumului de energie electrica aferenta
tluminatului public $i functionarea si exploatarea in conditii de siguranta, rentabilitate i
eficienta economica a infrastructurii aferente serviciului.

4.5.2.2, Productia si transportul energiei termice

In comuna Ghindiresti nu existd sisteme centralizate de producere si distributie a
energiei termice, neexistand o industrie puternica ce ar putea si necesite pentru scopuri
productive energia termica, din care sa cedeze si centrelor populate o cantitate din
aceasta, pentru incalzirea locuintelor §i prepararea apei calde menajere.

sSursele existente pentru incdlzirea locuintelor sunt reprezentate de combustibilul solid
sub forma lemnulul de foc, care Insd este destul de costisitor $i nu asigurd un nivel ridicat
al gradului de confort termic in locuinte.

Ca si disfunctionalitdti se menjioneza aprovizionarea greoaie cu combustibil solid s
butelii de aragaz, existenta riscului ca populatia 53 nu se conecteze la retelele edilitare si

£a nu poatd suporta tariful de furnizare a serviciilor.

solutiile alternative existente pentru asigurarea energiei termice [caldura si apa calda),
includ:

o centrale ce utilizeazd combustibil gazos (GPL);

« centrale ce utilizeazd combustibil lichid (motorind, benzina);

o centrale ce utilizeazd combustibil solid (hiomasa);
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s centrale electrice;
s surse neconvenfionale.

Pentru diminuarea poludrii atmosferice, noile proiecte vor i orientate, pe cat posibil, in
directia utilizarii surselor neconventionale fcu regim scizut de noxe.

Avand in vedere regimul preponderent al constructiilor (case), sistemul de incalzire in
cadrul comunei este reprezentat de surse individuale, sobe sau centrale termice, utilizand
combustibil lichid sau solid, la care se mai adaugi si dispozitivele electrice.

Obiectivul sectorial este dat de implementarea sistemelor de alimentare si distribugie a
energiei termice in vederea cresterii eficientei energetice 5i a reducerii emisiilor
poluante.

Obiective specifice acestui subdomeniu sunt:

% cficientizarea producerii §i consumului energetic in concordantd cu principiul
utilizarii durabile a resurselor;

= implementarea sistemelor de alimentare centralizatd cu energie termica;

& reabilitarea termicd a cladirilor.

4.5.2.3. Gaze naturale
Comuna Ghindaresti nu este racordata la refeaua de distribugie a gazelor naturale,

Situatia actuala de alimentare cu combustibili a comunei Ghindaresti implica depozite de
combustibili solizi (lemne) aprovizionarea cu butelii cu gaz lichefiat si consum de energie
electrici. Acesti combustibili sunt utilizati atat la gospodariile individuale, cat si la
obiectivele social - culturale si administrative din zond.

Incilzirea locuintelor cu combustibil solid sub forma lemnului de foc are un dublu
inconvenient, si anume ca este costisitor 5i ¢a nu asigura un nivel ridicat al gradului de
confort termic in locuinte.

in prezent, la nivelul comunei Ghinddresti, singura sursdi existenti pentru incilzirea
locuintelor o reprezintd combustibilul solid sub forma lemnului de foc, care are un dublu
inconvenient si anume cd este costisitor si cd nu asigurd un nivel ridicat al gradului de
confort termic in locuinte.
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Prin infiintarea distributiei de gaze naturale se realizeaza un grad sporit de confort, se
reduc substantial cheltuielile pentru incalzire, preparare hrana gi de asemenea se reduce
gradul de poluare a mediului in zona.

Obiectivul sectorial il reprezintd modernizarea si extinderea regelelor de transport gaze
naturale, asigurarea unei exploatiri si intrefineri a retelelor conform prevederilor
normelor tehnice,

Drept obliective specifice enumeram:

<+ introducerea sistemului de distributie a gazelor naturale in localititi in conditii de
crestere a sigurantei in exploatare;

+ reabilitarea rejelelor de distributie a gazelor naturale si extinderea alimentarii cu
gaze naturale in localitati;

% asigurarea conditiilor pentru exploatarea in sigurania a retelelor de alimentare cu
gaze natural;

4 exploatarea in conditii de sigurantd a conductelor de fluide combustibile,

4.5.2.4. Retele de telecomunicatii

Retelele de internet de la nivelul comunei sunt realizate din fibrd optica, dispusa pe stalpii
care asigurd alimentarea cu energie electrici a localititii, acoprind 100% din suprafata
comunei, ceea ce permite conectarea la serviciile specifice tuturor utilizatorilor, si anume
institutii publice, persoane fizice, Traficul de date asigurat prin retelele de internet are
viteza de 1-50 MB/fsec.

Obiectivul sectorial al acestui subdomeniu il reprezintd dezvoltarea si ameliorarea
continud a refelei de telecomunicatii in vederea eliminarii izoldrii zonelor periferice si
diversificarea serviciilor de telecomunicatii.

Printre cele mai importante obfective specifice enumeram:

+ cresterea gradului de telefonizare al localitatilor concomitent cu imbunatatirea
calitdfii si diversificarea serviciilor prestate;

+ imbunititirea calittii si diversificarea serviciilor de televiziune prin cablu;

+ lucrari de reabilitare si dezvoltare a infrastructurii de telecomunicatii;
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+ dezvoltarea tehnologiilor de informare - comunicare;
4 dezvoltarea paletei de utilizare a tehnologiel informatiel $i comuniciirii.

in judeful Constanta, principalele directii de acfiune in domeniul telecomunicatiilor
constau in:

« continuarea actiunilor de extindere si modernizare a retelei de comunicatii fixe si
mobile, in vederea sporirii accesului localititilor la serviciile universale de
telecomunicatii;

« continuarea procesului de ridicare a gradului de telefonizare a localitigilor
judetului concomitent cu imbunatitirea calitatii servictilor prestate;

» asigurarea accesului la internet, atat public cat 5i privat.

45 DOMENIUL TINTA| STRUCFURA ACTIVITATILOR' §i ZONIFICAREA

4.6.1. STRUCTURA ACTIVITATILOR

Procesul de restructurare industriala care a avut loc la nivel national a avut un puternic
impact negativ asupra economiei Hegiunii de dezvoltare Sud - Est, industria
prelucritoare si comerful fiind in declin. Sectoarele care concentreazi cea mai mare parte
a populatiel ocupate din cadrul regiunii sunt: agricultura, industria prefucratoare,
comertul, cu particularitati specifice de la un judet la altul.

Judetul Constanta se afld pe locul 5 intre judete in ceea ce priveste contributia la PIB-ul
Romaniei, respectiv 21,73 miliarde lei. Judetul este situat in extremitatea SE a Romaniei.
Cu cet 7071,29 kilometri patrati, judetul Constanta define 2,97% din suprafata Romaniei
si se alla pe locul B, dupa suprafata, si pe locul 5, dupd populatie, Tntre judetele Lrii.

Judetul Constanta ocupa locul al H-lea in ierarhia Regiunii Sud-Est in functie de suprafaga
totald si se remarca cu valoarea cea mai ridicatd a populatiei urbane, respectiv 506852
din totalul de 1.570.433 de locuitori.

judetul Constanta, poarta maritima a Romdniei prin portul cu acelagi nume, a devenit in
ultimii ani un punct de interes pentru investitori din petrol si gaze, energie eoliana,
industria mavald si agriculturd datoritd pozitionarii .strategice” langd Marea Neagra.
Acest lucru plaseaza judetul pe locul optin Romania in functie de cifra de afaceri realizata
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de companii, cu circa 7.3 mld. euro in 2012, intr-un top condus de Bucuresti, lfov, Arges
si Timig, conform datelor de la Registrul Comertului. Activitatea portuard, turismul,
domeniul energetic si agricultura sunt punctele forte ale judetului Constanta.

Sectorul industrial in Regiunea Sud - Est este orientat spre domeniile industriale cu
valoarea addugatd scdzutd [alimentar, imbriciminte], in acelasi timp, concentrind un
numar insemnat de agenti economici In domeniul industriei mecanice i al produselor
metalice. Cu locul IV pe tard, din punctul de vedere al numarului de intreprinderi,
Regiunea Sud - Est a fost caracterizatd printr-o dinamici pozitivd, in ceea ce priveste
numarul de unitati active, precum si cifrd de afaceri generata.

Agricultura detine o pondere importantd in economia regiunii, 40,4% din populatia
pcupatd a regiunii fiind ocupata in acest sector. Terenul agricol detine 65% din suprafata
totald a regiunil. Sectorul privat detine cea mai mare pondere a terenului agricol si
totodatd produce cea mai mare parte a productiei agricole. Regiunea Sud Est se situeazi
pe primul loc in tara in ce priveste suprafata viilor pe rod. De asemenea, poate afirma
problemele cronice care afecteazd sectorul agricol, limiteazd exploatarea potentialul
extraordinar al acestei regiuni: 57% din suprafata agricold este utilizatd de unitap
agricole de dimensiuni medii foarte mici (2,53 ha) care practicd o agriculturd de
subzistentd sau semisubzistentd si care, in momentul de fatd, reprezintd un obstacol in
calea dezvoltarii $1 modernizarii sectorului, in special intr-o situatie in care asocierea
micilor proprietari este aproape inexistenta.

Sectorul tertiar concentreaza 76% din intreprinderile din Regiunea Sud - Est 5i jumdtate
din salariatil din regiune. Dinamica sectorului este pozitiva confirmand evolutia treptata
a Regiunii Sud - Est citre o economie post-industriala, in care tertiarul constituie sectorul
principal. Patrimoniul bogat de resurse naturale si culturale a reprezentat preconditia
pentru dezvoltarea industriei turismului in regiune, far gradul de diversificare este
ridicat si cuprinde, indeosebi turism rural si ecologic, turism cultural si religios, care
totusi prezintd nivele diferite de dezvoltare. Desi este un sector care oferd oportunitdti
de dezvoltare, rata de crestere rimdne, insd, sub media nationald, In ciuda tendingei de
crestere, tertiarul este slab orientat spre activitati bazate pe cunoastere intensiva,
ocuparea in astfel de activititi fiind in general sub media nationala.

Viata economici a comunei Ghindiresti se inscrie In tiparele specifice mediului rural,
avind la bazd cultura plantelor si cresterea animalelor, ocupatii atestate din timpuri

stravechi. In fapt, asupra vietii economice si-a pus amprenta pozitionarea geografica, care
a asigurat dezvoltarea agriculturii cu cele doud ramuri principale ale acesteia: cultivarea
plantelor [griu, secard, porumb, orz, ovaz, legume, pomi fructiferi] si cresterea
animalelor [pasdri, boving, cabaline, ovine), completatd in cazul locuitorilor comunet
Ghindaresti de pescuit, comert, mica industrie. Sub-acest aspect, Tnca din cele mai vechi
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timpuri, descoperirtle arheologice au atestat ca ocupatii de baza pentru locuitorii acestei
zone, vanatoarea, pescuitul, ulterior cresterea animalelor, cultivarea plantelor,
mestesugurile casnice (olaritul, tesut-casat), sau metalurgia (prelucrarea metalelor).

Sectorul primar de activitate

Comuna Ghindaresti face parte din randul comunelor cu activitati preponderent agricole,
Functia agricold a comunei Ghindaresti se materializeaza in productie vegetald, productie
animalierd, elemente de activitifi adiacente, precum prelucrarea primara a produselor
vegetale i animaliere (produse de lapte de vacd si oaie), preponderente mai ales In
sectorul privat, De asemenea; tot in sprijinul activitdtii agricole actioneaza si resortul
economic de valorificare pe piata liberd a produselor agroalimentare obtinute.

Agricultura reprezintd sectorul economic cu ridicat potential de dezvoltare in comuna
Ghindarest, fiind si sector destul de puternic in realizarea de venituri, terenurile agricole
ocupdnd 78% din suprafata totald a comunei.

Obiectivul general de dezvoltare vizeaza cresterea gradului de competitivitate la nivelul
intregii baze economice locale.

Ca obiectiv sectorial al acestui subdomeniu putem preciza cresterea competitivitatii
economiei judetene prin utilizarea potentialului endogen si reducerea disparitigilor in
dezveltarea economica teritoriala.

Drept abiective specifice enumeram:
# dezvoltarea capacititii competitive a mediului de afaceri;
< cresterea competitivicdtii sectoarelor agricol si silvic;
« crearea de noi capacitati de productie prin utilizarea potentialului endogen;
-

stimularea asocierilor si relatiilor de cooperare teritoriala in scopul credrii
unei dezvoltiri economice sustenabile;

<+ integrarea inovirii i cunoasterii in cadrul peliticilor publice si a activitdgi
curente Tntreprinderilor, in vederca cresterii competitivitatii produselor si
serviciilor inovatoare pe piata globala.

Economia judetului Constanta ar trebui sd se dezvolte in urmatoarele directii:
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s sustinerca si dezvoltarea, in continuare, a sectorului de servicii, care reprezinta
punctul central al economiei judetului, urmarind obiective specifice, cum sunt:
serviciile orientate spre dezvoltarea $i susfinerea sectorului IMM i de
pregatire/specializare a fortei de munca angajate in acest sector;

» dezvoltarea st modernizarea sectorului agricol, prin practicarea unei agriculturi
intensive 5i prin: dezvoltarea infrastructurii fizice a sectorului, crearea unor
conditii de pregitire a fortei de muncl in agriculturd si in servicii complementare,
precum st mentinerea ¢i in acest domenin, dezvoltarea i promovarea agriculturii
ecologice.

4.6.2, LONIFICAREA TERITORIULUL

Conform informatiilor preluate din Institutul National de Statistici, comuna Ghindarest
se intinde pe o suprafatd de 2.035 ha, din care: teren arabil 1.496 ha, pisune 68 ha, vii si
pepiniere viticole 27 ha.

Propunerile de dezvoltare urbanistica au la baza tendintele constatate la nivelul comunei,
precum si echilibrarea functionald a teritoriului intravilan, prin dezvoltarea unor poli
functionali (rezidential, de servicii, de afaceri).

La nivelul teritoriului comunei Ghindaresti sunt identificate zone de locuit, zone
industrial comerciale, zone mixte, spatii verzi, cursuri de apa, etc.

Distributia functionala a terenurilor din cadrul comunei Ghindiresti este prezentata In
figura ce urmeaza:
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Figura nr. 21. Utilizarea terenurilor in zona comunei Ghindaresti
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Sursa: Studiu de fundamentare in domeniul protectier meditlul

Comuna Ghinddresti face parte din raindul comunelor cu activititi preponderent agricole,
Functia agricold a comunei Ghinddresti se materializeaza In productie vegetald, productie
animaliera, elemente de activitati adiacente, precum prelucrarea primara a produselor
vegetale si animaliere (produse de lapte de vacd si oaie), preponderente mai ales In
sectorul privat. De asemenea, tot Tn sprijinul activitdtii agricele actioneaza si resortul
economic de valorificare pe piaga liberd a produselor agroalimentare obfinute,

Agricultura reprezinta sectorul economic cu ridicat potential de dezvoltare in comuna
Ghindaresti, fiind 51 sector destul de puternic in realizarea de venituri.

In prezent, conform bilanjului teritorial, terenurile agricale reprezinta 78% din suprafata
totald a comunei. Din totalul terenurilor agricole, ponderea cea mai mare o defin
terenurile arabile cu un procent de 94%, urmate de pasuni, cu 4% 51 vii gi pepiniere
viticole, cu un procet de 2%, asa cum reiese din figura urmatoare:
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Figura nr. 22. Structura terenurilor agricole in anul 2014 (ha)
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Din totalul suprafetei neagricole, 68% reprezinta zonele ocupate cu ape si balti, 18% sunt
zone afectate constructiilor, 12% sunt cai de comunicatie si cai ferate, iar diferenta de 2%
este datd de zonele degradate si neproductive.
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Figura nr. 23, Structura terenurilor neagricole in anul 2014 (ha)
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Obiectivul sectorial al acestui subdomeniu este asigurat printr-un management eficient
si durabil al fondului funciar, prin organizarea §i perfectionarea pietei funciare, precum
si a terenurilor agricole,

Obiective specifice subdomeniului sunt:

% management eficient si durabil al fondului funciar prin organizarea si
perfectionarea pietei funciare, precum 5i a terenurilor agricole;

+ reabilitarea solului degradat prin impaduriri si reducerea impactului desertificarii
asupra terenurilor agricole;

% gestionarea durabild a fondului forestier de pe teritoriul judefului pentru o
dezvoltare durabild viabild si sustenabila.
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5. PROGRAM DE MASURI

Pentru realizarea Strategiei de Dezvoltare Spatiald a comunei Ghindiresti sunt
prezentate principalele masurt care concura la fundamentarea politicilor publice privind
valorificarea durabild 31 protejarea resurselor naturale, dezvoltarea armonicasi s
echilibratd a tuturor zonelor si localitdtilor, realizarea unei infrastructuri tehnice
moderne care sd optimizeze integrarea teritoriului studiat Tn structurile regionale,
nationale i europene, precum si conservarea si protectia calitatii mediului,

Masurile sunt prezentate pe domenii 5i subdomenii prioritare definite prin optiunile
strategiei de dezvoltare spatiald. Pentru fiecare domeniu si subdomeniu au fost
evidentiate principalele directii de actiune si misuri care concurd la implementarea
obiectivelor specifice, precum si etapa de realizare a acestora,

In acest sens au fost luate in considerare trei etape: etapa | - termen scurt (3-5 ani), etapa
a ll-a - termen mediu (5-10 ani} 5i etapa a lll-a - termen lung si de perspectiva (10-20
ani). Pentru fiecare masura sau set de masuri s-au propus institutiile cu responsabilitate
in implementarea si monitorizarea acestora. Datele si elementele de potential prezentate
in programul de masuri constituie un suport informational de fundamentare a deciziilor
pe plan local 5i judetean pentru pregatirea si aprobarea programelor de dezvoltare socio-
economica anuale si de perspectiva ale unitatilor administrativ-teritoriale si implicit ale
judetului Constanta.

Tabelul nr. 6. Programul de masuri specifice al comunel Ghindaresti

Directiile principale de actiume sunt
reprezentate de protectia §i conservarea
| biodiversitdtii, a patrimonului natural de
interes national, exploatarea durabild a
| resurselor  minerale  neregenerabile,
integrarea resurselor regenerabile in
procesul economic.
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-

Mdsurile specifice:

evialuarea stirii de conservare a
habitatelor, evitarea fragmentdrii
habitatelor,  monitorizarea  §i
controlul  starii  speciilor 51 a
modului de capturare a acestora;

protejarea zonelor umede, punerea
in valoare a cursurilor de apd;

CONSErvarea suprafefelor
impadurite, realizarea unui sistem
de monitorizare a acestora,
respectarea regimului de construire
5i a distantelor de protectie fai de
ecosistemele de protectie;

reconstructia ecosistemelor i a
habitatelor deteriorate;

exploatarea resurselor in limitele
capacitifii de suport, in vederea
unei dezvoltari durabile;

mentinérea functiilor ecologice ale
apelor curgitoare.

prevenirea  declangdrii  unor
fenomene  de  degradare
ameliorarea limitarilor existente, in

vederea  menfinerii  stirii  de
fertilitate a solurilor in functie dﬁ.
clasa lor de calitate;

lucrdri de combatere a eroziunii
solului gi de  ameliorare 2
terenuninr aﬁﬂa‘;ﬁ- de alunm:'in;
pl‘iﬁ care se previn, se diminueazs
sau- S Opresc - pmcesele de

- degradare a terenurilor;

Ministeriil
Medinlul

Agentia Regionalid
pentry  Protectia
Mediului Constanta

Consiliul Judetului
Constan{a

Consiliile locale

Ministerul
Mediului
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* amenajiri pedoameliorative, lucriri
de n’iyelére-mﬁ;lﬁﬁre* de scarificare,
de afinare adanci, aplicarea
imbundtitirilor pentru corectarea
-carentelor solului, precum si
ingragaminte, in scopul valorificarii
pentru agriculturd;

= meniinerea valorii naturale ridicate
a terenurilor agricole prin masuri
agro-pedo-ameliorative, lucrari de
imbunatitiri  funciare $i  prin
promovarea agriculturii ecologice.

Directiile principole de gcfiune au in
vedere protectia gl imbunatitirea calivigii

tuturor factorilar de mediu.

Masuri specifice:

supravegherea calitativi si cantitativii a

emisiilor in atmosfera prin realizarea

unui sistem de monitorizare - in zonele
cu rise de poluare a aerulul;

sedderea consumului de carburant,

folosirea filtrelor catalitice, benzind fard

plumb, arderea cit mai completi a
carburantului- 5i inlocuirea
combustibililor tradiionali;

n_mdem_iﬁalzea 5l _ adoptarea unor
tehnologii nepoluante de catre agentii

Ministerul
Mediului

Agentia  Regionali
pentru  Protectia
Mediului Constanta

Consiliul Judegului
Constanta
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-economict care inregistreaza emisii de _
noxe atmosferice peste limita admisa; Consiliile locale

» reducerea emisillor de poluanti ca
urmare a traficulul ritier, sub valoarea -
admisd prin  fuidizarea  traficului, agennlt econainicy.
restrictii  de  circulatie,  crearea
culoarelor pentru biciclisti:

*  mdrirea suprafetei zonelor verz din
localitatile.

* reafizarea lucrarilor de reabilitare si Autorititi locale
modernizare, eficientizare a statiilor de
epurare;

*  maodernizarea echipamentelor pentru
alimentarea cu apd 3i reabilitarea
statiilor de tratare pentru apd potabill;

* gasirea wunor Solufii  eficiente de Regia Autonoma
distribuire a apei potabile in sistem Apele Romine
centralizat §i restringerea treptatd a
alimentirilor individuale cu apd din
subteran;

*  extinderea retelelor de distributie apd
potabild 51 a sistemelor de canalizare;

Directia agricoli
* masuri de protectic a apelor de
suprafati si a pinzelor freatice
impotriva polulirii cu fertilizatori si
pesticide

* executarea de perdele de wvegetafie
arboricold;

« aplicarea masurilor pentru atingerea
standardelor europene in domeniu, prin
retehnologizarea  unitdtilor poluante,
controlul utilizdrii ingrasimintelor si
pesticidelor.

Misuri specifice: Ministerul
Mediului
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adoptarea unor tehnologii nepoluante
in scopul diminuarii cantitifilor de
substange poluante eliminate pe sol de
clitre unititile econormice;

‘adoptarea  unor  tehnici  agricole

adecvate, sau schimbarea modului de
folosingd a  terenurilor  devenite
improprii pentru productia agricola;

inchiderea depozitelor de  deseuri
neconforme $i reconstructia ecologicd a
terenurilor oeupate de acestea, atit in
mediul urban, cit si in mediul rural;

imbunititirea managementului
deseuritor;

eliminarea p:ra'l:tipilq-i* (ilegale  de
deversare pe sol a oriciror substante
lichide poluante;

colectarea  selectiva, reciclarea s

valorificarea fractiilor recuperabile din
deseurile menajere si acelor asimilabile.

Masuri specifice:

planificarea §i  controlul  utilizdrii
terenului 5i a dezvoltarii rurale;

Agentia Regionali

pentru  Protectia
Mediului Constanta

Consiliul Judetulu
Constanta

Consiliile locale

Agentii economici

Directiife principale de acfiune sunt
reprezentate de toate tipurile de m3suri
care au drept scop protectia populatiei i a
constructiilor din profil teritorial impotriva
| riscurilor naturale.

Inspectoratul

General pentru
Situatii de Urgenta
din cadrul
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regulamente de construclie specifice
pentru zonele expuse risculul seisrmic;

existenta harfilor de risc seismic;

planuri si actiuni pentru situagiile de
Urgenta;

informarea s educarea populatiei
rurale.

Masuri specifice:

planificarea  §i  controlul  utilizdrii
terenului i a dezvoltarii rurale;

restaurarea cimpiilor inundabile si a
zonelor umede, stabilizarea malurilor
cursurilor de api; '

reimpiduriri  pentru  stabilizarea

solului;

cresterea capacitifii de transport a
albiilor cursurilor de apa;

existenta hartilor de risc la inundatii;
prognoza si avertizarea la inundatii;

planuri $i actiuni pentru situatiile de
urgenid.

Masuri specifice:

imbunatatirea drenajului natwral al
solului. prin  lucrdri  specifice de
imbunatitiri funciare aplicate in functie
de madul de utilizare a terenului;

imbunititirea regimului de scurgere a
apelor de-suprafath pe versangi prin
lucriri de colectare §i evacuare a apei;

Ministerulul i I
Intermne

Comitetul
judetean pentru
situafil de urgenti

Comitetele locale
pentru situagil de

urgenta

Consiliul Judetean

Constanta

Enm‘iﬂ!ﬂa Locale

SGA Constanta

Consiliul judetean

Constanta

Agentia de
Protectia Mediului
Constanta
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“habitatelor,

captarea izvoarelor de coasta cu debit
permanent prin lucrdri de drenaj pe
versanti;

lucrdri = pedoameliorative:. [nivelare-
modelare, astuparea criipituritor) pe
versantii afectati de alunecdiri active si
pe terenuri cu alunecari stabilizate;

elaborarea hirtilor de risc la alunecéri
de teren;

reconstructia  ecologica a  padurilor
deteriorate de factorii’ naturali, prin
impaduriri specifice care si previnid
alunecdirile de teren,

Direcgiile principale de acfiune sunt
reprezentate de protectia 5i conservarea
\ biodiversititii, a patrimonului natural de
interes  national, identificarea tuturor
zonelor naturale n sensul  mentinecl
' biodiversitatii si valorificiri durabile a
resurselor naturale,

Misuri specifice:

mentinerea sau restabilirea intr-o stare
de conservare favorabil a habitatelor si
a speciilor din flora gi fauna silbatica;

constituirea, organizarea i extinderea
retelei de arii naturale protejate;

qj:qhnr;raa:_ planurilor -ﬂ-t management
pentru ariile naturale declarate;

evaluarea - starii de CONSErvare a
_ cvitarea  fragmentarii
habitatelor, monitorizarea si controful

Garda Nationala
de Mediu

Consiliile Locale

Directia Drumuri
si Poduri

Ministerul
Mediului

Agentia  de
Protectia Mediului
Constanta
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stavii speciilor i a modalui de capturare
a acestora;

protectia  fondului  piscicol  prin
‘controlul implementirii legislatiei in

vigoare;

protectia §i conservarea speciilor de
pasari salbatice;

protejarea zonelor umede, punerea in
valoare a cursurilor de apa;

asigurarea  integrititii  fondului
forestier, prin reducerea defrisdrilor
ilegale si prin impiduriri.

oy Mdsuri specifice:

imbunatitirea starii de conservare a
speciilor si habitatelor prin intermediul
unor interventii strategice;

masuri  active pentu menginerea
habitatelor si/sau in vederea protejarii
unor specii, grupuri de specii sau
comunitdti biotice;

prevenirea £ controlul  exploatdrii
irationale a resurselor naturale;

dezvoltarea turismului  pe  criteri
ecologice;

respectarea statutului ariilor protejate
existente 51 a celor propuse;

educarea si informarea publicului.

Directiile principale de acfiune sunt
reprezentate de promovarea unei structuri

Ministerul
Mediului
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elastice 31 dinamice de organizare ‘prin
formarea, - consolidarea si - distribula
echilibrati a unor poli de dezvoltare, in
relatie cu I'unqiqnﬂg emrmmi::ii-._m_ﬁ:iale s
cu rolul lor teritorial

Directiile principale de actiune au in
vedere

realizarea unel relajii armonioase Iﬁtra_
localitate si teritoriu pe baza principiilor
privind dezvoltarea durabill, echilibrarea
interndi,  deschiderea spre  exterior,
valorificarea  potentialului  existent,
complementaritatea functionala si sporirea
autonomiel locale

Masuri specifice: Consiliul Judegean

* imbunititirea nivelului de dotare a
localitdtilor  rurale mici, conform
legislatiel in vigoare pentru asigurarea

indeplinirii functiilor central;
Consiliile Locale

* gchilibrarea . refelel de  localitdyi  si
cresterea nivelului de trai al locuitorilor.

Masuri specifice:
- sporirea accesibilitatii si imbunititirea

racordirii tuturor lecalitirilor rurale, cu
prioritate a polilor locali, la refeana

majord:de transport;

* modernizarea gi reabilitarea rejelelor
rutiere si feroviare existente,

Masuri specifice:

*  Intocmirea documentatiilor de

urbanism nEcesare pentru
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reglementarea dezvoltarii in teritoriul
judegean;

analiza posibilititilor de valorificare a
terenurilor existente in intravilan, in
vederea conservarii cadrului natural;

respectaren restrictiilor  privind
dezvoltirile urbanistice in zone de risc
natural (inundatii, aluneciri de teren);

monitorizarea  aplicarii  prevederilor
cuprinse in regulamentele aferente
documentatiifor de urbanism aprobate.

folosirea Eﬁment! ‘a terenurilor si a
fondului construit existent;

renovarea locuintelor cu grad ridicat de
wurd;

reconversia  imobilelor cu o altd

destinatie pentru functia de locuire;

crearea de terenuri de joacd si sport
aferente zonelor centrale in functie de

‘necesitatile comunitagitor;

crearea de terenuri de joacd si sport

aferente zonelor rezidentiale in functie
de necesitdfile comunitifilor - ex

amenajare spatii de joach pentrucopliin
mediul rural;

Directiile principale de acfiune au in
vedere utilizarea eficientd a spatiului rural
N pentru constructia de locuinte sau pentru
Y desfasurarea de activitai economice

M.D.RT.

Enrﬂiuj ]un:je;&an

Consiliile Locale-
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amenajarea zonelor verzi in spatiile
libere dintre imobilele de locuit si
echipared acestora cu mobilier stradal -
ex. amenajarea de parcuri gi spajii verzi

in mediul rural.

Masuri specifice:

-amplasarea echilibratd in teritoriu a

dotirilor de sindtate s5i -asistentd
sociald;

dotarea localititilor urbane conform
statutului lor de servire in refeava de
lacalitati;

modernizarea sk echiparea
coTespunzitoare a unitafilor sanitare;

realizarea dotirilor publice de sanditate
dotate corespunzitor si asigurarea cu
cadre medicale a cabinetelor medicale
din localitifile rurale;

construirea centrelor sociale pentru
bédtrdni in  zonele cu  populapie
Tmbatrinitd,

Directiile principale de acfiune au in
vedere asigurarea conditiilor  pentru
© dezvoltarea in spatiul rural a unei ra;ela de
dotdri corespunzitoare unor  servicii
: pu‘:ﬂi«m de calitate superioard gi cregterea
accesitlui intregii populatil la acest tip de
servicii.

Ministerul
SANALATI

Autoritatea de
Sandtate Publici

Consiliul judetean

Consilifle locale

Directia  Judeteand
de Asistenti
sociald si Protectia
Copilului

ONG-uri
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amplasarea echilibrata a dotarilor de
invaamant in profil teritorial;

reabilitarea §i modernizarea geolil, a

gradinitei;

completarea gi modernizarea refelei
dotarilor de invifimant, in functie de
nevoile  proprii i exigenfele
cOntempaorane;

cregterea - accesibilitatii intregit

populagii la educatia de  bazi gl
furnizarea unor servicii de calitate,

Mdsuri specifice:

imbunatatirea si diversificarea dotdrilor
de culturd in corefare cu nevoile
populagiel, precum 3i cu resursele de
patritnoniu cultural ale judetului;

realizarea de proiecte care si utilizeze
fondurile comunitare 51 nationale de
dezvoltare rurald, orientate s§i spre
valorificarea patrimoniului  cultural
local, indeosebi in localitagile rurale cu
potential de dezvoltare a turismului
rural;

creares unor structuri' de. petrecere a
timpului liber destinate tinerilor, dar si
virstnicilor;

completarea $i modernizarea retelei de
biblioted publice.

Directiile principale de acfiune au drept
principal scop asigurarea conditiilor care
pot contribui la cresterea gradului de

Inspectoratul
geolar Judeean

Consilifle locale
Ministerul

Edu:af_iiﬁ

Consiliul Judegean

Consiliile locale

Directia pentru
Culturd si
Patrimaniu
Mational
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confort al intregii populatii, dar  si
imbundtatirea mivelulul de trai

Directiile principale de actiune fac referire
la acele aspecte care pot ridica nivelul
economico-social al comunititilor rurale

= crearea unor oportunitati diversificate
de angajare pentru populagia rurald;

= instituirea unor programe de formare si
reconversie profesionala;

* asigurarea unor servicii integrate de
informare, orientare  si  consiliere
privind oferta de servicii existente pe
piata muncii;

= acordarea de facilititi pentru atragerea

populatiel inactive in desfisurarea de
activitagi

Masuri specifice:

*  acordarea de facilitigi legate de locuire a
tinerelor familii;

* construirea si respective modernizarea
infrastructurii de utilitigl publice;

* promovarea antreprenoriatului  in
desfasurarea de activitagi
complementare.

Consiliul Judetean

Consiliile Locale

Inspectorat jcolar

Judeean

Consiliul Judefean

Consilitle Locale
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Directiile principale de acfiune urmaresc
cresterea capacitaii resurselor umane de a
raspunde nevoilor pietel forpel de munca si
8 rezolvarea. problemelor de integrare pe
piata muncii siin comunitate

Masuri specifice:

= stimularea ::ra.iri-i de noi locuri de
muni:-_ﬁ in zonele rurale cu potential
turistic;

= cregterea nivelului ocuparti populatiei
: in varstad de munca;

* derularea  unor  programe  de
reconversie profesionald $i reintegrare
pe piata muncii a $ummiur pe termen
lung:

= reducerea ponderii somerilor provenifi
din ruralul judetului prin misuri active.

Mdsuri specifice:

- promovarea mobilitathi ocupationale si
geografice, mai ales, a somerilor din
mediul rural;

| . actiuni de stinutlare a graduloi de
ocupare in rindul femeilor;

* infiintarea de crese s fexibilizarea
programului de munci.

Consiliul Judetean

Consiliile Locale

Agentia. Judeteand
pentru

Ocuparea Forfei de
Muncad

Agenti economici

Consiliile Locale

Agenfia Judeteand
pentru Oouparea
Fortei de Munc

Ministerul
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Directiile principale de acfiune au in
vedere cresterea atractivitatii comuned prin
modernizarea $i dezvoltarea infrastructurii
de transport

Masuri specifice: Directia Drumuri sk
= stoparea degradirii infrastructurii si

mentinerea in exploatare a sistemului

de transport:

. = reabilitarea drumurilor comunale;

@ ° construirea infrastructurii rutiere de
acces spre exploatarile forestiere si
-33;rimie:.

* integrarea drumurilor de interes local in
refeauia nationali;

. pmmu'.ra_rei tehimlﬂgjilﬂr de transport

Directiile principale de actiune au drept
reper gospodirirea rationald a resurselor
de apd si adoptarea de masuri pentru
8 acoperirea  necesitifilor  comunititilor
locale  conform principiilor dezvoltarii
durabile
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Directiile principale de acfiune sunt
indreptate spre realizarea de actiuni a ciror
& principal rol este reprezentat de protectia si
conservarda principalelor surse de apd
| existente la nivelul comunei pentru o bund
gestionare a potentialului lor

Masuri specifice: Consiliul Judetean
| » asigurarea protecfiei cantitative si
calitative a apelor;
= raportarea  realizarii  prevederilor Nationali  Apele
programului de monitoring cantitativ al Romine
resurselor de apa;
= valorificarea potentialului principalelor -
resurse de apd in raport cu cerinfele Administragia
dezvoltirii durabile a. societdyii si in Bazinald de Apd.
acord cu directivele europene in
domeniu.
Mdsuri specifice: Operatorii
serviciilor de
*  instaurarea zonelor: de protectie utilitiiti publice
sanitard cu regim de restricie si regim
sever la captérile de apd subterani;
" apirarea impotriva actiunilor
distructive a apei;
* desfigurarea unor actiuni educative si
de congtientizare a publicului privind
managementul durabil al apei.
Masuri specifice: Administratia
Bazinald de Apa

" amenajari hidrotehnice pentru
protectia agezarilor impotriva
inundaiilor si eroziunilor de mal;

= intocmirea =l implementarea
regulamentelor  de  exploatare a
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terenurilor din zonele de protectie a
captarilor;

*  desfigurarea unor actiuni educative si
de congtientizare a publicului privind
‘managementul durabil al apei.

Directiile principale de actiune au in
vedere initierea de acfiuni pentru cresterea
nivelului serviciilor de alimentare cu apa si
canalizare pentru toti locultorii comunei

Masuri specifice:

* imbunatifirea calitdtii surselor de apd
din judef prin reabilitarea si extinderea
sistemelor de canalizare si epurare a
apelor uzate din mediul rural aferent
comunei Ghinddiresti;

*  monitorizarea calitdtii apei potabile
furnizate prin sistemele centralizate;

* instituirea si respectarea zonelor de
protectie sanitard s hidrogeologich in
jurul fronturilor de captare din comumna.

* reabilitarea, extinderea i realizarea
sistemelor centralizate de alimentare cu
apd si a refelelor de canalizare a apelor
uzate;

= promovarea §i susfinerea unor
programe  de  inwvestitii  pentru
extinderea refelei de  canalizare si
epurare a apelor menajere uzate.

Primaria

Operatorii
serviciilor de
utilitfiti publice

Primdria

Operatorii
setrviciilor de
utilititi publice
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Directiile principale de actiune sunt axate
| pe imbuntitirea infrastructurii tehnice
\ edilitare majore, cresterea  sigurantei
48 populagiel, asigurarea dezvoltarii durabile si
K3 competitivitigli, la economisirea
resurselor  energetice primare s la
reducerea emisiilor gazelor cu efect de serdt

Directiile principale de acfiune urmaresc
realizarea de lucrdri care s3 asigure
SI8& cregterea nivelului de sigurantd in
alimentarea consumatorilor si asigurarea
I conditiilor tehnice de reducere a pierderilor
I tehnologice.

Masuri specifice:

o extinderea retelelor de medie si joasd
tensiune pentru racordarea
gospodariilor neelectrificate §i pentru
zonele in care urmeazdi s3 se
construiasca locuinge nol;

v modernizarea refelelor electrice  de
joask tensiune: invechite, cu grad de
vzurd fizich si morald ridicat;

*  modernizarea statiilor de transformare,
a echipamentelor 5i a rejelelor de
distribugie.

Ministerul
Economiei

FFEE Electrica

Muntenia Nord

FFEE Electrica

Muntenia Hﬁrd
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* reabilitarea  5i  modernizarea
tehnologicd  a  echipamentelor i
instalagiilor electrice;

« crearea noilor capacitagi de producers a
energiei e'i-l_ai;triée;

. Trr_tplemenlarea surseiur_ alternative
‘pentru alimentarea cu energie electrici
a gospodariilor izolate;

*  imbunatitirea - managementului
energetic in sectorul afacerilor.

Masuri specifice:

* asigurarea iluminatului public Ia nivelul
Comunes;

* gestionarea i optimizarea consumului
de EnETEie electrica aferentd
iluminatului pubtic;

* functionarea si exploatarea in conditii
de sigurantd, rentabilitate si eficienti
economicd a infrastructurii aferente
serviciul.

Directiile principale de acfiune sunt
conditionate de atragerea de investiii
pentru devoltarea sistemelor de alimentare
® si distributie -a energiei termice si de
orientarea populatiei spre utilizarea de
resurse alternative de incalzire

= alimentarea cu energle termick in

locurile cu distributii de gaze prin
instalarea  de  centrale  termice

Consiliile locale

Consiliile Li:r;ale
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individiale, utilizand drept combustibil
gazele naturale;

= eficientizarea producerii sl consumului
energetic In concordantd cu principiul
utilizdrii durabile a resurselor;

« reabilitarea termic a cladirilor.

Direcgiile principale de actiune sunt axate

pe extinderea sistemului de distributie a

# gazelor naturale in comund in conditii de
| crestere a sigurantei in exploatare

Masuri specifice: DISTRIGAZ  5UD

SA
*  extinderea refelelor de distribufie a

gazelor maturale, in paralel cu inlocuirea
conductelor cu durata normald de viati

expirata; Directia Regionald
Distributie
* asigurarea conditiilor pentru Constanta

exploatarea in siguranti a retelelor de
alimentare cu gaze naturale;

» exploatarea in conditii de sigurangd a Firmele autorizate
conductelor de fluide combustibile.

Direcgiile principale de acfiune sunt
orientate spre cresterea gradului de acces al

y comunei la retelele de. telecomunicatii,
concomitent cu imbundtitirea calitatii si
Y diversificarea serviciilor prestate
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realizarea  de  investitii  destinate
extinderii retelelor in mediul rural;

continuaréa procesului de ridicare a

gradului de telefonizare a localitditii si
imbundtitirea  calititii  servidilor

-prestate;

extinderea si modernizarea retelei de

‘televiziune prin cablu in  vederea

cresterti gradulul de distribugle a
refelel;

introducerea pe scard cit mal mare a
unor servicii de _bandd largd”, internet,
transmisii de date;

introducerea i promovarea serviciilor
publice.  electromice:  e-guvernare,
esinitate, educatie $i a altor tipuri de

servicii electronice destinate

cetirenilor.

crearea. condigiilor pentru d-a:vqltaﬁ
teritoriald sustenabild prin atragerea de
investitii necesare acesteia

cregterea gradului de competitivitate la

il nivelul intregii baze economice locale

Operatori privafi

RCS-RDS,

UPC Roménia
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Mdasuri specifice: Consiliul judetean

 stimularea dezvoltini infrastructurii de
sprijin a mediului de afaceri;

* stimularea transferului de cunostinge i
informafii citre antreprenoriatul din

zoneie rurabe;
Consillile Locale

= valorificarea  resurselor  naturale
specifice zonei prin sustinerea IMM-
urilor din domeniul constructiilor;

*  sustinerea si dezvoltarea sectorului de
servicii;

Centru Judetean de

* dezvoltarea de ferme specializate Afaeri

pentru cresterea productivitagii
productiei zootehnice si animaliere;

» utilizarea potengialului amenajirilor
piscicole existente sau prin amenajarea
de iazuri si balti antropice pentru
cresterca productiei piscicole;
Camera de Comert
*  crearea unor centre de prelucrare gi gi Industrie
ambalare a productiel pentru produsele Constanta
animaliere i zootehnice;

* imbundtdfirea’ si realizarea de noi
comexiuni rutiere intre agezarile rurale,
impreuni cu eficientizarea serviciilor de
transpart.

* modernizarea exploataiilor agricole
prin intermediul misurilor de finantare
accesibile prin PNDR;
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stimularea  dezvoltirii unul sector
zootehnic performant si diversificat,
berzat pe potenpialul existent;

dezvoltarea si promovarea agriculturii
ecalogice;

reconstructia ecologicd a solurilor:

amenajarea §i  mentinerea zonelor-

tampon  cultivate  cu  jarbd, a
coridoarelor de iarba sau a lazurilor sia

digurilor de eroziune;

‘modernizarea s dezvoltarea

infrastructurii din sectorul agricol;

informarea  populafiel  privind

‘programeie nagionale ‘si europene de

finantare a sectorului a agricol si silvic.

Misuri specifice:

crearea unor conditii de pregitire a
fortei de munci n agriculturd si in
servicii complementare;

sprijinirea  credrii de capacitifi de
productie din domeniul industriei

alimentare:

stimularea Infiintari de servicii din
sfera informatiilor si comunicagiilor;

incurajarea asocierli in- grupuri de
producitort a fermierilor;

incurajarea proiectelor de cooperare
transnationald desfisurate de asociatii
sectoriale, in scopul  promovirii
produselor autohtone ecologice;

intreprinzatori
privagi

Consiliul Judepean

Consiliile Locale

Camera de Comert
5 Industrie
Constanta

Consiliul Judetean

Consiliile Locale
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»  valorificarea parteneriatelor
transnationale existente $i dezvoltarea
lor pentri o utilizare cit mal eficientd a
resurselor turistice:

« incurajarea formelor asociative 5i
atragerea investitiilor $i a investitorilor
‘in sectorul primar.

Directiile principale de acfiune sunt axate
spre realizarea unui management eficient §i
durabil al fondului funciar, organizarea si

terenurilor agricole

Masuri specifice:

* sfimularea dezvoltirii - i extinderii
terenurilor agricole arabile, pisuni si
fanete naturale, vii si pepiniere viticole
5i livezi i pepiniere pomicole In vederea
unel mai bune 5i eficiente productii;

* management eficient privind piaga
funciara $i a terenurilor agricole;

*  dezvoltarea durabild s eficientd a
fondului funciar.

Masuri specifice:

= adoptarea unor tehnici  agricole
adecvate sau schimbares modulul de
folosintd a terenurilor  devenite

impropril pentru productia agricola;

= restaurarea terenurilor degradate in
diverse condifii pentru a se reface pe it

mrfe:;innarﬁp‘:ﬂel funciare, precum §i a

Camera de Comery
§lo Industrie
Constant

Consiliul Judepean

Consiliile Locale

Directia  Agricola
Constanta

Consiliul judegean
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posibil prisajele  naturale anterioare

degradarii;

limitarea/eliminarea degradarii solului
datoritd exploatirii excesive a pidurilor

prin reimpidurirea zonelor defrisate si

a zonelor degradate;

programe de impadurire a comunei in
zanele necesare a fi protejate impotriva
alunecirilor de teren si a degertificarii;

desfiinfarea locurilor de depozitare a
deseurilor menajere din  localitiile

ruraleaflate in zone cu potential agricol;

introducerea i dezvoltarea de
tehnologii si procedee pentru obfinerea
unei  agriculluri  competitive . pe
terenurile degradate, redate circuitului
agricol.

Mdsuri specifice:

reducerea fondului de degradare a
fondului forestier prin monitorizarea
ronelor afectate si efectuarea de
tratamente specifice;

intensificarea controalelor &l
sanctionarea contravenifilor, in special,
in perioadele de prohibitie la pescuit si
vanat;

impadurirea terenurilor degradate.

Sursa: Prelucrare a autortlor dupd datele existente

Directia  Agricola

Consiliile Locale
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Figura nr. 19. Prognoza tendentiald a populagiei, pand in anul 2023

i3

Figura nr. 20. Prognoza biologica a populatiei, pana in anul 2023

L

Figura nr. 21. Utilizarea terenurilor in zona comunei Ghindaresti

i

Figura nr. 22. Structura terenurilor agricole in anul 2014 (ha)

=

Figura nr. 23. Structura terenurilor neagricole in anul 2014 (ha)
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9, LISTA ABREVIERI

AJOFM - Agentia Judeteana pentru Ocuparea Fortei de Munca
ANM. - Administratia Nationald de Meteorologie

AN.R.E - Autoritatea Nationald de Reglementare in domeniul Energici
C.F.R. - Ciile Ferate Romdne

C.5.D.T.R. - Conceptul Strategic de Dezvoltare Teritoriala Roméania




REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL

COMUNA GHINDARESTI, JUDETUL CONSTANTA

DC - Drum comunal

D] - Drum judetean

Dn - Diametru nominal

DN - Drum National

E - Drum European

H.G, - Hotardre de Guvern

Ha - Hectare

H.G. - Hotardre de Guvern

IMM - Intreprinderi mici si mijlocii

INS - Institutul National de Statistica

Km - Kilometru

kV - kilovolt

kW (kilowatt) = Unitate de masurd a puterii, egald cu o mie de wati
L - Litru

M - Metri

Mm - Milimetri

MB - Megahyte

Mp - Metru patrat

Mc - Metru cub

Nr, - Numar

O.ULG. = Ordonanti de Urgentd a Guvernului

P.AT.]. - Plan de Amenajare a Teritoriului Judetean
P.AT.N. - Plan de Amenajare a Teritoriului National
P.D.R. - Planul de Dezvoltare Regionala

PEHD - Polietilena de inalti Densitate [Polyethylene High-Density)
PIB = Produs intern brut

PLG.D. - Planul Judetean de Gestionare a Degeurilor
P.N.D. - Planul Mational de Dezvoltare

P.N.G.D. - Programul National de Gestionare a Deseurilor

P.0O.S. - Programul Operational Sectorial

5 = Secundh
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SEN - Sistemul Energetic National

SNC - Strategia nationala pentru competitivitate

LLE. - Uniunea Europeana
V - Volum
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BILANT TERITORIAL AL SUPRAFETELOR CUPRINSE IN INTRAVILANUL BILANT TERITORIAL AL SUPRAFETELOR CUPRINSE iN INTRAVILANUL
. EXISTENT PROPUS
?:;7 . Suprafata (ha) Procent din Suprafata (ha) Procent din
Localitatea Trupuri total Localitatea Trupuri total
Z F TIONALE q o ZONE F TIONALE . . .
N:r - N\ R ONE FUNCTION Ghindaresti izolate TOTAL | intravilan 0 UNcTio Ghindiresti | izolate (Trup | TOTAL | intravilan
: . =M™\ ® (Trup A) (Trup B) (%) (TrupA) | Bsi TRUP C) (%)
q or IIlé B P (& - &}) Locuinte si dotari aferente 81.3921 1.1087 82.5008 37.9920% | Locuinte si dotdri aferente 81.3921 3.2436 84.6357 38.8629%
N @V Unitati industriale si depozite 0.00 0.00 0.00 0.0000% Unitati industriale si depozite 0.00 0.00 0.00 0.0000%
r qO =S# < Unitati agro-zootehnice 0.5189 0.00 0.5189 0.2389% | Unitati agro-zootehnice 0.5189 0.00 0.5189 0.2383%
i M@% A " Institutii si servicii de interes public 1.5608 0.00 1.5608 0.7188% | Institutii si servicii de interes public 1.8956 0.00 1.8956 0.8704%
p '] Cii de comunicatie si transport rutier 18.3517 0.0631 18.4149 8.4801% Cii de comunicatie si transport rutier 18.3517 0.1778 18.5296 8.5084%
‘k A Spatii verzi, sport, agrement, protectie 3.0771 0.00 3.0771 1.4170% Spatii verzi, sport, agrement, protectie 8.5517 0.00 8.5517 3.9267%
| L Constructii tehnico-edilitare 0.8660 0.00 0.8660 0.3988% Constructii tehnico-edilitare 0.8660 1.14 2.0077 0.9219%
a - 5 E Gospodarie comunald, cimitire 2.3676 0.00 2.3676 1.0903% Gospodarie comunald, cimitire 2.3676 0.00 2.3676 1.0872%
C | | — Destinatie speciald 0.00 0.00 0.00 0.0000% Destinatie speciald 0.00 0.00 0.00 0.0000%
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Suprafata Lungime
- ® % OBIECTIV g E I ¢ kg ro
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: % o 28 dbkbo *i
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Y PV
q O r nl: O1. Stabilirea unui intravilan, a unei zone construibile §i a unor zone functionale care sa corespunda necesitatilor viitoare de 1 ° A N
1 j rk~defkaAobngf
ZMOVOR=e "  nvavien 2 un : J I € a A0
p Introducerea n intravilan a unei suprafete de 0,6273 ha — suprafata 06273 )
" propusa a se introduce in intravilan. ’
- 02. Modernizarea echiparii tehnico-edilitare
Extinderea si/sau modernizarea retelelor de distributie a energiei electrice; - 12,3
. Implementare retea alimentare cu gaze naturale; - 15,77
o - \ Lucrari hidrotehnice de protectie si infrastructura specifica (poduri podete, ) )
= '\ gabioane, stavilare etc), pentru cursurile de apa;
R \ Realizare sistem de producere a energiei din surse regenerabile; - -
XRT ~ A
= s Modernizarea sistemului de iluminat public prin implementarea ) )
tehnologiilor de tip LED;
e K : imbunatitirea calitatii apei; - -
o A Eficientizarea energetica a cladirilor institutionale; - -
B " Eficientizarea energetica a cladirilor din fondul locativ din comuna; - - -
A N\ ! Q
. N ) = r K :ﬁ E ¢ 0 nl S Campanii de constientizare a cetatenilor cu privire la racordarea la reteaua ) ) 1 b d b k a A
- 5 edilitard;
G N Mentinerea si imbunatatirea resurselor de apa. - - i f] fq b
[ o - : & 03. Reabilitarea si construirea de noi obiective socio-culturale
il - - " Construirea/modernizarea institutiilor culturale si cultelor de la nivelul i i @ommemmewm if] fq"gbofql ofrir = aj tkfpqotqfs #i¥k fqAu ff
n" A ~ 5 = . o . e comunei gbofgl of*ibaab="wA
. . Construirea/modernizarea institutiilor de invatamant de la nivelul comunei - - e mme fj {y"gbofql ofrir fgr abgb”k
X ) . Construirea/modernizarea institutiilor sanitare si sociale de la nivelul i i — i fy fq~FkqoNsfirkrir ol nrp
@ . - | comunei
-] A . . . n
L = Construirea/modernizarea primiriei si pietei de la nivelul comunei - - al j bkfri=sr _if
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